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Prefeitura Municipalde PinheiroslES
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“Dispoe sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio de Pinheiros e da outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PINHEIROS, Estado do Espirito Santo, no
uso de suas atribuigbes legais, fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o
Sistema de Planejamento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio e integra
0 processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes
orgamentarias e o orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele
contidas e aplica-se a totalidade do seu territério, devendo suas regras serem
observadas pelos agentes publicos e privados, que atuam no Municipio de Pinheiros,
na construgéo e gestao da cidade.

Art. 2° Nos termos do Art. 182, §1° da Constituicdo Federal e do Art. 40 do
Estatuto da Cidade, o Plano Diretor é o instrumento basico para orientar a politica de
desenvolvimento e de ordenamento da expansdo urbana do municipio, devendo
interagir com as dinamicas dos mercados econdmicos, contribuindo para reduzir as
desigualdades sociais.

Paragrafo dnico. Cabe ao Plano Diretor estabelecer as exigéncias
fundamentais de ordenagéo da cidade, com a inteng&o de fazer cumprir a funcéo
social da propriedade, regulando a totalidade de seu territério urbano e rural,
considerando a estreita relagéo de interferéncia entre o meio rural e o meio urbano.

TITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS, OBJETIVOS GERAIS, DIRETRIZES E
ESTRATEGIAS DA POLITICA TERRITORIAL

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 3° Séo principios do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio
de Pinheiros:

| — fungdo Social da Cidade;

Il — fungéo Social da Propriedade Urbana:
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Il — fungéo Social da Propriedade Rural;

IV — equidade e Incluséo Social e Territorial;

V — direito a Cidade;

VI — direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;
VIl — gestdo Democratica.

§ 1°Fungdo Social da Cidade compreende o atendimento das
necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso
universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento socioecondmico e ambiental,
incluindo o direito a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho, ao sossego e
ao lazer.

§ 2° Fungao Social da Propriedade Urbana é elemento constitutivo do
direito de propriedade e € atendida quando a propriedade cumpre os critérios e graus
de exigéncia de ordenacgao territorial estabelecidos por lei, estando os terrenos ou
glebas totalmente desocupados, ou onde o coeficiente de aproveitamento minimo nao
tenha sido atingido, ressalvadas as excegbes previstas nesta lei, sujeitos,
sucessivamente, ao parcelamento, a edificagdo e a utilizagdo compulsoérios, ao
Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo e a desapropriagéo com
pagamento em titulos da divida publica.

§ 3° Fungéo Social da Propriedade Rural é elemento constitutivo do direito
de propriedade e é atendida quando, simultaneamente, a propriedade é utilizada de
forma racional e adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo o bem-
estar dos proprietarios e dos trabalhadores e observando as disposiges que regulam
as relagdes de trabalho.

§ 4° Equidade Social e Territorial compreende a garantia da justica social a
partir da redugdo das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais entre
grupos populacionais e entre os distritos e bairros do Municipio de Pinheiros.

§ 5° Direito & Cidade compreende o processo de universalizagdo do acesso
aos beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os cidadaos, seja
pela oferta e uso dos servigos, equipamentos e infraestruturas publicas. )
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§ 6° Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado é o direito sobre
o patriménio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia qualidade de vida,
constituido por elementos do sistema ambiental natural e do sistema urbano de forma
que estes se organizem equilibradamente para a melhoria da qualidade ambiental e
bem estar humano.

§ 7° Gestao Democratica é a garantia da participacéo de representantes
dos diferentes segmentos da populagdo, diretamente ou por intermédio de
associagbes representativas, nos processos de decisado, planejamento e gestdo da
cidade, de realizagdo de investimentos publicos e na elaboragéo, implementacao e
avaliagdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 4° Sao objetivos gerais deste Plano Diretor de Pinheiros:

| — ordenar o uso do solo urbano e rural, promovendo a integragdo e
complementaridade entre as atividades, tendo em vista o desenvolvimento
socioecondmico integrado no municipio;

Il — combater a especulagéo imobiliaria;

lll — garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizagdo, com a elevagéo da qualidade de vida, particularmente no
que se refere & salde, educagéao, cultura, condigdes habitacionais, de infraestrutura e
servigos publicos, de forma a promover a incluséo social, acessibilidade e eliminar as
desigualdades;

IV — urbanizar adequadamente os vazios urbanos e integrar os territérios
da cidade;

V —recuperar os investimentos do Poder Publico que tenham resultado na
valorizagédo de imoéveis urbanos;

VI — induzir a utilizagdo de iméveis ndo edificados, subutilizados e ndo
utilizados;

VIl — definir areas adenséveis e ndo adensaveis de acordo com a
capacidade de suporte de infraestrutura instalada e preservagédo ambiental;



MUNICIPIO DE PINHEIROS/ES
GABINETE DO PREFEITO

VIl —fixar critérios que assegurem a fungéo social da propriedade, cujo uso
e ocupacdo deverdo respeitar a legislagdo urbanistica, a protegdo do patrimbnio
natural e do construido e o interesse da coletividade;

IX — promover a urbanizagdo e a regularizagdo fundiaria das areas
irregulares;

X — estabelecer parametros de ocupacéo e parcelamento do solo, bem
como critérios para a revisdo da legislagéo de parcelamento, uso e ocupagéo do solo;

XI — preservar conservar o patrimdnio de interesse histérico, arquitetonico,
cultural e paisagistico;

XIl — preservar pontos visuais significativos dos principais marcos da
paisagem urbana;

Xl — promover a integragéo e o desenvolvimento do turismo regional;
XIV — preservar os ecossistemas e recursos naturais;

XV — promover o saneamento ambiental em seus diferentes aspectos;
XVI — reduzir os riscos urbanos e ambientais;

XVIlI — recuperar a cobertura florestal do municipio, compreendendo as
areas de preservagao permanente e a reserva legal;

XVIII - construir um sistema democratico e participativo de planejamento e
gestdo da cidade;

XIX — atender as necessidades de transporte e mobilidade da populagéo,
promovendo um padr&o sustentavel que atenda as necessidades locais e regionais,

alem de integrar as diversas modalidades disponiveis;

XX — qualificar o espago viario, a circulagdo das pessoas e o transporte de
bens e mercadorias;

XXI| — estimular e ordenar a atividade industrial; e

XXl — ampliar a oferta de areas para a produgéo habitacional de interesse
social com qualidade, dirigida aos segmentos de menor renda.
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CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES DA POLITICA TERRITORIAL

Segéo |
Da Politica De Uso e Ocupacéao Do Solo

Art. 5° Sao diretrizes da Politica de Uso e Ocupagao do Solo:

| — implementagdo do macrozoneamento;

Il — destinagdo de areas para Habitagdo de Interesse Social — HIS — nas
zonas

adensaveis;

Il — promogdo da regularizagdo fundidria e da urbanizagdo de areas
ocupadas, nos moldes da Lei Federal n® 13.465/2017 ou a qual Ihe substituir;

IV — implementagao de um sistema de areas verdes e lazer;

V — criagdo de mecanismos de incentivo para a preservagao dos iméveis
de interesse historico, cultural, paisagistico, ambiental e ecolégico;

VI - indugao da ocupacao dos vazios urbanos nas zonas de adensamento;
VIl — implantagao de espacos e equipamentos publicos e comunitarios; e

VIl - viabilizagdo de parcerias com a iniciativa privada e associagoes de
moradores na gestdo dos espagos publicos.

Secgao
Da Politica de Habitagao

Art. 6° Sao diretrizes da politica habitacional:

| — promover a regularizagdo fundiaria juridica e urbanistica dos
assentamentos habitacionais precarios e irregulares de baixa renda;

Il — promover acesso a terra, por intermédio de instrumentos urbanisticos
que assegurem a utilizagdo adequada das areas vazias e subutilizadas;

Il — impedir novas ocupagoes irregulares ou clandestinas nas macrozonas

com destinagdo urbana e/ou rural, \Z ¢
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IV — democratizagéo do acesso a terra e a moradia digna pelos habitantes
da
cidade, com melhoria das condigbes de habitabilidade, preservagcdo ambiental e
qualificagdo dos espagos urbanos, priorizando as familias de baixa renda; e

V — vinculagéo da politica habitacional as politicas sociais.

Secao lll
Da Politica de Regularizagao Fundiaria

Art. 7° A regularizagdo fundiaria trata de processos de intervengéo publica
sob os aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econbmicos e
socioambientais, que objetivam legalizar a permanéncia de populagbes em areas
urbanas ocupadas em desconformidade com a legislagdo, implicando em melhorias
no ambiente urbano do assentamento, buscando o resgate da cidadania e da
qualidade de vida da populagéo beneficiaria.

Art. 8° As areas irregulares ocupadas por populagdo de média e alta renda
poderéao sofrer processos de regularizagéo juridica, mediante contrapartida em favor
da cidade, de acordo com a regulagao estabelecida em leis especificas Federal,
Estadual e Municipal.

Art. 9° Sao diretrizes da Politica de Regularizagao Fundiaria:

| — garantia do direito & moradia & populagdo de baixa renda;

Il — a segurancga juridica da posse como forma de garantir a permanéncia

das
pessoas nos locais que ocupam;
lll —inclus@o social por meio de programas pés-regularizagéo fundiaria;
IV — promogéao de condigbes adequadas de habitabilidade; e
) V - participagdo da populagéo beneficiada em todas as etapas do processo
e

regularizagao fundiaria.

Paragrafo Unico. O processo de regularizagéo fundiaria devera obedecer
as diretrizes estabelecidas em lei especifica.
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Art. 10. O Poder Executivo Municipal devera articular os diversos agentes
envolvidos no processo de regularizagdo, como representantes do Ministério Publico
Estadual ou Federal, do Poder Judiciario, do Cartério de Registro de Notas e Imdveis,
dos Governos Estadual e Municipal, bem como dos grupos sociais envolvidos, visando
equacionar e agilizar os processos de regularizagéo fundiaria.

Art. 11. Nas hipoteses de isengdes nao previstas em lei especifica, o Poder
Executivo podera viabilizar, mediante instrumento juridico cabivel, a gratuidade do
primeiro registro dos titulos de concessao de direito real de uso, cessa@o de posse,
concessao especial para fins de moradia, direito de superficie, compra e venda, entre
outros, no Cartério de Registro de Iméveis quando se tratar de populagdo de baixa
renda.

Art. 12. A regularizagdo fundiaria, sob o aspecto juridico, podera ser
efetivada através de instrumentos previstos na legislagéo pertinente.

Secgao IV
Da Politica de Preservagédo do Patrimdnio Histérico, Cultural e Arquitetdnico

Art. 13. A politica de preservagdo do patrimdnio historico, cultural e
arquiteténico visa sua preservagao e valorizagao, tomadas individual ou em conjunto,
desde que portadoras de referéncia a identidade, a agdo ou & meméria dos diferentes

grupos da sociedade.

Art. 14. A politica de preservagao do patrimbnio histérico, cultural e
arquitetdnico municipal devera seguir as seguintes diretrizes:

| — contribuir para a construgdo da cidadania cultural no Municipio de
Pinheiros;

Il — garantir a inclus&o cultural da populagao de baixa renda;

Il — compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a identidade
cultural;

IV — estimular e preservar a diversidade cultural existente no Municipio;

V — garantir a proteg@o e preservagdo do Rio Iltaunas como patriménio
cultural do Municipio;

VI — valorizar e estimular o uso, a conservagao e a restauragdo do

patrimdnio cultural e arquitetonico; \(
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VIl — garantir usos compativeis para as edificagbes que fagam parte do
patrimdnio arquiteténico do Municipio.

Art. 15. Para realizagao dessas diretrizes, a politica de preservagdo do
patrimdnio histérico, cultural e arquitetdnico municipal devera adotar as seguintes
acOes estratégicas:

| — garantir a participagdo da comunidade na politica de preservagéo do
patrimdnio histérico, cultural e arquiteténico do Municipio;

Il — desenvolver, estimular e consolidar o potencial biolégico da Reserva
Coérrego do Veado, de forma compativel com a preservagdo de seu patrimdnio

historico e meio ambiente;

lll — atualizar os procedimentos administrativos de avaliagao dos iméveis
com valor histérico - arquitetonico, garantindo melhor agilidade;

IV — rever os critérios para avaliagédo dos imoveis de interesse histérico,
cultural e arquitetdnico, baseado no valor histérico-cultural-arquiteténico do imével,

independente do periodo de construgéo ou do estilo arquitetdnico;

V —assegurar e ampliar as agbes de fiscalizagdo com relagao ao patriménio
edificado, tombado ou com potencial para preservacao;

VI — criar programas especiais de educagéo patrimonial;

Art. 16. Para a realizacao das diretrizes e agOes estratégicas da politica
de preservagéo do patriménio cultural, histérico e arquitetdnico municipal deveréo ser
aplicados, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I — inventario dos iméveis de interesse histérico e cultural;

Il - tombamento;

lIl — fundo municipal de desenvolvimento local;

IV — Zona Especial de Interesse Histérico, Cultural e Arquitetdnico;

V — Conselho Municipal de Defesa do Patriménio Cultural;

VI — transferéncia do direito de construir;
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VIl — consércio imobiliario;
VIII — Conselho Municipal de Cultura;

IX — Féruns de Cultura;

Segao V
Da Politica Ambiental Municipal

Subsecéo |
Das Diretrizes e Estratégias

Art. 17. A politica ambiental tem como objetivo manter o meio ambiente
equilibrado, alcangando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestao
ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento de esgoto
sanitario, do manejo dos residuos sélidos e da drenagem e reuso de aguas pluviais,
promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupagéo do solo.

Art. 18. A politica ambiental municipal devera seguir as seguintes
diretrizes:

| — recuperar a qualidade da agua dos rios municipais, despoluindo-os e
recuperando suas matas ciliares;

Il — universalizar os servigos de saneamento ambiental;

Ill — ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias,
por meio da complementacé@o das redes coletora de esgoto e de abastecimento de
agua;

IV — elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos solidos,
garantindo a ampliagéo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a
redugao da geragao de residuos sdlidos;

V - assegurar a populagdo do Municipio oferta domiciliar de agua, em
quantidade suficiente para atender as necessidades basicas e qualidade compativel
com os padrdes de portabilidade;

VI — assegurar um sistema de drenagem pluvial, em toda area ocupada
pelo Municipio, por meio de sistemas fisicos naturais e construidos, de modo que o

L
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escoamento das aguas pluviais reabastecam os aquiferos e propiciem seguranga e
conforto aos seus habitantes;

VIl — promover a qualidade ambiental, a preservagéo, conservagao e o uso
sustentavel dos recursos naturais, por meio do planejamento e controle ambiental;

VIIl — promover a recuperagdo ambiental revertendo os processos de
degradagao das condigdes fisicas, quimicas e biologicas do ambiente;

IX — promover a manutengéo e ampliagéo da arborizagéo no Municipio;
X — promover a incorporagéo das areas verdes particulares e significativas
ao sistema de areas verdes do Municipio, vinculando-as as agdes da Municipalidade

destinadas a assegurar sua preservagao e seu uso,

XI - promover a criagdo de programas para a efetiva implantagéo das areas
verdes previstas em conjuntos habitacionais e loteamentos;

Xll — promover a recuperagdo ambiental da Macrozona Rural, com a

participagdo das instituicdes e demais envolvidos, incluindo proprietarios, moradores,
trabalhadores rurais e Poder Publico;

Xl — promover a educagdo ambiental, especialmente na rede publica de
ensino.

Art. 19. Para realizagao dessas diretrizes, a politica ambiental municipal
devera adotar as seguintes agbes estratégicas:

| — integrar as agdes do Comité da Bacia Hidrografica do Rio Itaiunas,
relativas a questao dos recursos hidricos;

Il — seguir as diretrizes e projetos do Plano Diretor de Agua, elaborado pela
Secretaria Estadual de Meio Ambiente, visando a Conservagao dos recursos hidricos,
por meio da Conservacao da Cobertura Florestal da Bacia do Rio Italnas;

Ill — compatibilizar a expansao da cidade e a capacidade de infraestrutura,
de acordo com o proposto pelo Macrozoneamento;

IV — criar e implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes;

V — estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de
incentivos fiscais e tributarios, para a implantagao e manutengdo de areas verdes,

#
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atendendo a critérios técnicos de uso e preservagao das areas, estabelecidos pelo
Executivo Municipal;

VI — elaborar mapa de areas verdes do Municipio;

VIl — elaborar o Mapa de Potencial de Regeneragdo de Area de
Preservacdo Permanente - APP, para o desenvolvimento de programas e projetos de
recuperagéo ambiental;

VIl — elaborar um Plano de Recuperagao Ambiental da Macrozona Rural;

IX — elaborar o Plano de Recursos Hidricos Municipal,

X — integrar as agdes da Reserva Biolégica Cérrego do Veado, nas
questbes relativas a conservagéo e recuperagéo da cobertura florestal e educagao

ambiental no ambito do Municipio de Pinheiros;

Subsecao Il
Dos Instrumentos

Art. 20. Para a implementagédo da Politica Ambiental serdo adotados,
dentre outros ja previsto em legislagédo prépria, os seguintes instrumentos:

| — macrozoneamento;

Il — unidades de conservagéo;

Il — direito de preempgéao;

IV — outorga onerosa do direito de construir;

V — transferéncia do direito de construir;

VI — estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VIl — Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

Subsecao lli
Do Sistema Municipal de Areas Verdes

Art. 21. O Sistema Municipal de Areas Verdes é constituido pelo conjunto
de espacgos significativos ajardinados e arborizados, de propriedade publica o

o
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privada, necessarios a manutencéo da qualidade ambiental, tendo por objetivo a
preservagao, protegao, recuperagéo e ampliagdo desses espagos.

Art. 22. Sao consideradas integrantes do Sistema de Areas Verdes e de
Lazer do Municipio todas as areas verdes existentes, bem como as que vierem a ser
criadas, de acordo com a necessidade de preservagao e protegdo, compreendendo
dentre outros:

| — as areas verdes publicas dos loteamentos;

Il — as areas de preservagao permanente (APP);

Ill — a Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

IV — as pragas e parques municipais;

V — jardins publicos;

VI — verde de acompanhamento viario.

Art. 23. As propriedades particulares poderao ser incluidas no Sistema de
Areas Verdes do Municipio, mediante interesse publico devidamente justificado,
através de manifestagdo das Secretarias Municipais interessadas e com prévia

autorizagao legislativa.

Secao VI
Da Politica Agro-Pastoril Municipal

Art. 24. A politica agropastoril do Municipio de Pinheiros visa incentivar a
produtividade e qualidade nesses setores.

Subsecao |
Da Producgéo Agricola

Art. 25. Sao diretrizes para o Setor da Produgao Agricola:

| — privilegiar a gestdo do negdcio centrada no produtor, promovendo a
interacao e discussao com o setor produtivo, através de suas entidades e classe;

Il — adequar-se as exigéncias ambientais, tais como: a utilizagdo de
defensivos agricola em consonancia com a legislagdo federal vigente, bem como as

A
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demandas sociais, quais sejam, as relagdes de trabalho e o retorno socioecondmico da
produgéo;

Il — promover a pesquisa no dmbito geral e o incentivo no plantio e na
produgao agricola, priorizando o produtor;

IV — promover a pesquisa no ambito geral e o incentivo na produgédo
agricola em geral;

V — promover a qualificagéo da mao-de-obra utilizada na produgéo agricola
tendo em vista, a melhoria na qualidade de vida do trabalhador.

VI —incentivo a diversificagdo da unidade produtiva e a agricultura orgénica;

Art. 26. Para a realizagéo destas diretrizes, o Poder Publico Municipal
podera interagir com o Setor Agricola, na perspectiva de adogdo das seguintes agdes
estratégias:

| — fomentar a instalagéo de microempresas;

Il — buscar parceiros no setor empresarial;

lll — captar recursos para financiamento;

IV — incorporar inovagdes tecnoldgicas;

V - diversificar os sistemas produtivos explorando novos produtos e
tecnologias;

VI — prover agbes para conservagao do solo.

Subsegao I
Do Setor Pecuario

Art. 27. Sao diretrizes para o Setor Pecudrio:

| — melhorar a produtividade, visando maior retorno para o produtor e para
a sociedade, objetivando a geragédo de renda e minimizando o impacto ambiental:

Il — dispor de assisténcia técnica de érgdos municipais, com o apoio dos
demais érgaos governamentais;
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Il - buscar solugbes técnicas que contemplem as caracteristicas do
Municipio, na area de produgéo do café e da fruticultura.

Art. 28. Para a realizagédo das diretrizes do Setor Pecuario deverao ser
adotadas as seguintes agdes estratégicas:

| — promover parcerias para desenvolvimento de tecnologia e articulagéo
de foco dos agentes de assisténcia técnica;

Il — priorizar investimentos cooperativos ou associativos para infraestrutura
de processamento, especialmente no que se refere a usina de leite;

Ill - captar recursos para investimentos no apoio a produgédo e ganho
genético;

IV - promover agdes para conservagao do solo.

Secgao VIl
Da Mobilidade Urbana

Art. 29. O Sistema de Circulagao busca facilitar a circulagao de pessoas e
bens no Municipio com os demais municipios da regido com a melhoria da
infraestrutura e modernizagao do sistema viario, garantindo a mobilizagéo urbana, o
desenvolvimento socioecondmico e a integragao com as politicas de uso da ocupagao
do solo.

Art. 30. Como parte do Sistema de Circulagdo, o Sistema Viario é o
conjunto de vias do Municipio que da suporte fisico 2 mobilidade urbana.

§ 1° O Sistema Viario é constituido pela infraestrutura fisica das vias e
logradouros que compde a malha por onde circulam os veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a pista, a calgada, o acostamento e o canteiro central.

§ 2° As caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturas e
paisagisticas das vias integrantes do Sistema Viario sdo definidas nesta Lei, no
Capitulo “Dos Parametros Para Uso, Ocupagéo e Parcelamento Do Solo” e, nos casos
omissos, devem seguir aos dispostos nas normas técnicas regulamentadoras de
ambito federal vigentes.

§ 3° As calgadas/passeios deverao obedecer aos dispostos nesta Lei, no
Capitulo “Dos Parametros Para Uso, Ocupagéo e Parcelamento Do Solo” e, nos casos
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omissos, aos dispostos nas normas técnicas regulamentadoras de ambito federal
vigentes.

Art. 31. Sao diretrizes da Politica Municipal de Mobilidade Urbana, no
aspecto da circulagao:

| — implementar Plano Integrado de Circulagdo em consonéncia com as
demais politicas municipais;

Il — priorizar a circulagdo do transito e do transporte coletivo sobre o
transporte individual motorizado ou automotivo na ordenagdo do sistema viario,
através de mecanismos de engenharia, legislacdo e capacitagcdo da malha viaria;

lll — implantar o sistema ciclo viario municipal e outros tipos de transporte
alternativo, integrando todas as regiées do Municipio, sensibilizando a comunidade
quanto ao uso do sistema ciclo viario, através da implantagdo de espagos adequados
para o sistema ciclo viario;

IV —facilitar o deslocamento entre os diversos pontos do Municipio por meio
de uma rede integrada de vias, melhorando a conexao entre setores segregados;

V — implantar projetos do sistema viario basico estrutural como solugéo
para desviar os fluxos de passagem de veiculos pesados pela area central e articular
esse sistema com as rodovias estaduais integrando todas as Regides ao Municipio;

VI — equacionar o abastecimento e a distribuigdo de bens dentro do
Municipio de modo a reduzir seus impactos sobre a circulagéo viaria;

VIl — criar dispositivos para regulamentagdo do licenciamento de Polos
Geradores de Trafego, caracterizando os usos ndo-habitacionais geradores de
interferéncia no trafego, entendidos com aqueles que geram fluxo concentrado em
determinados horarios, e aplicando-lhe exigéncias quanto ao uso e ocupagéo do solo,
normas edilicias e esquemas especiais de circulagéo, acesso e saida de veiculos;

VIl — reduzir os conflitos entre o trafego de veiculos e pedestres,
priorizando e protegendo o pedestre;

IX — adotar medidas que minimizem os impactos ambientais no que refere
a construgdo e manutengao das obras viarias;

X — implementar parcerias publico/privada objetivado solugbes para o
sistema de circulacgéo.
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Paragrafo uUnico. Deverd o Poder Executivo implantar o sistema de
transporte publico coletivo municipal, abrangendo a zona urbana e rural, ficando
autorizado a adotar, mediante os atos préprios, todas as diretrizes e medidas previstas
na legislagdo competente para formalizagdo e execugdo do procedimento de
concessao do referido servigo.

TiTuLo Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 32. S30 objetivos do ordenamento territorial do Municipio de Pinheiros:

| — atender a fungéo social da propriedade, com a subordinagéo do uso e
ocupagdo do solo ao interesse coletivo;

Il — condicionar a ocupagao do espago urbano a protegdo e respeito ao
meio ambiente, aos recursos naturais e ao patrimdnio histérico, cultural e paisagistico;

Il — incentivar, qualificar ou coibir a ocupagdo do espago urbano,
compatibilizando-o com a capacidade de infraestrutura, com o sistema de mobilidade
urbana e com a protegdo ao meio ambiente e a paisagem;

IV —incentivar a apreciagao da paisagem e o usufruto do patrimdnio natural;

V — conter a expansdo da ocupagdo urbana em &areas de protecdo
ambiental;

VI — minimizar os custos de implantagdo, manutengédo e otimizagdo da
infraestrutura urbana e servigos plblicos essenciais;

VIl —identificar as areas de ocupagao irregular para efeito do planejamento
urbano;

VIl — controlar o impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou
intenso nas areas ja adensadas e nos principais eixos viarios; e

IX — estimular a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte
compativeis com o uso residencial, evitando a segregagdo dos espagos e

deslocamentos desnecessarios.
\
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Art. 33. Para o ordenamento do uso e da ocupagédo do solo o territério
municipal sera dividido em areas rurais e areas urbanas.

CAPITULO I
DO PERIMETRO URBANO

Art. 34. Perimetro Urbano é a forma de organizagdo administrativa do
Municipio, que separa as areas rurais das urbanas, refletindo a dinamica da cidade.
Seu desenho deve seguir as condigbes naturais e as diregdes l6gicas em que pode
Ou nao prosseguir o processo de urbanizagéo.

Art. 35. Os objetivos do Perimetro Urbano sao:

| — evitar a ocupagéo de uma terra produtiva;

Il — evitar o processo de urbanizagéo nas areas rurais; e

Il — proteger areas de interesse histérico, ambiental e paisagistico.

Art. 36. Serao consideradas pertencentes ao Perimetro Urbano da Sede

do Municipio de Pinheiros, as areas dos iméveis que se encontram dentro dos pontos
e das linhas descritas na tabela abaixo:

COORDENADAS DO PERIMETRO URBANO DE PINHEIROS/ES

PONTO COORDENADAS
PNI:.FIDA Zﬂ::;c;glj NORTE LESTE AZIMUTE | DISTANCIA (m)
M-0001 M-0002 7.965.184,6 | 370.769,6 | 110°05'29 947,91
M-0002 M-0003 7.965.430,; 371 .968,3 78°24'28" 1.224,04
M-0003 M-0004 7.964.991 ,'Bl 372.878,: 115°44'59 1.010,09
M-0004 M-0005 7.964.090,2 372.352,2 210°17'32 1.043,70
M-0005 M-0006 7.963.41 6,3 373.01 2,3 135°33'60 943,63
M-0006 M-0007 7.963.11 6,2 372.659,:1I 229°38'31 464
M-0007 M-0008 7.962.295,2 372.620,3 182°43'561 821,28
3 0 "

-

—
.
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M-0008 | M-0009 7.961.576,2 | 372.244,0 | 207°34'46 811,99
M-0009 | M-0010 7.960.888,; 372.041 : 196°26'37 77
1 "
M-0010 M-0011 7.960.6’52,: 372.083,9 | 169°43'04 239,82
M-0011 M-0012 7.960.553,2 371 .703,; 255°25'10 392,85
M-0012 | M-0013 7.961 .748,&73 371 .606,3 355°19'31 1.198,83
M-0013 | M-0014 7.962.009,1 370.639,? 285“06'4i 1.000,91
M-0014 | M-0015 7.962.810,: 370.773,2 9°30'39" 811,94
M-0015 | M-0016 7.962.873,? 370.273,2 277°09'52 504,25
M-0016 | M-0017 7.963.935,; 369.1 77,(‘93 314°06'34 1.525,96
M-0017 | M-0018 7.965.274,3 369.443,1 11°13'04" 1.364,90
M-0018 M-0001 7.965.510,2 369.‘879,: 61°33'25" 495,88
EA: 10.337.000 m*/ 1033,7 ha : °
PERIMETRO: 15.518,98 m

Paragrafo Unico. O Memorial Descritivo e o Mapa do Perimetro Urbano
seguem constantes no Anexo |, parte integrante desta Lei.

CAPITULO IlI
DO MACROZONEAMENTO

Art. 37. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento
do territério, definindo as areas adensdaveis e ndo adensaveis, de acordo com a
capacidade de infraestrutura e a preservagéo do meio ambiente.

Art. 38. O territério do Municipio de Pinheiros subdivide-se em Macrozona
Urbana e Macrozona Rural.

§ 1° A Macrozona Urbana, perimetro urbano do distrito-sede, tem sua
delimitagdo descrita no Capitulo Il do Titulo |l desta Lei.
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§ 2° A Macrozona Rural é composta pelas comunidades descritas na
convengéo cartografica do IPES (Instituto de Apoio & Pesquisa e ao Desenvolvimento
Jones dos Santos Neves), conforme Anexo Il.

§ 3° O perimetro urbano do distrito de S@o Jo&o do Sobrado seguira os
parametros urbanisticos da Zona Residencial 3.

Art. 39. A Macrozona Urbana, de acordo com o Mapa constante no Anexo
IIl, subdivide-se nas seguintes Zonas:

| — Zona Residencial 1

Il — Zona Residencial 2

Ill — Zona Residencial 3

IV — Zona de Comercio e Servigos 1

V — Zona de Comércio e Servigos 2

VI — Zona de Protegdo Ambiental 1

VIl — Zona de Protegdo Ambiental 2

VIl — Zona Especial de Interesse Social
IX — Zona Industrial 1 e 2

X — Zona de Preservagao Permanente
Art. 40. As delimitagdes das Macrozonas tém por objetivos:

| — incentivar, coibir ou qualificar a ocupagdo, compatibilizando a
capacidade de infraestrutura e a protegdo ao meio ambiente;

Il — a contengédo da expans&o da area urbana que acarrete degradagéo
socioambiental;

IIl — a minimizag&o dos custos de implantagdo, manutencgéo e otimizagao

da infraestrutura urbana e servigos publicos essenciais;
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IV — ordenar o processo de expansao territorial e o desenvolvimento do
Municipio.

Art. 41. Séo parametros urbanisticos utilizados no Macrozoneamento:

| — coeficiente de aproveitamento basico (CAB);

Il — coeficiente de aproveitamento maximo (CAM);

lll — taxa de ocupagéo (TO);

IV — taxa de permeabilidade (TP);

V — tamanho minimo de lote.

Art. 41-A. Fica delimitado o percentual de, no maximo, 50% (cinquenta por
cento) a quantidade de lotes de até 200m? (duzentos metros quadrados) de area nos
empreendimentos imobiliarios constituidos ou que vierem a ser criados nas Zonas

Residenciais do municipio de Pinheiros.

Secao |
Da Zona Residencial 1 - ZR 1

Art. 42. A Zona Residencial 1 é composta por areas de uso
predominantemente residencial unifamiliar, residencial multifamiliar horizontal e uso
misto (comércio ou servigos conciliados com residéncias), com alta densidade, que
abriga atividades de comércio e de servigos de abrangéncia local.

§ 1° A ZR1 Pertence ao grupo de areas ja consolidadas do municipio de
Pinheiros, permitindo assim o uso misto de servigos, exceto atividades industriais ndo
individual e novos parcelamentos.

§ 2° Os novos parcelamentos e atividades deverdo passar por avaliagbes
e aprovagdes pelos setores responsaveis do municipio.

§ 3° Os parametros de edificagdes desta Zona, seguem os dispostos nas
tabelas abaixo.

TABELA ZR1 AREAS COM MINIMO DE 300M2

Usos INDICES
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COEFICIENTES AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS | gaariTO | _ ALTURA TO TP CA TESTADA | AREA
EDIFICACAO | mAXIMA | MINIMA | MAXIMA | FRENTE MINIMA | MINIMA
(m) LATERAL (m) FUNDOS (m) (m?) (m?)
Residencial . o
Unifamiliar 3 12M 75% 15% 1.9
Condominio 1,5 Com 1,5 Com
por unidade 4 abertura abertura e 0
il 3 12M 85% | 10% 3,5
com
habitagdo
unifamiliar
Residencial 3 12M 75% | 10% 35 3 1,5 Com 1,5 Com 12 300
multifamiliar abertura abertura
1,5m com 1,5m com
Condominio 1,50m até | abertura para abertura para
por unidade 03 edificagdes até 3 | edificagbes até 3
autbnoma pavimentos | pavimentos pavimentos
com 9 36M 60% 10% 9 e apartir |Acimade3 Acima de 3 12 300
habitagéo do 3° pavimentos pavimentos
multifamiliar pavimento: | obrigatoriamente | obrigatoriamente
2,50 m 1,0m+h/300u | 1,0m+ h/30 ou
minimo de 1,5m | minimo de 1,5m
tivi
A :0?::::?:6 1,5m com 1,5m com
sssrikco 1,50m até | abertura para abertura para
e 03 edificagbes até 3 | edificagbes até 3
Hospedagem . "
o pavimentos | pavimentos pavimentos
sdiffclie de 12 42M 65% 10% 12 e a partir Acirpa de 3 Acima de 3 12 300
e do 3° pavimentos pavimentos
escritérios E A : ; J
pavimento: | obrigatoriamente | obrigatoriamente
250m 1,0m + h/30 ou 1,0m + h/30 ou
minimo de 1,5m | minimo de 1,5m
Numero minimo de vagas de garagem obrigatério.
Atividades Area Construida Vagas

Até 50 m?2

Garagem nao

Residencial Unifamiliar

obrigatéria

De 50 m?a 110 m?

01 vaga por unidade

Acima de 110 m?

02 vagas por unidade

Residencial Multifamiliar

Unidades habitacionais
de até 60 m?

01 vaga a cada 02
unidades habitacionais

Unidades habitacionais

01 vaga a cada unidade

Comeércio e Servigos

acima de 60 m? habitacional
Até 100 m?2 Garagem néao
obrigatéria

De 100 até 400 m?

01 vaga a cada 100 m?
de area construida,
excetuando os 100 m?
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CA — Coeficiente de Aproveitamento
TO — Taxa de Ocupagéao
TP — Taxa de Permeabilidade

§ 4° Fica obrigatério afastamento em uma das laterais de 1,5m, mesmo
sem aberturas.

§ 5° As atividades permitidas nesta Zona estao constantes no Anexo IV.

Segao ll
Da Zona Residencial - ZR 2

Art. 43. A Zona Residencial 2 compreende areas de uso
predominantemente residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal, com baixa a
média densidade habitacional, além de abrigar atividades de comércio e servigo local
e pequenas industrias exercidas individualmente na prépria residéncia,
compreendendo também areas de expansao urbana, nas faces Leste e Oeste da
Cidade.

§ 1° Parte da ZR2 Pertence ao grupo de areas ja consolidadas do municipio
de Pinheiros, permitindo assim o uso misto de servigos, exceto atividades industriais
nao individual e novos parcelamentos.

§ 2° Os novos parcelamentos e atividades deverZo passar por avaliagoes
e aprovagdes pelos setores responsaveis do municipio.

§ 3° Os parametros de edificagbes desta Zona, seguem os dispostos nas
tabelas abaixo.

TABELA 01 ZR2 AREAS COM MINIMO DE 300M2

INDICES
USOS COEFICIENTES AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS | GABARITO A'-TUR‘; TO TP CA TESTADA | AREA
EDIFICAGAO | mAXIMA | MINIMA | MAXIMA | FRENTE FUNDOS | MINIMA | MINIMA
(m) LATERAL (m) (m) (m?) (m?)
%ﬁg;ff:l 3 12M 75% 15% 19
3 1,5 Com 1,5 Com 12 300
— abertura abertura
ondominio
ek 3 12M 65% 10% 35
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autbnoma
com
habitagéo
Unifamiliar
1
Pesence 3 12M 75% | 10% 35 3 b5 g""‘ 1':’ g""‘ 12 300
Multifamiliar apariura abertura
1,5m com
Condominio abertura
por unidade 1,5m com para
auténoma 1,50m até | abertura para :tdéiﬂ ; oo
COm 03 edificagbes até 3 i
habitagéo pavimentos | pavimentos ::'m";a::;
multifamiliar 9 36M 60% 10% 9 |eapartir |Acimade3 e 12 300
e piTON zbri atoria
pavimento: | obrigatoriamente menﬂe
2,50m 1,0m + h/30 ou §.0m+
minimo de 1,5m 30 ou
minimo de
1,5m
Atividades de 1,5m com
comércio abertura
e servigo. para
1,5m com
Hospedagem 1,50m até | abertura para :?élﬁ;: e
e 03 edificagbes até 3 »
sdiicios. de pavimentos | pavimentos paithanics
escritorios & o ; . Acima de 3
12 42M 65% 10% 12 e a partir Acimade 3 diiisit 12 300
do 3° pavimentos gbri i ﬂos
pavimento: | obrigatoriamente marﬁa e
2,50m 1,0m+h/300u | 0m°+
minimo de 1,5m 130 ou
minimo de
1,5m
CA — Coeficiente de Aproveitamento
TO — Taxa de Ocupagao
TP — Taxa de Permeabilidade
TABELA 02 da ZR2 AREAS COM MAXIMO DE 200M2
INDICES
uUsos COEFICIENTES AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS | gagariTo | ALTURA TO TP CA TESTADA| AREA
EDIFICAGAO | mAximA | MINIMA | MAXIMA | FRENTE MINIMA | MINIMA
(m) LATERAL (m) FUNDOS (m) (m?) (m?)
DRsprcl 12M 75% | 15% 1,8
unifamiliar
Condominio 1,5 Com 1,6 Com
por unidade 0 abertura abertura 0 200
auténoma
&5 12M 65% 10% 35
habitagao
unifamiliar
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Residencial 3 12M 75% 10% 35 3 1,5 Com 1,5 Com 10 200
multifamiliar abertura abertura
1,5m com 1,5m com
Condominio 1,50m até | abertura para abertura para
por unidade 03 edificagbes até 3 | edificagbes até 3
auténoma pavimentos | pavimentos pavimentos
com 9 36M 65% 10% 9 e a partir Acima de 3 Acima de 3 10 200
habitagéo do 3° pavimentos pavimentos
multifamiliar pavimento: | obrigatoriamente | obrigatoriamente
250m 1,0m + h/30 ou | 1,0m + h/30 ou
minimo de 1,5m | minimo de 1,5m
Aﬁvida;lesl de 1,5m com 1,6m com
G m n 1,50m até | abertura para abertura para
H° “r:'”' 03 edificages até 3 | edificagbes até 3
oapacagenm pavimentos | pavimentos pavimentos
odiff ? d 12 42M 60% 10% 12 e apartir | Acimade 3 Acima de 3 10 200
g do 3° pavimentos pavimentos
escritérios . " ’ :
pavimento: | obrigatoriamente | obrigatoriamente
250m 1,0m+ h/300ou | 1,0m +h/30 ou
minimo de 1,5m | minimo de 1,5m
CA — Coeficiente de Aproveitamento
TO — Taxa de Ocupagao
TP — Taxa de Permeabilidade
Numero minimo de vagas de garagem obrigatério.
Atividades Area Construida Vagas
; Garagem nao
Até 50 m? g~
obrigatéria

Residencial Unifamiliar

De 50 m?a 110 m?

01 vaga por unidade

Acima de 110 m?

02 vagas por unidade

Residencial Multifamiliar

Unidades habitacionais
de até 60 m?

01 vaga a cada 02
unidades habitacionais

Unidades habitacionais

01 vaga a cada unidade

Comércio e Servigos

acima de 60 m? habitacional
Até 100 m?2 Garagem néao
obrigatdria

De 100 até 400 m?

01 vaga a cada 100 m?
de area construida,
excetuando os 100 m?2

§ 4° Fica obrigatério afastamento em uma das laterais de 1,5m, mesmo

sem aberturas.

§ 5° As atividades permitidas nesta Zona estdo constantes no Anexo IV.
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Secao lll
Da Zona Residencial - ZR 3

Art. 44. A Zona Residencial 3 é composta por areas com média a baixa
densidade habitacional, de uso predominantemente residencial unifamiliar, residencial
multifamiliar horizontal, residencial multifamiliar vertical e uso misto (comércio ou
servigos conciliados com residéncias), além de abrigar atividades de comércio e

§ 1° Os parametros de edificagbes desta Zona, seguem os dispostos nas
tabelas abaixo.

TABELA 02 ZR2 AREAS COM MAXIMO DE 200M2

INDICES
Usos COEFICIENTES AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS |gagaRriTo | ALTURA TO TP CA TESTADA | AREA
EDIFICAGAO | MAXIMA | MINIMA | MAXIMA | FRENTE MINIMA | MINIMA
(m) LATERAL (m) FUNDQOS (m) (m?) (m?)
Residencial ’ .
unifamiliar 3 12M 75% 15% 1.9
Condominio 1,5 Com 1,5 Com
por unidade 3 abertura abertura v 20
aitphams 3 12M 85% | 10% 35
com
habitag@o
unifamiliar
Residencial
o T 3 12M 75% |10% 3,5 3 L aivinly HECam 10 200
multifamiliar abertura abertura
1,5m com 1,5m com
Condominio 1,50m até |abertura para abertura para
por unidade 03 edificagbes até 3 | edificagbes até 3
autdnoma pavimentos | pavimentos pavimentos
com 9 36M 65% 10% 9 e a partir Acima de 3 Acima de 3 10 200
habitagéo do 3° pavimentos pavimentos
multifamiliar pavimento: |obrigatoriamente |obrigatoriamente
250m 1,0m + h/30 ou |1,0m + h/30 ou
minimo de 1,5m | minimo de 1,5m
Atividades de
comérelo 1,5m com 1,5m com
8 servigo. 1,50m até |abertura para abertura para
Hospedagem 03 . edlf!cagoes até 3 | edificagbes até 3
o pavimentos | pavimentos pavimentos
siliiciog ia 12 42M 60% 10& 12 e a partir Acir:na de 3 Acimade 3 10 200
A do 3° pavimentos pavimentos
escritérios . ) )
pavimento: |obrigatoriamente |obrigatoriamente
2,50 m 1,0m + h/30ou |1,0m + h/30 ou
minimo de 1,5m | minimo de 1,5m

CA - Coeficiente de Aproveitamento
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TO — Taxa de Ocupagéo
TP — Taxa de Permeabilidade.

Numero minimo de vagas de garagem obrigatorio.

Atividades Area Construida Vagas
Até 50 m? camgem e
. , R obrigatéria
Residencial Unitamillar De 50 m? a 110 m? 01 vaga por unidade
Acima de 110 m?2 02 vagas por unidade
Unidades habitacionais 01 vaga a cada 02
Residencial Multifamiliar de até 60 m? unidades habitacionais
Unidades habitacionais | 01 vaga a cada unidade
acima de 60 m? habitacional
Até 100 m? L. ki
obrigatéria
Comércio e Servigos 01 vaga a cada 100 m?
De 100 até 400 m? de area construida,
excetuando os 100 m?

§ 2° Fica obrigatério afastamento em uma das laterais de 1,5m, mesmo
sem aberturas.

§ 3° As atividades permitidas nesta Zona estao constantes no Anexo IV.

Segao IV
Da Zona de Comércio e Servigos 1 (ZCS-1)

Art. 45. A Zona de Comércio e Servigos 1 é composta por areas de uso
predominantemente de comércio e servigos, destinado ao exercicio de atividades
institucionais, comerciais e de prestagdo de servigos de caréter principal que tem por
caracteristicas a geragao de trafego de pedestres, ciclistas e veiculos leves, além de
caminhdes para carga e descarga, e com nivel de tolerdncia a geragéo de ruido
superior as zonas residenciais.

§ 1° Os parametros de edificagbes desta Zona, seguem os dispostos nas
tabelas abaixo.

TABELA 01 ZONA COMERCIO E SERVIGO 01

uUsos

INDICES

7 X

GABAR'TOJ COEFICIENTES | AFASTAMENTOS MINIMOS I PARCELAMENTO

+
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\\

PERMITIDOS Eet=his TO TP CA TESTADA | AREA
EBEICAGKD MAXIMA | MINIMA | MAXIMA | FRENTE MINIMA | MINIMA
¢ (m) LATERAL (m) | FUNDOS(m) | (m) | (m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Vertical
Comércio e
Servigos
Principais e
Pequenas
indstrias,
listadas no
Grupo 2
1,5m com 1,5m com
Residenci 1,50m até | abertura para abertura para
Unifamiliar 03 edificagbes até 3 | edificagtes até 3
Residencial pavimentos | pavimentos pavimentos
Multifamiliar 4 12M 65% 10% 2.6 e a partir | Acima de 3 Acima de 3 10 200
Vertical do 3° pavimentos pavimentos
Comércio e pavimento: | obrigatoriamente | obrigatoriamente
Servicos 2,50m 1,0m + h/30 ou 1,0m + h/30 ou
Principais e minimo de 1,5m | minimo de 1,5m
Pequenas
inddstr
li n
Grupo 2
CA - Coeficiente de Aproveitamento
TO — Taxa de Ocupagéo
TP — Taxa de Permeabilidade.
Numero minimo de vagas de garagem obrigatério.
Atividades Area Construida Vagas
i Garagem néao
Até 50 m? pERAR
Residencial Unifamiliar sl il
De 50 m? a 110 m? 01 vaga por unidade
Acima de 110 m? 02 vagas por unidade
Unidades habitacionais 01 vaga a cada 02
; : = de até 60 m? unidades habitacionais
Residencial Multifamiliar : e - _
Unidades habitacionais | 01 vaga a cada unidade
acima de 60 m? habitacional
_— . Garagem néo
Comércio e Servigos Até 100 m? gemn
obrigatéria
!
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De 100 até 400 m?

01 vaga a cada 100 m?
de area construida,
excetuando os 100 m?

§ 2° As atividades permitidas nesta Zona estédo constantes no Anexo IV.

Segdo V
Da Zona Comercial e Servigos (ZC-2)

Art. 46. A Zona de Comercio e Servigos 2 € composta por areas lindeiras
as vias arteriais, incluindo os eixos rodoviarios (ES-130 e ES-313) inseridos no
perimetro urbano, de uso predominantemente destinado ao exercicio de atividades
comerciais e de prestagdo de servico de carater regional, além de industriais de
pequeno e médio, que tem por caracteristicas principais a demanda de trafego pesado
de caminhdes e carretas, e com geragao eventual de ruido, odor e materiais
particulados (poeira ou fumaga).

§ 1° Os parametros de edificacdes desta Zona, seguem os dispostos nas

tabelas abaixo.

TABELA 02 ZONA COMERCIO E SERVIGO 02

INDICES
usos COEFICIENTES AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS | gapaRiTo | ALTURA TO TP CA TESTADA | AREA
EDIFICAGAO | MAXIMA | MINIMA | MAXIMA | FRENTE MINIMA | MINIMA
(m) LATERAL (m) FUNDOS (m) (m) (m?)
Comeércio e
Servigos
Principais e
Pequenas 1,5m com 1,5m com
inddstri 1,50m até | abertura para abertura para
litadas o .03 edrrfcagﬁes até 3 ed'rﬁcalt;ﬁes até 3
G 2 pavimentos | pavimentos pavimentos
RarCios 9 36M 75% 12% 6,75 ea pa‘f’ﬁr Acima de 3 Acil:na de 3 12 300
ml do 3 pavimentos pavimentos
Princlpals e pavimento: | obrigatoriamente | obrigatoriamente
e 250m 1,0m + h/30 ou 1,0m + h/30 ou
nduistri minimo de 1,5m | minimo de 1,5m
listadas no
Grupo 2
CA — Coeficiente de Aproveitamento
TO — Taxa de Ocupacéo
TP — Taxa de Permeabilidade.
v
Numero minimo de vagas de garagem obrigatério. /
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Atividades Area Construida Vagas
Até 50 m? Saiagec G
: : - obrigatéria
FraicigrRal L ramior De 50 m? a 110 m? 01 vaga por unidade
Acima de 110 m? 02 vagas por unidade
Unidades habitacionais 01 vaga a cada 02
; . - de até 60 m? unidades habitacionais
residencial Multiamiliar Unidades habitacionais | 01 vaga a cada unidade
acima de 60 m? habitacional
Até 100 m? Gara.gem r]éo
obrigatéria
Comércio e Servigos 01 vaga a cada 100 m?
De 100 até 400 m? de area construida,
excetuando os 100 m?

§ 2° As atividades permitidas nesta Zona estao constantes no Anexo IV.

Secao VI
Da Zona de Protegcdo Ambiental 1 — ZPA 1

Art. 47. A Zona de Protegdo Ambiental 1 constitui areas destinadas a
protecéo integral dos ecossistemas e dos recursos naturais, garantindo a reserva
genética da fauna e flora e seus habitats, podendo ser utilizadas para fins de pesquisa
cientifica, monitoramento, educagdo ambiental e o uso indireto dos recursos naturais,
ndo envolvendo o consumo, coleta, dano ou destruigdo dos mesmos.

Art. 48. A ZPA 1 integra as Unidades de Conservagdo da Natureza de
Protecéo Integral, conforme Sistema Nacional de Unidades de Conservagao, incluindo
Parques e Monumentos Naturais, Refligios da Vida Silvestre, Reservas Biolégicas e
Estagbes Ecoldgicas.

Art. 49. Nas ZPA 1 somente serdo permitidas a instalagdo de
equipamentos e estruturas permanentes ou a ampliagdo daqueles ja existentes,
quando tiverem o objetivo de dar suporte as atividades definidas no primeiro
paragrafo, sendo que quaisquer outros usos ou intervengdes deverio ser submetidos
a andlise e autorizagio prévia do Orgdo Ambiental Competente e a autorizagéo prévia
do Conselho da Cidade.

Segao VIl
Da Zona de Protegdao Ambiental 2 — ZPA 2

7
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Art. 50. A Zona de Protegdo Ambiental 2 constitui areas destinadas a
conservacdo dos ecossistemas naturais e dos ambientes criados, com uso
sustentavel dos recursos naturais, podendo ser utilizadas para fins de pesquisa
cientifica, monitoramento e educagéo ambiental, turismo, recreagéo e esportes, desde
que estas atividades ndo causem danos aos ambientes naturais ou em recuperagao.

Art. 51. A ZPA 2 integra as s fragmentos e macigos florestais de Mata
Atlantica em estagio avangado de regeneragao que estejam fora do perimetro urbano
ou das zonas de expanséo urbana, os Parques Urbanos; as Areas de Preservacéo
Permanente, estabelecida na legislagdo em vigor; os afloramentos rochosos com
vegetacdo rupestre; as Areas Verdes Especiais estabelecidas na legislagéo em vigor.

Art. 52. Sao permitidas nesta zona as seguintes atividades:

| — Obras da defesa civil (Diques; Desvios de canais, rios e corregos;
Barragens para contengédo de cheias; Muros de arrimo; Obras de contengéo de
encostas, etc.),

Il - Infraestrutura de saneamento (Sistemas de captagdo de agua bruta;
ETE; ETA; Reservatérios de agua; Elevatérias de Esgoto; Redes tronco-coletoras;
Emissarios);

Il — Obras e atividades rodoviarias (Rodovias; Pontes; Viadutos e Vias
urbanas quando necessarias a travessia de cursos d'agua);

IV — Infraestrutura publica destinada a esportes, lazer e atividades
educacionais e culturais ao ar livre em areas urbanas e rurais consolidadas (campos
de futebol; quadras de areia; pragas e quadras de esportes; arenas esportivas; decks
e passarelas de madeira);

V — Construgdo e manutencéo de cercas na propriedade, inclusive telas e
alambrados;

VI — Residéncias unifamiliares ocupadas até 31/12/2017 desde que
inseridas em programas ou projetos de regularizagao fundiaria.

Secgio VI
Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 53. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) constitui areas publicas
ou particulares que apresentam parcelamentos ilegais ou ocupagdes irregulares,
ocupados por populacdo de baixa renda, caracterizados pela precariedade do ponto

é
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de vista urbanistico, habitacional e sanitario, devendo serem objetos de regularizagao
fundidria, urbanistica e ambiental, nos termos da legislagéo vigente, em especial a Lei
Federal n° 11.977/2007, Lei Federal n° 12.651/2012 e Lei Federal n° 13465/2017.

§ 1° Os parametros de edificagdes desta Zona, seguem os dispostos nas

tabelas abaixo.

Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1)

INDICES

usos COEFICIENTES AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS | gagariTo | _ ALTURA TO TP CA TESTADA | AREA
EDIFICAGAO | mAxiMA | MINIMA | MAXIMA | FRENTE | LATERAL | FUNDOS | MINIMA | MINIMA
(m) (m) (m) (m?) (m?)
INDUSTRIAL
3 9 75% 10% 2,25

VER 15com | 1,5com

ANEXOS 2 abertura abertura = Tes

CA - Coeficiente de Aproveitamento
TO - Taxa de Ocupagao
TP — Taxa de Permeabilidade

§ 2° As atividades permitidas nesta Zona estao constantes no Anexo IV.

Art. 54. Indices urbanisticos especificos poderéo ser estabelecidos pelo
Conselho da Cidade e homologados pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, em
virtude da necessidade de adequacao a realidade local, obedecendo a requisitos
minimos estabelecidos na legislagédo vigente.

Art. 54-A. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) devera,
obrigatoriamente, ser constituida em area limitrofes e contiguas as ZEIS ja existentes,
localizado préximo a ZEIS atualmente denominada Nova Jerusalém, no entorno da
Avenida Pinheiro, também conhecida como Avenida do Contorno, para fim de
otimizagdo, aperfeigopamento e aproveitamento dos equipamentos urbanos
comunitérios, tais como escolas, creches, postos de saude, pragas, objetivando o bem
estar e a facilitagdo do acesso a infraestrutura urbana, proporcionando qualidade e
condigdes de vida digna e igualitaria, tornado sua implantagdo mais eficiente em
termos de cobertura da populagao e valorizagdo do espago.

Secéao IX
Da Zona Industrial 1e 2 - ZI




MUNICIPIO DE PINHEIROS/ES
GABINETE DO PREFEITO

Art. 55. A Zona Industrial — ZI é composta por areas cuja ordenagéo do uso
e do parcelamento do solo se especifica pela implantagéo de programas e projetos
industriais, inseridos no perimetro urbano, de uso predominantemente destinado ao
exercicio de atividades comerciais e de prestagao de servigo de carater regional, além
de industriais de pequeno e médio, que tem por caracteristicas principais a demanda
de trafego pesado de caminhdes e carretas, e com geragéo eventual de ruido, odor e
materiais particulados (poeira ou fumaca).

Art. 56. Na Zona Industrial devem ser observadas as seguintes diretrizes:

| — a elaboragdo de plano especifico de ocupagéo, levando-se em
consideragao a totalidade da area;

Il — a garantia de andlise pelos 6rgdos ambientais dos projetos de
implantagao das industrias;

Il — a protegao dos ecossistemas, as unidades de conservagao, a fauna e
a flora da regido, mantendo o equilibrio ecolégico;

IV — a minimizagéo dos impactos ambientais, controlando e reduzindo os
niveis de poluigéo do ar, das aguas e do solo;

V — a garantia da implantagdo de cinturdo verde no entorno dos
empreendimentos industriais classificados com G2 e G3;

VI — a compatibilizagao do sistema viario com a malha existente e com as
diretrizes viarias estabelecidas nesta Lei.

§ 1° As dimensdes do cinturdo verde em torno dos empreendimentos
industriais serdo definidas pelo 6rgdo ambiental licenciador, obedecendo os
parametros minimos por ventura existentes em legislagéo estadual ou federal vigente.

§ 2° Os parametros de edificagbes desta Zona, seguem os dispostos nas
tabelas abaixo.

TABELA 01 Zona Industrial  ZIA, ZIIA , ZIB AREAS COM MAXIMO DE ATE 10.000

INDICES

usos GABARITO COEFICIENTES | AFASTAMENTOS MINIMOS I PARCELAMENTO

Y




VIUNICIPIO DE PINHEIROS/ES
GABINETE DO PREFEITO

PERMITIDOS p—— TO TP cA TESTADA | AREA
EDIFICAGAO MAXIMA | MINIMA | MAXIMA | FRENTE | LATERAL | FUNDOS| MINIMA | MINIMA
(m) (m) (m) (m?) (m?)
Atividades do
Grupo G2 e G3 4 12 60 10 1.30
5 1+ h/10 3 12 450
TABELA 02 Zona Industrial ZI C AREAS ACIMA 10.000 M2
INDICES
Usos COEFICIENTES AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS | gagariTo | ALTURA TO TP CA TESTADA | AREA
EDIFICAGAO | MAXIMA | MINIMA | MAXIMA | FRENTE | LATERAL | FUNDOS | MINIMA | MINIMA
(m) (m) (m) (m?) (m?)
Atividades do
Gripa 82’6 4 12 65% 10% 1.30
G3
5 1+ hi10 3 15 10.000

CA - Coeficiente de Aproveitamento
TO — Taxa de Ocupacgao
TP — Taxa de Permeabilidade

Art. 56-A. A Zona Industrial 1 e 2 — ZI deverao, obrigatoriamente, ser
constituida em area limitrofes e contiguas no entorno da Rodovia Pinheiros x Pedro
Canario, para fim de otimizagédo, aperfeicoamento e aproveitamento do transporte,
escoamento de produgao, facilidade de acesso, garantindo uma distribuigéo eficiente
e rapida de produtos e quaisquer mercadorias facilitando o acesso e integragédo da
infraestrutura urbana, tornando sua implantagdo mais eficiente em termos de
cobertura da populagéo e valorizagao do espago.

Segdo X
Zona de Preservagao Permanente

Art. 57. Considera-se Zona de Preservagdo Permanente, as areas
definidas pela legislagdo competente e aquelas que assim venham ser consideradas
pelo 6rgdo municipal ambiental.

CAPITULO IV
DA MACROZONA RURAL
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Secéao |
Das Zonas Especiais de Urbanizagao Especifica (ZEUE)

Art. 58. A Zona Especial de Urbanizagao Especifica (ZEUE) é constituida
por porgdes do territorio, localizadas na Macrozona Rural, destinadas a regularizagao
fundiaria, urbanizagao e legitimagéo dos loteamentos clandestinos e implantagéo de
distritos industriais, os quais, a partir de sua delimitagdo e aprovagéo por lei
complementar, se enquadrardo na legislagéo de parcelamento do solo pertinente.

Art. 59. A Zona Especial de Urbanizagdo Especifica (ZEUE) pode ser
classificada nas seguintes categorias:

| — ZEUE 1 — sdo areas localizadas na Macrozona Rural, ocupadas por
loteamentos clandestinos, implantados até 31 de dezembro de 2.004, tendo como
objetivo a regularizagéo fundiaria e urbanistica desses empreendimentos nos 6rgéos
competentes;

Il — ZEUE 2 — séo areas localizadas na Macrozona Rural ndo ocupadas, as
quais destinar-se-do a implantagdo de novos distritos industriais.

Paragrafo Gnico. A Zona Especial de Urbanizagéo Especifica devera ser
delimitada e mapeada posteriormente.

Art. 60. A delimitagdo da ZEUE devera obedecer a classificagdo prevista
no artigo anterior e sera feita por lei municipal especifica de iniciativa do Poder
Executivo.

§ 1° A delimitagdo das ZEUE 1 s6 sera admitida nas areas ocupadas por
loteamentos clandestinos, implantados até 31 dezembro de 2.017.

§ 2° A delimitagdo das ZEUE 2 s6 sera admitida para implantagdo de novos
distritos industriais.

Art. 61. A criagao de cada ZEUE 1, bem como seu Plano de Regularizagéo
serdo estabelecidos por lei complementar, de iniciativa do Poder Executivo Municipal,

devendo os aspectos de Regularizagdo Fundiaria obedecer aos que dispde na lei
propria.

Art. 62. Quando da implantagdo das ZEUE 1 poderédo ser constituidas

comissdes compostas por representantes dos moradores e do Executivo, que deverao
participar de todas as etapas de elaboragdo do Plano de Regularizagéo e de sua

implementagéao.
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Paragrafo Gnico. Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades
representativas dos moradores das ZEUE 1 poderéo apresentar ao Executivo,
propostas para o Plano de Regularizagéo de que trata este artigo.

Art. 63. A criagdo de cada ZEUE 2, bem como a delimitagdo de seu
perimetro serdo estabelecidos por lei complementar, de iniciativa do Poder Executivo
Municipal, que devera conter, no minimo:

| — planta e memorial descritivo do perimetro especifico de cada zona;

Il — diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, uso e ocupagéo do solo;

Il — instrumentos aplicaveis para a referida zona, previstos neste Plano
Diretor.

Art. 64. As Zonas Especiais de Urbanizagdo Especifica de S&o Jo&o do
Sobrado, Lagoa Seca, Vila Fernandes, a seguir elencadas, s6 poderéo ser alteradas
pela revisao do Plano Diretor.

Subsegao |
Da Zona Especial de Urbanizagao Especifica de Sdo Jodo do Sobrado

Art. 65. Fica criada a Zona Especial de Urbanizagdo Especifica do Distrito
de Sao Jodo do Sobrado, neste Municipio, de acordo com o perimetro descriminado
no Anexo V.

Art. 66. Aplicar-se-do para a Zona de Urbanizagéo Especifica ora criada,
os dispositivos constantes da Zona Especial Industrial e da Lei de Uso e Ocupagéo
do Solo.

Subsecgao Il
Da Zona Especial de Urbanizagao Especifica de Lagoa Seca.

Art. 67. Fica criada a Zona Especial de Urbanizagédo Especifica de Lagoa
Seca, neste Municipio, conforme descriminado no Anexo VL.

Art. 68. Aplicar-se-80 para a Zona de Urbanizagao Especifica ora criada os
dispositivos constantes da Zona Residencial 3 e da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

7




MUNICIPIO DE PINHEIROS/ES
GABINETE DO PREFEITO

Subsecao lll
Da Zona Especial de Urbanizagdo Especifica de Vila Fernandes

Art. 69. Fica criada a Zona Especial de Urbanizagdo Especifica de Vila
Fernandes, neste Municipio, descrita conforme o Anexo VIL.

Art. 70. Aplicar-se-o para a Zona de Urbanizagéo Especifica ora criada os
dispositivos constantes da Zona Residencial 3 e da Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

CAPITULO V
DO ABAIRRAMENTO

Art. 71. Fica estabelecido o abairramento da Macrozona Urbana de
Pinheiros (distrito-sede), com a numeragé@o e nomenclatura a seguir:

l. Centro — 01;

II.  Canario —-02;
IIl.  Vila Nova -03;
IV. Jundia — 04;

V.  Niter6i — 05;

VI. Colina - 06;
VIl. Vila Verde — 07;

VIll. Residencial Pinheiros — 08;
IX. Nova Galiléia — 09;

X. Jardim Planalto — 10;
Xl.  Santo Antonio — 11;
Xll.  Domiciano — 12;

Xlll. Pinheirinho — 13;
XIV. Jardim do Ipé — 14,

XV. Nova Canaa - 15;
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XVI. Residencial Favaro — 16;
XVIl. Nova Jerusalém — 17;
XVIII. Bela Vista — 18,;

XIX. Residencial Agrizzi — 19;
XX. Morada dos Pinhos; 20
XXI. Bairro Floresta; 21

CAPITULO VI
DOS PARAMETROS PARA USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Secéao |
Do Uso

Art. 72. O uso do solo na Macrozona Urbana e Rural sera regulamentado
na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio, que deveréa seguir as diretrizes deste
Plano Diretor.

Art. 73. A Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo devera adotar as seguintes
tipologias de uso:

| — residencial;
Il — ndo residencial.

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar
e ultifamiliar.

§ 2° Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio das
atividades, comercial, de prestagao de servigos, institucional e industrial.

Art. 74. Todos os usos serdo permitidos no territério do Municipio, desde
que obedegam as condigbes estabelecidas no Plano Diretor e os requisitos de
instalagao constantes da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, exceto nas seguintes zonas:

| - Zona Industrial 1 e 2: ndo sera permitido o uso residencial, exceto para
residéncias de caseiros das empresas,
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Il - Zona Residencial 1, 2 e 3: ndo sera permitido o uso industrial, sendo,
no entanto, admitido o uso comercial e de servigos de ambito local, desde que em
conformidade com as restrigdes particulares dos loteamentos registrados;

Il - Zona de Protecdo Ambiental 1 e 2: os usos serdo definidos pela Lei de
Uso e Ocupagéo do Solo;

IV - Macrozona Rural: os usos seréo definidos pela Lei de Uso e Ocupagéo
do Solo.

Art. 75. O uso e atividades deveréo atender aos requisitos de instalagéo,
em fungao de sua potencialidade como geradores de:

| — incémodo;

Il —trafego;

Ill —impacto a vizinhanga.

Paragrafo tinico. Os usos e atividades geradores de impacto a vizinhanga
deverdo ser submetidos ao estudo de impacto de vizinhanga (EIV), com excegéo do

uso agro-silvo-pastoril na Macrozona Rural.

Secao Il
Da Ocupagéo do Solo

Art. 76. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupagao do solo:
| — coeficiente de aproveitamento;

Il — taxa de ocupacao;

Ill — taxa de permeabilidade do solo;

IV — tamanho de lote.

Paragrafo tinico. Os pardmetros para ocupacgido do solo da Macrozona
Urbana e das Zonas Especiais sdo aqueles previstos nesta Lei.

Art. 77. A Lei de Uso e Ocupagao do Solo podera criar novos parametros J
de ocupagéo, ressalvados os ja definidos pelo artigo anterior.
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Paragrafo (nico. Os parametros de ocupagéo definidos por este Plano
Diretor s6 poderéo ser modificados quando de sua revisao.

Secao lll
Do Parcelamento do Solo

Art. 78. Esta Lei estabelece as normas e as condigdes para parcelamento
do solo urbano no Municipio, observando as normas definidas em legislag@o estadual
e federal cabiveis.

§ 1° O tamanho do lote para cada Zona Urbana é aquele previsto nesta Lei
e devera ser observado quando da aprovagao dos loteamentos.

§ 2° Considera-se loteamento a subdivis@o de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou
prolongamento, modificagéo ou ampliagéo das vias existentes, em fungéo do uso a
que se destinam, os loteamentos poder&o ocorrer nas seguintes formas:

| — loteamentos para uso residencial sdo aqueles em que o parcelamento
do solo se destina a edificagdo para atividades predominantemente residenciais ou
atividades complementares de comércio e servigos compativeis com essa;

Il — loteamentos de interesse social sdo aqueles destinados a implantagéo
de Programas Habitacionais e sdo realizados com a interveniéncia ou ndo do poder
publico, em que os padrdes urbanisticos s@o especialmente estabelecidos para a
habitagéo de carater social, visando atender a populagé&o de baixa renda;

Ill — loteamentos para uso industrial sdo agqueles em que o parcelamento
do solo se destina predominantemente a implantagdo de atividades industriais e de
atividades complementares ou compativeis com essa.

Art. 79. N3o sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:

| — alagadigos ou sujeitos a inundagdo, antes de serem tomadas
providéncias que assegurem o escoamento das aguas;

Il — que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica, sem
prévio saneamento;

Il — naturais com declividade superior a 30% (trinta por cento);
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IV — em que seja tecnicamente comprovado que as condigbes geoldgicas
nao aconselham a edificagao;

V — contiguos a mananciais, cursos d’agua, represas e demais recursos
hidricos, sem a prévia manifestagdo dos 6rgaos competentes;

VI — em que a poluicdo impega a existéncia de condigbes sanitarias
suportaveis, até a corregao do problema;

VIl — situados nas Zonas de Preservagao Permanente.

§ 1° No caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 30%
(trinta por cento) e até 45% (quarenta e cinco por cento), o projeto respectivo deve ser
acompanhado de declaragéo do responsavel técnico registrado no Conselho Regional
de Engenharia— CREA, da viabilidade de se edificar no local.

§ 2° A declaragdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar
acompanhada de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART feita no Conselho
Regional de Engenharia — CREA.

§ 3° Todos os loteamentos devem apresentar Estudo de Impacto Ambiental
junto com o projeto de loteamento e estes serao analisados e aprovados pelo setor
de engenharia do municipio.

Art. 80. O prazo para que um projeto de parcelamento apresentado seja
analisado e com parecer técnico sera de até 90 (noventa) dias, a partir do protocolo
do requerimento, podendo ser prorrogado mediante ato fundamentado.

§ 1° Para que as obras de infraestrutura minima, previstas nesta Lei,
executadas pelo loteador sejam aceitas ou recusadas, o Municipio tera prazo de 60
(sessenta) dias, a partir do protocolo do requerimento para vistoria.

Segao IV
Da Modificagao do Parcelamento

Art. 81. Modificagdo de parcelamento se faz através de desdobro ou
remembramento com alteracdo das dimensdes de lotes pertencentes ao
parcelamento aprovado e que implique em redivisdo ou jungéo de parte ou de todo o
parcelamento, sem alteragéo do sistema viario, dos percentuais em areas de espacgos
livres de uso publico ou de areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios.
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Art. 82. Nao é permitida a modificagéo de parcelamento que resulte em lote
em desconformidade com parametros urbanisticos definidos nesta Lei.

Art. 83. O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado mediante
solicitagdo do interessado, dentro do prazo estabelecido nesta Lei, antes de seu
registro no Registro de Iméveis. '

§ 1° A modificagdo do projeto somente podera ser requerida uma vez, e
para expedi¢gdo de novo Alvara de Licenga para o loteamento, contar-se-a o prazo
referido nesta Lei.

§ 2° A modificagdo de projeto devera atender aos requisitos urbanisticos e
ambientais do municipio previstos nesta Lei.

Secao V
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento e Desmembramento

Art. 84. Observadas as disposigoes da legislacado federal e estadual os
projetos de loteamentos e desmembramentos deverao atender aos requisitos
urbanisticos estabelecidos neste Capitulo.

Art. 85. Estdo sujeitos a laudo de liberagéo prévia do Setor de Engenharia
do Municipio de Pinheiros, sem prejuizo do licenciamento ambiental pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, os parcelamentos em areas iguais ou superiores a
25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros quadrados) ou que apresentem presenca de
cursos d'agua, nascentes ou vegetagao arbérea.

Art. 86. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
aprovagao do projeto de parcelamento, deve o interessado protocola-lo em Cartério
de Registro de Iméveis, sob pena de caducidade.

Art. 87. No territério municipal, ao longo das margens das rodovias,
ferrovias sera obrigatéria a reserva de area “nao edificante” como faixas de dominio
publico de 15,00m (quinze metros) de cada lado, a partir do eixo, salvo maiores
exigéncias da legislacédo especifica.

Paragrafo tUnico. No perimetro urbano, ao longo das margens das vias
arteriais, sera obrigatdria a reserva de area “nao edificante” como faixas de dominio
publico de 6,00m (seis metros) de cada lado, a partir do eixo da pista, além da
exigéncia do recuo frontal.
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Art. 88. Nos parcelamentos ndo poderdo resultar lotes encravados, sem
saida direta para via ou logradouro publico, vedada a frente exclusiva para vias de
pedestre.

Art. 89. Para efeito de parcelamento sob a forma de loteamento é
obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento)
da gleba para instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de
circulagéo e espacos livres de uso publico, observada a seguinte proporgéo:

a) 5% (cinco por cento) para espacos livres de uso publico;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios e urbanos;

c) 25% (vinte cinco por cento) para vias publicas.

§ 1° No caso em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a 25%
(vinte e cinco por cento) da gleba a diferenga devera ser adicionada aos espagos livres
de uso publico.

§ 2° No caso da porcentagem destinada aos espagos livres de uso publico
nao constituir uma area Unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a
metade da area total exigida, sendo que, em algum ponto de qualquer das areas,

dever-se-a poder inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros).

Art. 90. Os desmembramentos estdo sujeitos a transferéncia ao Municipio
de no minimo 10% (dez por cento) da gleba, observada a seguinte proporgao:

a) 5% (cinco por cento) de espacos livres de uso publico;

b) 5% (cinco por cento) de espagos para equipamentos comunitarios e
urbanos.

Paragrafo unico. A transferéncia prevista no caput ndo se aplica as glebas
com area inferior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 91. As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 12,00 m
(doze metros) de frente para logradouros publicos.

Paragrafo unico. Nao serdo computadas no calculo do percentual de
terrenos a serem transferidos ao Municipio as areas:

| — ndo parcelaveis e nao edificaveis previstas nesta Lei;
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Il — relativas as faixas de serviddao ao longo das linhas de transmissao de
energia elétrica;

Ill — areas verdes dos canteiros centrais ao longo das vias.

Art. 92. Os espacos livres de uso publico e comunitario, as vias, as pragas
e as areas destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos, constantes do
projeto e do memorial descritivo, ndo poderéao ter sua destinagao alterada pelo
loteador, desde a aprovagao do projeto de parcelamento, salvo em hipétese de
caducidade da licenga ou desisténcia do interessado, observadas as exigéncias da
legislacao pertinente.

§ 1° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos destinados ao
abastecimento de agua, servigo de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
rede telefébnica e gas canalizado.

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos destinados a
educacgao, saude, cultura, lazer, seguranca e similares.

§ 3° Consideram-se espagos livres de uso publico aqueles destinados as
pragas, parques e areas verdes.

§ 4° Os espacos livres, de uso publico e as areas destinadas a implantagao
de equipamentos comunitarios devem ser localizadas de forma a se beneficiarem e
preservarem os elementos naturais existentes e ndo poderao apresentar declividade
superior a 30% (trinta por cento).

§ 5° No ato do registro do parcelamento passam a integrar o dominio do
Municipio as areas a que se refere este artigo.

Art. 93. Nenhuma quadra pode pertencer a mais de um loteamento.

Art. 94. O comprimento das quadras nao podera ser superior a 200,00 m
(duzentos metros) e a largura maxima admitida sera de 100,00 m (cem metros).

§ 1° Serdo admitidas superquadras com largura maxima de 200,00 m
(duzentos metros) e comprimento maximo de 400,00 m (quatrocentos metros), com
destinagao exclusiva para conjuntos habitacionais.
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§ 2° Na hipétese do terreno apresentar inclinagéo superior a 15% (quinze
por cento) serdo admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no caput deste
artigo, desde que:

a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;

b) a cada 200,00m (duzentos metros), seja aberta uma passagem de
pedestre ou via ndo inferior a 50% (cinquenta por cento) da largura da via local prevista
nesta Lei.

Art. 95. As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem
articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas e harmonizadas
com a topografia local, devendo ter largura minima de 8 (oito) metros.

Paragrafo Gnico. Nos projetos de loteamento que interfiram ou que tenham
ligagdo com a rede rodoviaria oficial, deverdo ser solicitadas instrugdes, para a
construgdo de acessos, aos departamentos competentes e, no caso de ferrovias, ao
6rgao estadual ou federal competente e estes acessos devem conter solugoes viarias
adequadas definidas no Relatorio de Impacto Urbano - RIU ou Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV a ser analisado e aprovado ou nédo pelo setor de engenharia do
municipio.

Art. 96. Os lotes resultantes dos parcelamentos ndo poderao ter a relagéo
entre profundidade e testada superior a cinco.

Art. 97. Na implantagdo de loteamentos dever-se-a observar quanto a
infraestrutura minima os seguintes equipamentos urbanos:

a) sistema de escoamento das aguas pluviais;

b) rede coletora, tratamento e disposi¢éo de esgoto sanitario;
c) rede de abastecimento de agua potavel,

d) rede de energia elétrica domiciliar e iluminagéo publica;

e) vias de circulagio pavimentadas em blocos de concreto ou asfalto,
devendo ter largura minima de 8 (oito) metros;

f) calgadas/passeios de acordo aos parametros minimos estabelecidos na
norma técnica regulamentadora em vigéncia.

/
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§ 1° No Termo de Compromisso a ser assinado pelo loteador para
aprovagéo dos projetos de loteamento pode-se estabelecer um cronograma para a
execucgdo das obras dos equipamentos urbanos minimos requeridos no caput do
artigo, aprovado pelos érgéos técnicos municipais e acompanhado de competente
instrumento de garantia exigida por esta Lei, para a execugao das obras.

§ 2° O projeto de loteamento aprovado devera ser executado no prazo
constante do cronograma de execugdo no Termo de Compromisso, sob pena de
caducidade da aprovagao.

§ 3° Na implantagdo dos projetos de loteamento serdo obrigatérios a
manutencéo da vegetagéo existente protegida pela legislagdo florestal e a adequagéo
as caracteristicas da topografia, ndo se permitindo grandes movimentos de terra,
cortes e aterros que possam alterar predatoriamente as formas dos acidentes naturais
da regiao.

Art. 98. Na implantagéo de loteamentos nas Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS dever-se-4 observar quanto a infraestrutura minima os seguintes
equipamentos urbanos:

a) vias de circulagdo pavimentadas em blocos de concreto ou asfalto;

b) passeios na forma da norma técnica regulamentadora vigente;

c) sistema de escoamento de aguas pluviais;

d) rede para o abastecimento de agua potavel;

e) rede de coleta, tratamento e disposigéo de esgoto sanitario;

f) rede de energia elétrica domiciliar e iluminag&o publica;

Segdo VI
Da Aprovagao do Projeto de Loteamento

Art. 99. A aprovacdo do projeto de loteamento serd feita mediante
requerimento do proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:

| — titulo de propriedade ou dominio util do imovel;

Il — certiddo negativa dos tributos municipais relativa ao imovel;
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lll — declaragéo das concessionarias de servigo publico de saneamento
basico e energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser
parcelada;

IV — uma planta original do projeto na escala de 1/1000 (um por mil) ou
1/2000 (um por dois mil), com curvas de nivel, se necessario, e mais 3 (trés) copias,
todas assinadas pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional
devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, e Agronomia — CREA
ou pelo CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo, com a respectiva Anotagédo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT,
contendo as seguintes indicagdes e informagoes:

a) memorial descritivo com a denominagao, situagao, limites e divisas
perfeitamente definidas com a indicagéo dos proprietarios lindeiros a area e demais
elementos de descrigé@o e caracterizagao do imovel;

b) indicag&o, na gleba, objeto do pedido, ou nas suas proximidades:

1 — de nascentes, cursos d'agua, lagoas, varzeas Umidas, brejos e
reservatorios d'agua artificiais;

2 — de florestas, bosques e demais formas de vegetagao natural, bem como
de ocorréncia de elementos naturais, tais como pedras e vegetagéo de porte;

3 — de ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

4 — dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de
terreno, pracgas, areas livres e dos equipamentos comunitarios existentes no entorno;

5 — de construgbes existentes, em especial, de bens de valor histérico e
cultural.

c) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

d) a subdivisédo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragao; e) as areas publicas, com as respectivas dimensodes e areas;

f) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

g) as dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, pontos de
tangéncia e angulos;
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h) a indicagéo do alinhamento e nivelamento das vias projetadas;

i) quadro demonstrativo da érea total discriminando as areas de lotes, areas
publicas e comunitarias, com a respectiva localizagéo e percentuais.

V — perfis longitudinais e transversais das vias de circulago principal;

VI — memorial descritivo do projeto contendo, obrigatoriamente, pelo

menos:
a) denominacéo, area, situagao e limites e confrontagdes da gleba;
b) a descrigdo do loteamento com as caracteristicas;
c) as condigdes urbanisticas do loteamento e as diretrizes fixadas nesta
Lei;

d) a indicagéo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio
no ato de registro do loteamento;

e) indicagéo e especificagéo dos encargos e obras que o loteador se obriga
quanto a infraestrutura.

VIl — cronograma de execugéo das obras, com a duragdo maxima de 2
(dois) anos, constando de, no minimo:

a) locagao das ruas e quadras;
b) servigo de terraplanagem;
c) assentamento de meios-fios;

d) carta de viabilidade das concessionarias de servigos publicos para
implantagéo das redes de abastecimento de agua e energia elétrica.

§ 1° Antes da elaboragdo do projeto do loteamento pretendido, os
interessados deverao reportar-se & Prefeitura para formulacdo de consulta, acerca
das diretrizes municipais de uso e de ocupagdo do solo, para areas a serem
parceladas.

b
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§ 2° O nivelamento exigido para a elaboragdo dos projetos devera tomar
por base a referéncia de nivel oficial, adotada pelo Municipio e que sera fornecido pelo
setor competente da Prefeitura Municipal de Pinheiros.

Art. 100. E obrigatéria, no loteamento, a realizagdo das obras de
infraestrutura minima constantes dos projetos aprovados pelos 6rgaos competentes,
sendo de responsabilidade do proprietario a sua execugdo conforme Termo de
Compromisso, que sera fiscalizado pelos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 101. Depois de prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos,
estando o projeto de loteamento em condigdes de ser aprovado, o 6rgdo municipal
competente o encaminhara ao Prefeito Municipal, que editara o respectivo decreto de
aprovagao do loteamento.

Art. 102. O alvara de licenga para inicio de obras devera ser requerido a
Prefeitura pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar
da data do decreto de aprovagéo, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e
nivelamento das vias de circulagao.

§ 1° O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a contar
da data de expedi¢ao do alvara de licenga.

§ 2° O prazo estabelecido no § 1° deste artigo, podera ser prorrogado a
pedido do interessado, a critério dos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 103. Somente apés a efetivagéo do registro do projeto de loteamento
no Cartério de Registro de Imoveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes.

Art. 104. A edificagdo em lotes de terreno resultantes de loteamento
aprovado, depende de sua inscrigdo no Registro Imobilidrio e da completa execugéo
das obras de urbanizagdo, comprovada mediante inspegdo pelos 6rgdos de
fiscalizagao municipal.

Secgao Vi
Loteamento de Acesso Controlado

Art. 105. Os loteamentos de acesso controlado se dardo nos termos do §
8° do artigo 2° da Lei Federal n°® 6766/79, devendo cumprir todos os requisitos
minimos estabelecidos para loteamentos previstos nesta Lei.
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Paragrafo tnico. O loteamento de acesso controlado devera ser gerido e
mantido mediante associagdo propria e especifica para tal fim, que se
responsabilizara pela area na forma equivalente aos condominios.

Secao VIl
Da Aprovagéao do Projeto de Desmembramento

Art. 106. A aprovagéo do projeto de desmembramento sera feita mediante
requerimento do proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:

| — titulo de propriedade ou dominio Gtil do imével;

Il - certiddo negativa dos tributos municipais do imével;

lIl — uma planta original do projeto na escala de 1/1000 (um por mil) ou
1/2000 (um por dois mil), com curvas de nivel, se necessario, e mais 3 (trés) copias,
todas assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA
ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, com as respectivas Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT,
contendo as seguintes indicagdes e informagdes:

a) memorial descritivo com a denominagao, situagdo, limites e divisas
perfeitamente definidas, com a indicagéo dos proprietarios lindeiros, areas e demais
elementos de descrigao e caracterizagéo do imével;

b) indicagdo do desmembramento na gleba objeto do pedido de:

1 — nascentes, cursos d’'agua, lagos e reservatérios d’agua artificiais e
varzeas;

2 — dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo perimetro da gleba;
3 — das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4 — florestas e demais formas de vegetagdo, bem como elementos de
porte, pedras, barreiras;

5 — construgdes existentes.

¢) indicagéo da divisdo de lotes pretendida na gleba;
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d) quadro demonstrativo da area total discriminando-as, bem como as
areas livres de uso publico e as de equipamentos comunitarios quando exigidas para
glebas maiores de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrado), conforme previsto nesta
Lei.

Art. 107. ApGs o0 exame e a anuéncia por parte dos 6rgéos técnicos
competentes, pagos os emolumentos devidos, estando o projeto de desmembramento
em condigbes de ser aprovado, o Prefeito Municipal editara o ato competente de
aprovacao do desmembramento.

Art. 108. A edificagdo em lotes de terreno resultante de desmembramento
aprovado depende de sua inscrigdo no Registro de Iméveis.

Art. 109. O Municipio fixard os requisitos exigiveis para a regularizagéo,
conforme as normas desta Lei, que tratam da regularizagdo fundiaria, de
desmembramento de glebas ou lotes decorrentes de loteamento cuja destinagdo da
area publica tenha sido inferior & minima prevista nesta Lei.

Secgdo IX
Da Aprovagéao do Projeto de Condominio

Art. 110. Parcelamento para condominios por unidades auténomas é o
destinado a abrigar conjunto de edificagdes assentadas em um ou mais lotes,
dispondo de espagos de uso comum, caracterizados como bens em condominio, cujo
terreno nao pode:

| - ter area superior a 25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros quadrados);

Il — obstaculizar a continuidade do sistema vidrio publico existente ou
projetado.

Art. 111. Na instituigdo de condominios por unidades auténomas a
porcentagem de areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagédo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como aos espacos livres de uso publico,
nao podera ser inferior a 20% (vinte por cento) da gleba, observada a seguinte
proporgao:

I = 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios comuns,
localizados na area condominial, incluindo areas verdes;

Il — 15% (quinze por cento) destinados as vias de circulagdo interna;

z
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§ 1° Consideram-se areas livres de uso comum aquelas destinadas a
jardins e equipamentos para lazer e recreagéo.

§ 2° Areas superiores a 25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros quadrados)
podem ser objeto de parcelamento previsto no caput, desde que haja parecer prévio
e favoravel do Setor de Engenharia do Municipio e apresentagcdo de Estudo de
Impacto Ambiental — EIA, de acordo com o que dispbe esta Lei.

Art. 112. A instituigdo de condominios por unidades auténomas, devem
atender aos parametros definidos para loteamento e desmembramento, sendo
obrigatéria a instalagao de rede e equipamentos para abastecimento de agua potavel,
energia elétrica e iluminagao das vias condominiais, sistema de drenagem pluvial,
sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios, tratamento das
areas de uso comum.

§ 1° As vias de circulagao deverao ter pavimentagao em blocos de concreto
ou asfalto com largura minima de 7 (sete) metros na pista de trafego.

§ 2° As calgadas/passeios deverdo ser de acordo aos parametros minimos
estabelecidos na norma técnica regulamentadora em vigéncia.

§ 3° E da responsabilidade exclusiva do incorporador a execugéo de todas
as obras referidas neste artigo, as quais serdo fiscalizadas pelos érgédos técnicos
municipais.

Art. 113. O condominio é responsavel por toda manutengdo
fisica/estrutural, prestagédo de servicos coletivos e individuais, bem como pela
infraestrutura comum de toda sua érea, inclusive a destinagéo correta e apropriada do
lixo domiciliar.

Art. 114. Quando as glebas de terreno sobre os quais se pretenda a
instituico de condominios por unidades auténomas ndo forem servidas pelas redes
publicas de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica tais servicos serao
implantados e mantidos pelos condéminos, devendo sua implantagdo ser
comprovada, mediante declaragéo das empresas concessionarias de servigo publico,
quando da solicitagdo do habite-se.

Art. 115. As obras relativas as edificagdes e instalagées de uso comum
poderao ser executadas, simultaneamente, com as obras de utilizagdo exclusiva de
cada unidade auténoma.

/
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§ 1° A concesséo do habite-se para edificagdes implantadas na 4rea de
utilizagdo exclusiva de cada unidade auténoma fica condicionada & completa
execugao das obras relativas as edificagdes e instalagbes de uso comum, na forma
do cronograma aprovado pelos 6rgdos técnicos municipais e no Termo de
Compromisso.

§ 2° Podera ser concedido habite-se parcial a critério dos 6érgéos técnicos
municipais para unidades autdnomas em condominio desde que as obras de uso
comum néo interfiram na unidade autdénoma.

Art. 116. Excetuam-se do disposto nesta Segdo para a instituigdo de
condominio por unidades autdnomas aquelas decorrentes de Programas
Habitacionais de Interesse Social - PHIS ou Planos Urbanisticos especificos na
condigéo de Urbanizador.

Art. 117. E possivel, nos termos desta Secéao, o parcelamento do solo rural
no Municipio Pinheiros para a criagédo de condominios residenciais e recreativos, de
uso pessoal e coletivo, e a implantagdo de empreendimentos que caracterizam
potencialidades do turismo rural e o turismo de negécios.

Paragrafo inico. No condominio rural, podera ser autorizada a destinagéo
de areas para implantagdo de comércio local com caracteristicas recreativas, rede
hoteleira e devendo ser localizados em area especifica, constando do projeto de
parcelamento a ser aprovado.

Art. 118. O parcelamento de &areas rurais com destinagdo a condominios
residenciais e para implantagdo de empreendimentos, sera regido por esta lei e na
legislagdo estadual e federal pertinente, correspondendo cada lote com seus
acessorios uma unidade de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calgadas,
areas verdes e outras areas de uso comum ao condominio.

Art. 119. Serd de responsabilidade do empreendedor todos os énus da
implantagdo e execugéo dos projetos urbanistico e ambiental, de parcelamento do
solo rural e constituigdo de condominio.

Art. 120. Somente sera autorizado o parcelamento do solo rural para fins
de residenciais e implantagdo de empreendimentos de turismo rural e turismo de
negdcios para as areas rurais localizadas a uma distancia menor ou igual a 20 (vinte)
quilémetros entre a linha limitrofe do perimetro urbano da sede do Municipio e o inicio
da gleba rural e desde que seja situado fora da 4rea considerada de expanséo urbana
da sede do Municipio.
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Art. 121. Os projetos de condominios serdo analisados, individualmente,
quanto a area ocupada e possiveis incomodidades que possam causar.

Art. 122. Os condominios rurais deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

| — atendimento a legislagdo ambiental municipal, estadual, federal e ndo
possuir area inferior a 03.00.00.ha. (trés hectares) de terras para o seu parcelamento;

Il — destinagéo de areas a implantagao de equipamentos urbanisticos, de
acordo com os parametros definidos nesta lei;

lll — lotes com area minima de 400m? (quatrocentos metros quadrados),
salvo previsdo em contrario do Plano Diretor, que sera observado conforme for a
classificagéo da area, cujo imével de onde se originara, por desmembramento, ndo
podera ter medidas inferiores a 03.00.00.ha. (Trés hectares), que é medida minima
do maédulo rural deste municipio;

IV — reservar uma faixa de 15,00m (quinze metros) sem edificagao de cada
lateral das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de
transmisséo de energia e dutos e ou nos limites exigidos pela legislagéo estadual e
ou federal, observadas as regras e restrigbes previstas no Plano Diretor;

V - vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizadas com a topografia local;

VI - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima
estabelecida na legislagéo vigente que dispée sobre sistema viario:

VIl — implantagéo de vias de circulagdo e acesso aos condominios do
parcelamento do solo rural, conforme disposto nesta lei, com solugdes para vias,
asfaltadas, pavimentadas e/ou outras solugdes de pavimentagbes e drenagens,
conforme o previsto no respectivo projeto aprovado;

VIl — demarcagéo dos logradouros com meio fio, e, das quadras e lotes
com instalagdo de marcos em concreto;

IX — contengéo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto
especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

X — sistema de escoamento de &dguas pluviais compreendendo as galerias,
bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengédo, pocos de visita e respectivos\ |
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acessorios, quando necessario, além de outros, de forma a garantir a preservagao do
solo e do ambiente;

X| — implantagédo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos
e acessorios, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativa,
aprovada pelo Municipio;

Xl — implantagéo de rede coletora de esgoto doméstico com a estagao de
tratamento ou outra alternativa aprovada de tratamento, como sumidouros ou
biodigestores, sempre com projeto aprovado pelo Setor de Engenharia do Municipio;

XIll — arborizagéo de vias de circulagao, area verde e sistema de lazer;

XIV — implantag&o de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme
projeto aprovado pela Companhia Energética;

XV — cerca divisoria em todo o perimetro do condominio;

XVI — a preservagao de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto
ao meio fio, de 20% (vinte por cento) da largura das calgadas;

XVII — implantar servigo de coleta de lixo doméstico, com local apropriado
para disposigao na area externa do condominio, a ser colocado a disposicao da coleta
municipal, em local determinado pelo Municipio;

XVIII — cada lote devera ter no minimo 10 (dez) metros de frente (testada).

Art. 123. O condominio ¢é responsavel por toda manutencgéo
fisica/estrutural, prestagdo de servigos coletivos e individuais, bem como pela
infraestrutura comum de toda sua area, inclusive a destinagéo correta e apropriada do
lixo domiciliar.

Art. 124. Exigir-se-a laudo ambiental ou Plano de Controle Ambiental —
PCA, relatério de controle ambiental — RCA, quando for a hipétese, a partir das
diretrizes definidas pelo Técnico do Municipio, embasando-o na legislagdo ambiental

federal, estadual e municipal, e, incorporando-o ao projeto ambiental de parcelamento
do solo rural.

Art. 125. As edificagbes em cada lote deverdo seguir as seguintes
diretrizes: t

b

& N
/

| — taxa de ocupagao maxima de 50% (cinquenta por cento);
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Il — edificagdes com gabarito méaximo igual a 8,00m (oito metros) acima do
nivel da via publica;

Il - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos,
em relagdo & construgdo: a) Recuo de 5,00m (cinco metros), medidos a partir da
margem do arruamento, quando o imével confrontar com via de circulagéo; e b) Recuo
minimo de 03,00m (trés metros) quando o lote divisar com outro lote;

IV — permissdo para construgdo de muros de arrimo, com limites de
execugao até a altura estritamente necessaria a tal finalidade;

V — garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por
cento) da area construida, sendo deste percentual: a) 30% (trinta por cento) no minimo
com cobertura vegetal; e b) 20% (vinte por cento) no maximo com piso permeavel.

Secdo X
Do Projeto de Parcelamento do Solo Rural para Uso Residencial, Recreativo e
Implantagéo de Negécios de Turismo Rural e Turismo de Negécios.

Art. 126. O Setor de engenharia tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias
para apreciagao do projeto.

Art. 127. Os projetos e requisitos previstos nesta lei deverdo obedecer as
diretrizes elaboradas pela Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura, através de
seus responsaveis técnicos.

§ 1° Previamente a elaboragéo dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo rural para condominio residencial e implantagdo de
empreendimentos, o empreendedor devera requerer & Prefeitura Municipal as
diretrizes de parcelamento e para o uso do solo.

§ 2° O requerimento devera ser apresentado em trés vias, sendo duas
protocoladas junto & Secretaria Municipal de Obras e Urbanismos e uma via sera
comprovante do empreendedor.

§ 3° Acompanharido o requerimento os itens abaixo relacionados,
devidamente assinados por profissional responsavel com registro no 6rgéao
competente:

| — A avaliagdo do projeto pelo setor de engenharia do municipio de
Pinheiros;




MUNICIPIO DE PINHEIROS/ES
GABINETE DO PREVEITO

Il — Localizagdo da gleba com amarragédo através de coordenadas dos
vértices definidores dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico
brasileiro, indicagao da proximidade entre o perimetro urbano e o do condémino bem
como a proximidade da area de expansao urbana, quando definida;

Il — As divisas da gleba a ser parcelada, contendo demarcagéao do
perimetro da gleba com indicagdo de todos os confrontantes, &ngulos, cotas,
referéncia de norte (RN) e memorial descritivo, conforme descrigdo constante no
documento de propriedade;

IV — Localizagédo de cursos d'agua, areas de preservagao permanente e
verde, bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e demais elementos fisicos
naturais e artificiais existentes na gleba;

V — Laudo técnico comprobatoério a descaracterizagao da area como rural;

VI — Outros documentos exigidos pelas legislagbes federal e estadual,
assim como por legislagdo municipal especifica; e

Art. 128. A Prefeitura Municipal definira as diretrizes, no prazo maximo de
30 (trinta) dias corridos, esbogando nas plantas apresentadas pelo interessado:

I — A projegéo do sistema de vias de circulagdo articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local,
em conformidade com as normas de sistema viario;

Il — As dimens6es minimas de lotes e quadras;

Ill — O tipo de pavimentagéo a ser usado nas vias ;

IV — Localizagéo e identificagéo da rede de abastecimento de agua;

V — Os interceptores e coletores de esgoto, quando for o caso;

VI-Alocalizagéo e dimensdes da estagéo de tratamento de esgoto quando
for o caso;

VIl — As faixas de protegdo das aguas correntes, cursos d'agua, e
dormentes dos mananciais, estabelecidos nas Leis e Decretos Municipais, Estaduais
e Federais, bem como demais regulamentos e atos normativos;
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VIll — As faixas de dominio publico de protecdo de estradas/rodovias,
ferrovias, linhas de transmiss@o de energia, quando for o caso;

§ 1° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos
desatendidos.

§ 2° Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

§ 3° O empreendedor elaborara o Plano de Controle Ambiental — PCA, a
partir das diretrizes definidas pelo Técnico do Municipio embasando-o na legislagéo
ambiental federal, estadual e municipal, e, incorporando-o ao projeto ambiental de

parcelamento do solo rural.

Art. 129. Para aprovagao, o projeto de parcelamento do solo rural devera,
obrigatoriamente, seguir a orientagédo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

| — Certidao atualizada do imével, minimo de expedigédo 30 dias;

Il — Certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartério de Registro de Imdveis competente;

Il — Certidao negativa municipal, estadual e federal;

IV — Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pelos técnicos
da area de engenharia do Municipio, contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente assinadas
pelo profissional responsével, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com
arquivos do tipo —PDFIl (memorial e cronogramas) e —DWGIl (desenhos), rotulado,
identificado e com a informag&o da versdo dos arquivos, além da copia de ART ou
RRT registrada no érgdo competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto;

c) cronograma de execugéo das obras;

d) a subdiviséo das quadras em lotes, com as respectivas dimensées,
numeragéo, cotas lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em
conformidade com o Sistema Viario;




MUNICIPIO DE PINHEIROS/ES
GABINETE DO PREFEITO

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo,
areas verdes e areas de preservagdo permanente, com indicagéo da porcentagem de
inclinacdo e cotas de nivel, na escala de 1:500;

h) a indicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

i) aindicag@o em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessérios a implantagéo do
projeto;

k) os projetos das obras de infraestrutura urbana

V - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela area técnica
de engenharia, contendo:

a) Descricdo da éarea de preservagdo permanente e forma de sua
preservagao e manutengao;

b) Descrigéo, delineamento e formagéo da area verde e forma de sua
utilizagao, preservagao e manutengéo, sempre em tamanho nao inferior a 09% (nove
por cento) da area total do imével.

c¢) Cronograma de arborizagédo das vias de circulagdo e 4rea verde; e

d) Espécies a serem utilizadas na arborizagdo das vias de circulagéo e de
area verde.

VI — comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo rural, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por
base idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano.

§ 1° Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverdo ser

assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente
habilitado para os projetos, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade

Teécnica - ARTs. e/ou RRT,s.

A
N\
N\
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§ 2° O empreendedor tera o prazo de trinta (30) dias para comunicar, por
escrito, ao Municipio, para todos os efeitos legais a conclusdo das obras e
adimplemento das obrigag6es assumidas.

CAPITULO VII
DAS AREAS DE INTERVENGAO PRIORITARIA

Art. 130. As Areas de Intervengao Prioritaria sdo porgdes do territdrio que
necessitam de agdes e projetos estratégicos do Poder Publico, juntamente com
programas e politicas intersecretariais.

Art. 131. As Areas de Intervengdo Prioritaria sdo classificadas nas
seguintes categorias:

| — CENTRAL - séo areas localizadas na regido central do Municipio, que
devera ser destinada a requalificagdo urbanistica, revertendo o processo de
esvaziamento populacional;

Il — PERIFERICA — sdo areas que necessitam de politicas publicas
destinadas a reverter o quadro de exclus&o sécio territorial urbana a fim de integrar a
area com o restante da cidade, compatibilizando e democratizando as oportunidades
econdmicas, sociais, culturais e de lazer de Pinheiros, através de requalificagdo
urbanistica vinculada a agdes e projetos e politicas intersecretariais do Executivo;

Il - RURAL — s&o éreas localizadas na Macrozona Rural do Municipio,
préximas & Macrozona Urbana, com baixa aptiddo para expansdo urbana, com
intensa fragmentacéo da propriedade, descaracterizagéo produtiva, uso nio agricola
e comprometimento dos recursos naturais, que necessitam de politicas publicas de
incentivo a exploragéo agro-silvo-pastoril.

Paragrafo Gnico. As Areas de Intervengdo Prioritaria serdo definidas
posteriormente mediante avaliagéo técnica.

Segao |
Da Area de Intervengao Prioritaria Central

Art. 132. Para a Area de Intervencdo Prioritaria Central devera ser
elaborado o Plano de Intervengéo, aprovado por decreto do Executivo, devendo conter

os seguintes objetivos:

| — requalificar urbanisticamente o Centro de Pinheiros;

7
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Il — democratizar o acesso, uso e a ocupagao do Centro a toda populagéo;

Ill — promover a permanéncia e atragdo da populagéo, a fim de reverter o
processo de esvaziamento populacional do centro da cidade;

IV — reestruturar fisica, econémica e socialmente a area central,
assegurando a diversidade social e de uso

VIl — preservar a identidade histérica local;
IX — apontar e implementar agbes estratégicas para os objetivos citados.

Art. 133. Nas Areas de Intervengdo Prioritaria Central poderdo ser
aplicados, dentre outros, os seguintes instrumentos:

| — consércio imobiliario;

Il — direito de preempgao;

Il — operagéao urbana consorciada;

IV — transferéncia do direito de construir.

Secgao ll
Das Areas de Intervengao Prioritaria Periférica

Art. 134. Para cada Area de Intervengao Prioritaria Periférica devera ser
elaborado Plano de Intervengéo, aprovado por decreto do Executivo, devendo conter

como objetivos:

| — programas de qualificag@o do habitat, incluindo propostas barfa moradia,
transporte publico, saneamento e melhoria da paisagem;

Il — programas de geragéo de emprego e renda;

lll — investimentos em implantacdo e readequacio de equipamentos e
servigos publicos de educacéao, cultura, satide e lazer;

IV — recuperagdo ambiental das areas de risco;

V — programas de desenvolvimento social. v
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Paragrafo Gnico. O Plano de Intervengao devera ser elaborado no prazo
maximo de 180 dias, apds a publicagéo desta Lei e implementado no prazo méaximo
de 01 (um) ano, a contar da data de publicagédo de seu Decreto.

Art. 135. Deverdo ser constituidos em todas as Areas de Intervengéo
Prioritaria Periférica, Conselhos Gestores compostos por representantes:

| — do Conselho da Cidade;

Il — de todas as Secretarias do Municipio;

lll — dos moradores.

Paragrafo unico. Os representantes dos moradores e do Executivo
deveréo participar de todas as etapas de elaboragéo do Plano de Reabilitagdo Urbana

e de sua implementacéao.

Art. 136. Nas Areas de Intervengéo Prioritaria Periférica serdo aplicados,
dentre outros, os seguintes instrumentos:

| — operagéo urbana;
Il — direito de preempgéao;
Il — consércio imobiliario.

Secao lll
Da Area de Intervengéo Prioritaria Rural

Art.137. A Area de Intervengéo Prioritaria Rural é a porgéo do territ6rio
localizada no interior do Municipio e que possui as seguintes caracteristicas:

| — descaracterizagéo da estrutura fundiaria rural, devido a fragmentacgéo
da propriedade;

Il — descaracterizagdo produtiva;
Ill — surgimento de atividades de usos ndo agricolas;

IV — loteamentos irregulares e clandestinos;
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V - intensa presséo e comprometimento dos recursos naturais;

VI — area com baixa aptidao para expanséao urbana;

Art. 138. O Poder Publico, juntamente com parceiros institucionais, devera
coordenar a elaboragao de um Plano para a Area de Intervencéo Prioritaria Rural, no
prazo de 48 (quarenta e oito) meses, a contar da publicagdo desta Lei, devendo
conter:

| — caracterizag@o socioecondmica;

Il — caracterizagao social, identificando populagdes de risco;

Il — caracterizagdo demografica, com detalhamento da distribuicdo
populacional,

IV — detalhamento dos usos agro-silvo-pastoril;

V — levantamento e espacializagao de usos nao agricolas;

VI — levantamento de estrutura fundiaria;

VIl — caracterizagdo ambiental e identificagdo de areas de risco;

VIl — estudo prospectivo de potenciais agro-silvo-pastoril.

Art. 139. O Plano da Area de Intervencgdo Prioritaria Rural (AIPR), que
norteara as politicas publicas municipais especificas, aprovado por Decreto do
Executivo, devera prever:

| — reconversao das areas improdutivas;

Il — busca da diversidade da produgéo agro-silvo-pastoril compativel com
proximidade de areas urbanas;

Ill - resgate das fungdes socioecondmica e produtiva da propriedade rural;
IV — incentivo a diversificagao e reconversao agro-silvo-pastoril;
V — intensificagdo da produgao agro-silvo-pastoril; '

VI — agregagéo de valor na produgao agro-silvo-pastoril;
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VIl — estudos de viabilidade e potencial para a definigdo de pacotes
tecnol6gicos e modelo de gestao replicaveis;

VIl — fomento e apoio as organizagbes associativas, para produgdo e
escoamento da atividade agricola;

IX — verticalizagéo da produgéo pelo seu processamento:;

X — integragéo setorial, mediante estabelecimento de pontos de venda,
distribuigéo, processamento e industrializacdo da producao;

Xl - retorno socioeconémico da produgao;
XIl — geragéo de emprego e renda;
XIll - reverséo das desigualdades sociais presentes na area rural:

XIV — recuperagdo produtiva das dreas vinculadas a recuperagéo e
conservagao ambiental;

XV — busca de financiamento em todas as esferas de governo:

XVI - construgéo de politica agro-silvo-pastoril municipal especifica, para a
AIPR articulada entre os diferentes 6rgdos governamentais.

TITuLO I
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANO E RURAL

Art. 140. Para a promogédo, planejamento, controle e gestio do
desenvolvimento urbano e rural, serdo adotados, dentre outros, os seguintes
instrumentos de politica urbana e rural:

| - PLANEJAMENTO:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orgamentarias:

c) Lei de Orgamento Anual;

d) planos de desenvolvimento econdmico e social;

e) planos, programas e projetos setoriais; ;
f) programas, projetos e planos especiais de urbanizagso;
g) instituicdo de unidades de conservagéo:;
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Il - JURIDICOS E URBANISTICOS:

a) parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsérios;

b) IPTU progressivo no tempo;

c) desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

d) Zona Especial de Interesse Social;

e) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operagdes urbanas consorciadas;

h) consdrcio imobiliario;

i) direito de preempcgéo;

j) direito de superficie;

k) licenciamento ambiental;

|) tombamento de iméveis;

m) desapropriagao;

n) compensagado ambiental;

o) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

p) Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto do Meio
Ambiente.

IIl - REGULARIZACAO FUNDIARIA:

a) concesséo de direito real de uso;

b) concessao de uso especial para fins de moradia;
c) usucapiao urbano;

d) autorizagéo de uso,

e) cessao de posse;

f) direito de preempgéo;

g) direito de superficie;

IV — TRIBUTARIOS E FINANCEIROS:

a) impostos municipais diversos;

b) taxas, tarifas e pregos publicos especificos;
c) contribuicdo de melhorias;

d) incentivos e beneficios fiscais e financeiros:
e) fundo municipal de desenvolvimento local.

V — JURIDICO - ADMINISTRATIVOS:

a) servidao e limitagdo administrativas;
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b) autorizagdo, permissdo ou concessdo de uso de bens publicos
municipais;

c) concesséao dos servigos publicos urbanos;

d) gestéo de servigos urbanos com organizagbes sociais, assim declaradas
pelo Poder Publico Municipal;

e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagdo
institucional;

f) termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) dagdo em pagamento.

VI - DEMOCRATIZACAO DA GESTAO URBANA:

a) conselhos municipais;

b) fundos municipais;

c) orgamento participativo;

d) audiéncias e consultas publicas;
e) conferéncias municipais;

f) iniciativa popular de projetos de lei;
g) referendo e plebiscito.

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS

Secao |
Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios.

Art. 141. S&o passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagao
compulsérios, nos termos dos arts. 5° e 6° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2.001 - Estatuto da Cidade, os iméveis ndo edificados, subtilizados ou nao utilizados
localizados na Macrozona Urbana.

§ 1° Considera-se solo urbano nfo edificado a propriedade urbana com
area igual ou superior a 800 m? (oitocentos metros quadrados), quando o coeficiente
de aproveitamento utilizado for igual a zero.

§ 2° Considera-se solo urbano subtilizado:
| - a propriedade urbana com area igual ou superior a 300 m?, quando o

coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero, desde que néo seja o unico
bem imével do proprietério;
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§ 3° Considera-se solo urbano néo utilizado todo tipo de edificagdo que
esteja desocupada ha mais de 02 (dois) anos, desde que ndo seja o tinico bem imével
do proprietario.

Art. 142, Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no artigo anterior
somente os imoveis:

I — que exercem fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada
pela Secretaria Municipal que trata do Meio Ambiente;

Il — de interesse do patriménio cultural e histérico e arquitetdnico.

Paragrafo Unico. Para os fins desse artigo, ndo serdo consideradas as
atividades agricolas em geral.

Art. 143. Os im6veis nas condigdes a que se refere o art. 142, retro, serdo
identificados e a notificag@o a seus proprietarios averbada no cartério de registros de
imoéveis.

§ 1° A notificacao far-se-a:

I — por funcionario do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével ou,
no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou de
administragao;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagéo na
forma prevista pelo inciso |, retro.

§ 2° Os proprietarios notificados deveréo, no prazo maximo de 01 (um) ano
a partir do recebimento da notificagdo, protocolar o projeto de parcelamento ou
edificacao.

§ 3° Os parcelamentos e edificagbes deverdo ser iniciados no prazo
maximo de 02 (dois) anos, a contar da aprovagéo do projeto e sua ocupacgao devera
ocorrer no prazo maximo de 02 (dois) anos da data de conclusdo das obras.

§ 4° As edificagdes definidas pelo § 3° do art. 141 desta Lei deverao estar
ocupadas no prazo maximo de 02 (dois) anos a partir do recebimento da notificagao.

§ 5° Os empreendimentos de grande porte, localizados em terrenos objeto
da notificagéo prevista no § 1° do presente artigo, excepcionalmente, poderdo ser
executados em etapas, aplicando-se para cada etapa os prazos previstos nos §§ 2°
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e 3°% retro, desde que o projeto seja aprovado na integra, juntamente com o
cronograma de execugao de todas as etapas.

§ 6° Nos imobveis de que trata este artigo, localizados nas ZEIS 2, sera
permitido o parcelamento e edificagdo para fins de elaboragdo de programas de
Habitagdo de Interesse Social (HIS) e para produgdo de loteamentos de interesse
social.

Art. 144. A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificagéo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo
ou utilizagao, previstas neste Capitulo, sem interrupgéo de quaisquer prazos.

Art. 145. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este
Capitulo, propor ao Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme
disposigdes do art. 46 do Estatuto da Cidade.

Segaol ll
Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriagdo com Pagamento em
Titulos da Divida Publica

Art. 146. Em caso de descumprimento das condigdes, etapas e prazos
estabelecidos na presente Lei, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, majoradas anualmente, pelo
prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigagdo
de parcelar, edificar ou utilizar o imével, conforme o caso.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei
especifica e ndo excedera a 02 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota méxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° O Municipio mantera a cobranga pela aliquota méaxima, até que se
cumpra a referida obrigagédo, garantida a prerrogativa da possibilidade do Municipio
proceder a desapropriagdo do imével, mediante pagamento em titulos da divida
publica.

§ 3° E vedada a concess3o de isengdes ou de anistia relativas a tributagéo
progressiva de que trata este artigo.

Art. 147. Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou
utilizagéo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imével, com pagamento

em titulos da divida publica. &‘
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§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado
Federal e seréo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagéo e juros legais de 06%
(seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:

| — refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico, na area onde o
mesmo se localiza, apds a notificagao;

Il — ndo computaré expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata esse artigo néo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no
prazo maximo de 05 (cinco) anos, contado a partir de sua incorporagéo ao patriménio
publico.

§ 5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagéo ou concesséo a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5°, retro,
as mesmas obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas na
presente Lei.

Segao lll
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 148. O Poder Publico Municipal podera exercer a faculdade de
outorgar onerosamente o direito de construir, mediante contrapartida financeira, a ser
prestada pelo beneficiario, conforme disposigdes dos arts. 28, 29, 30 e 31 da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e de acordo com os
criterios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Gnico. A concesséo da outorga onerosa do direito de construir
podera ser negada pelo Conselho da Cidade, caso se verifique possibilidade de
impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou pelo meio ambiente.
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Art. 149, A contrapartida financeira que corresponde & outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, sera calculado segundo a seguinte equagao:

BE=AtxVmxCpxlp
Sendo:

BE - Beneficio Financeiro

At - Area do Terreno

Vm - Valor do Metro quadrado do terreno, a ser definido de acordo com a
NBR 5676

Cp - Coeficiente de Aproveitamento pretendido

Ip - Indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5

Paragrafo tnico. A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado
cabera ao Conselho da Cidade.

Art. 150. A contrapartida podera ser substituida pela doagéo de iméveis ao
Poder Publico ou por obras de infra-estrutura nas Areas de Intervengao Prioritaria
Periférica e nas ZEIS no mesmo valor estabelecido pelo célculo disposto no art. 149,
desta Lei, desde que aprovada pelo Conselho da Cidade.

Art. 151. Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente maximo sem
contrapartida financeira na produgéo de Habitagdo de Interesse Social (HIS) e de
equipamentos publicos.

Segao IV
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 152. O proprietério de imével localizado na Macrozona Urbana podera
exercer ou alienar, total ou parcialmente, mediante escritura publica, o potencial
construtivo ndo utilizado no préprio lote em outro local, mediante prévia autorizagao
do Poder executivo Municipal, quando se tratar de imével:

| — necessério para preservagédo, quando considerado pelo Poder Publico
como de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social e cultural, assim definidos
no Plano Diretor;

Il — utilizado por programas de regularizagao fundiaria, urbanizagao de
areas ocupadas por populagéo de baixa renda e habitagdo de interesse social.
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§1° A mesma faculdade seré concedida ao proprietario que doar ao Poder
seu imovel ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

§ 2° O proprietario que transferir potencial construtivo de imével
6nio, nos termos deste artigo, assumira a

obrigag@o de manter o mesmo preservadr e conservado.

§ 3° O potencial construtivo devera ser transferido somente para iméveis

situados na Zona de Adensamento Prioritario e nas ZEIS nela inseridas.

construi

Art. 153. As condigdes relative?s a aplicagéo da transferéncia do direito de
r seréo estabelecidas em lei muni‘cipal especifica que definira:

| — as formas de registro e de qontrole administrativo;

Il — as formas e mecanismos de controle social;

Ill — a previsdo de avaliagbes periddicas;

IV — a forma de calculo do volume construtivo a ser transferido.

Segao V
Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 154. A Operagédo Urbana Consorciada € o conjunto de intervencgdes e

medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o

objetivo

de alcangar em uma area especifica, transformacdes urbanisticas, melhorias

sociais € a valorizagdo ambiental.

Paragrafo unico. Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas

Consoraiadas, dentre outras medidas, a modificagéo de coeficientes e caracteristicas

de parc
normas

aprovad
Camara

especifica, que contera, no minimo:

elamento, uso e ocupagéo do solo e subsolo, bem como alteragdes das
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente.

Art. 155. O projeto de lei de Operagao Urbana Consorciada devera ser
o previamente pelo Conselho da Cidade, para posterior protocolo junto a
de Vereadores.

Art. 156. Cada Operagdo Urbana Consorciada sera criada por lei

~
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| — definigdo da area a ser atingida;
Il - coeficiente maximo de apr?veitamento da Operagao Urbana;
Il — critério e limites de estoque de potencial construtivo;

IV — programas e projetos basicos de ocupacgao da area;

V — programa de atendimento econdmico e social para a populagdo

diretamente afetada pela operacgao;

Nos cas

Estudo

investid

VI — solugéo habitacional dentro do seu perimetro ou vizinhanga préxima,
os de remogao dos moradores de favelas;

VIl — finalidades da operagéo;

VIl - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e, quando necessario, o
de Impacto Ambiental (EIA);

IX — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e
ores privados, em fungédo da utilizacdo dos beneficios previstos no art. 136 da

presente Lei;

compar

X — forma de controle e monitoramento da operagéo, obrigatoriamente
tilhado com representagéo na sociedade civil;

Xl — conta ou fundo especFﬁco que devera receber os recursos de

contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Consell

Serao &
criagao

Municip
Consor

podera

§ 1° Todas as operagdes urbanas deverao ser previamente aprovadas pelo
no da Cidade.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX, retro,
iplicados, exclusivamente, no programa de intervengdes, definido na lei de
da Operagao Urbana Consorciada.

§ 3° As autorizacbes e licencas a serem expedidas pelo Poder Publico
al deverao observar a lei espec{ﬁca para cada Plano de Operagdo Urbana
ciada.

Art. 157. A lei especifica que aprovar a Operacédo Urbana Consorciada
prever a emissao, pelo Municipiq‘, de determinada quantidade de certificados

o

/
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de po:jncial adicional construtivo, os quais serdo alienados em leildo ou utilizados

direta

ente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional construtivo serdo livremente

negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da

operaca

0.

§ 2° Apresentando pedido de licenga para construir, o certificado de

potencial adicional sera utilizado no pagamento da area de construgéo que supere os

padroes

estabelecidos pela legislagéao dge uso e ocupagao do solo, até o limite fixado

pela lei|especifica que aprovar a operagé‘uo urbana consorciada.

Segao VI
Do Consér;cio Imobiliario

Art. 158. Alem das situagbes previstas no art. 46 do Estatuto da Cidade, o

Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do consércio imobiliario, para

viabiliza

r a produgdo de loteamentos de interesse social ou empreendimentos

habitacjonais de interesse social (HIS).

viabilizT
transfe
recebe

Paragrafo u(nico. Considera-se consorcio imobiliario a forma de
¢é@o de planos de urbanizagéo ou edificagéo, por meio do qual o proprietario

e ao Poder Publico Municipal o seu imével e, ap6s a realizagdo das obras,

como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou

edificadas.

Art. 159. O valor das unidades imobiliario a serem entregue ao proprietario

sera correspondente ao valor do imével antes da execugao das obras e devera:

| — refletir o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante

incorporado em fungéo das obras realizadas pelo Poder Publico no local;

compen

Il — ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
satorios.

Art. 160. A transferéncia do imével devera ser feita por escritura publica,

devidamente registrada no Cartério de Rggistro de Imoveis.

Sezﬁo [
Do Direito de Preempgao

K
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Art. 161. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempgéao
Juisicdo de imdvel urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares,
ne disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
—statuto da Cidade.

Art. 162. O Direito de Preempgao sera exercido sempre que o Poder
necessitar de areas para:

| — regularizagao fundiaria;

Il — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
mo de loteamentos de interesse social;

Il - constituigdo de reserva fupdiéria;

IV — ordenamento e direcionarhento da expanséo urbana;
V — implantag&o de equipamentos urbanos e comunitérios;
VI — criagéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagéo de unidades de conservagéo ou protecéo de outras areas de

interesse ambiental;

em lei

VIl - protegéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 163. As areas em que incidira o direito de preempgéo serao delimitadas
municipal especifica, que devera enquadrar as areas nas finalidades

enumeradas pelo artigo anterior.

Art. 164. O direito de preempgédo serd exercido somente nos lotes ou

glebas ¢om &rea igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados).

Art. 165. Os imbveis colocados a venda nas areas a serem delimitadas,

conforme, retro, deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera
preferéncia para aquisigdo, pelo prazo de 05 (cinco) anos, renovavel a partir de 01
(um) anp, apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Art. 166. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado

em ared a ser delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro do prazo

de 30 (trinta) dias, a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

L




MUNICIPIO IDE PINHEIROS/ES

GABINETE DO PREFEITO
Art. 167. O proprietario do i+ével de que trata o artigo anterior devera
notificar sua intengéo de alienar o imével‘, para que o Municipio, no prazo maximo de
30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput ser4 anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisigdo do imdvel, da qual constarao: prego,
condigdes de pagamento e prazo de validade.

o de alienar onerosamente o imdvel, deve ser

§ 2° A declaragao de intenga J
0s:

apresentada com os seguintes documen

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisigao
do imével, da qual constarao prego, conqigﬁes de pagamento e prazo de validade;

Il — enderego do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicagoes;

Ill — certidéo negativa de 6nus e alienagéo, atualizada nos ultimos 30 (trinta)
dias e |expedida pelo cartério de registro de iméveis, da circunscrigdo imobiliaria
competente;

IV — declaragédo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao
incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imodvel, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executéria.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagéo, fica o
proprieﬂ:rio autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condigbes da
proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de
alienagéo do imovel.

§ 5° A alienagéo processada em condigdes diversas da proposta
apresentada é nula de pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 5° deste artigo, o Municipio podera
adquirir| o imével pelo valor da base de!célculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferioﬁ aquele.

Segao VI
Do Direito de Superficie
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Art. 168. O Municipio podera receber e conceder diretamente, o direito de

superficie, nos termos da Segéo VII do Capitulo Il do Estatuto da Cidade, para
viabilizar a implementacdo de diretrizes constantes desta Lei, inclusive mediante a
utilizaca@o do espago aéreo e subterraneo.

territério do Municipio.

Paragrafo unico. O direito de superficie podera ser utilizado em todo o

Segéo IX
Do Estudo de Imf)acto de Vizinhanga

\
Art. 169. Os usos definidos na presente Lei que venham a causar grande

Impacto urbanistico e ambiental, além do cumprimento dos demais dispositivos

previstc
aprovag

)s na legislagao urbanistica, terdo sua aprovagao condicionada a elaboragéo e
a0 de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos érgéos

competentes da Administragéao Municipali.

Paragrafo Gnico. Poderdo ser definidos, através de lei municipal, outros

empreendimentos e atividades que dependerao de elaboragéo do Estudo de Impacto

de Vizis
licengas

aspectc
qualida
entorno
as segu

elétrica
aguas [

nhanga (EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), para obter as
5 ou autorizagdes de construgdo, ampliagao ou funcionamento.

Art. 170. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera contemplar os
)s positivos e negativos do empreendimento, que venham a interferir na
de de vida da populagéo residente ou usudaria da area em questéo e de seu
, devendo contemplar, no que couber, a analise e proposigao de solugdes para
intes questodes:

| — adensamento populacional;

Il — uso e ocupagéao do solo;

Il — valorizagao imobiliaria;

IV — areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V — equipamentos urbanos, }incluindo consumo de agua e de energia
bem como geragao de residuos ‘fdiidos, liquidos e efluentes de drenagem de

luviais;
| [

VI - equipamentos comunitériﬂ‘)s, como os de saude e educacgao;
|

L4
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VIl — sistema de circulagao e transportes, incluindo, dentre outros, trafego

gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VIl — poluigéo sonora, atmosférica e hidrica;

IX — vibragéo;

X — periculosidade;

XlI — riscos ambientais;

XIl — impacto socioeconﬁmigo na populagdo residente ou atuante no
entorna.

Art. 171. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos

negativp a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigdo para
aprovagao do projeto, alteragbes e complementagbes no mesmo, bem como a
execucao de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitéarios, tais

como:

comunit

| — ampliacé@o das redes de infraestrutura urbana;

Il — area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos
arios, em percentual compativel com o necessario para o atendimento da

demanda a ser gerada pelo empreendimento;

incOmoc

ou natu
como d¢

proporc

Termo

Il — protegéo acustica, uso de ﬁltros e outros procedimentos que minimizem
dos da atividade;

IV — manutengéo de imdveis, f?chadas ou outros elementos arquiteténicos
rais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem
2 recuperagéao ambiental da area;

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser
onais ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovacgao do empreendimento ficara condicionada & assinatura de
de Compromisso de Ajustamenho de Conduta por parte do interessado,

devendo este se comprometer a arcar integralmente com as despesas decorrentes

das ob

ras e servigos necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da




implant

MUNICIPIO DE PINHEIROS/ES
GABINETE DO PREFEITO

acdo do empreendimento e dLmais exigéncias apontadas pelo Poder

Executivo Municipal, antes da conclusao do empreendimento.

§ 3° O Visto de Conclusao da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé serdo

emitidos, mediante comprovagéo da conclusdo das obras previstas no paragrafo

anterior.

exigido

quais fi

Art. 172. A elaboragdo do EIV nao substitui o licenciamento ambiental
nos termos da legislacdo ambiental pertinente.

Art. 173. Dar-se-a publicidada‘ aos documentos integrantes do EIV/RIV, os

cardo disponiveis para consulta no érgao municipal competente, por qualquer

interessado.

moradag
publico

audiénc
morado

§ 1° Serdo fornecidas cépias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos
res da area afetada ou por suas associagdes, mediante pagamento do prego
devido, nos termos da legislagdo municipal vigente.

§ 2° O 6rgao publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar
sia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que requerida, pelos
res da area afetada ou por suas associagdes.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 174. A regularizagdo fundiaria compreende um processo de

intervencao publica, sob os aspectos juridicos, fisicos e sociais, que objetiva legalizar

a pern
descon
urbano

populag

termos

nanéncia de populagbes moradoras de areas urbanas ocupadas em
formidade com a lei, para fins de habitagao, implicando melhorias no ambiente
do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da
-ao beneficiaria.

Art. 175. A regularizagéo fundiaria no Municipio de Pinheiros procedera nos
da legislagéo especifica ja existente.

CAPITULO il
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

\
Segdo |
Do Sistema Municipal de Plaﬂejamento e Gestao Democratica
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Art. 176. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestédo
), no @mbito da Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas, instituindo

estruturas e processos democraticos e participativos, que visam permitir o

desenv
gestao

Democratica:

urbana

de vida;

atualizz

atuara

Plano [

dos pro

progran

COMPpOS

olvimento de um processo continuo, dindmico e flexivel de planejamento e
da politica urbano e rural.

Art. 177. Séo objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéao

| — criar canais de participagé@o da sociedade na gestdo municipal da politica

Il — garantir eficiéncia e eficacia a gestao, visando a melhoria da qualidade

Il — instituir processo permanente e sistematizado de detalhamento,
acao e revisao do Plano Diretor.

Art. 178. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Democratica
nos seguintes niveis:

I — nivel de formulagédo de estratégias, das politicas e de atualizagdo do
Diretor;

Il — nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulag&o e aprovagéo
gramas e projetos para a sua implementagéo;

Il — nivel de monitoramento e Fontrole dos instrumentos urbanisticos e dos
nas e projetos aprovados.

Art. 179. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Democratica é
to por:

| — Conselho da Cidade;
Il — Sistema de Informagdes Municipais;

Il — Orgamento Participativo;

IV — Conferéncia Municipal daf Cidades;

V — Férum de conselhos; ] 7
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VI — Assembleias territoriais de politica urbano e rural,
VIl — Audiéncias publicas;

VIII - Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano e rural;

IX — Plebiscito e referendo popular;

X — Conselhos municipais.

Paragrafo Unico. Devera ser assegurada a participagdo da populagéo em
todas as fases do processo de gestao de%mocrética da politica urbana e rural.

Sub§egéo i
Do Conselho da Cidade

Art. 180. Fica criado o Conselho da Cidade, 6rgéo consultivo e deliberativo
em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana e rural, composta por
representantes do Poder Publico e da sociedade civil.

Paragrafo tnico. O Conselho da Cidade sera vinculado & Secretaria de
Obras e Urbanismo a qual deverd disponibilizar os recursos administrativos
necessarios ao seu funcionamento.

Art. 181. O Conselho da Cidade serd composto por 19 (dezenove)
membros e seus respectivos suplentes, de acordo com os seguintes critérios:

| — 08 (oito) representantes do Poder Executivo, das areas relacionadas a
Politica| Urbana e Rural, oriundos das seguintes areas: Administragdo, Finangas,

Esporte, Meio Ambiente, Ag¢do Social, Obras, Urbanismo, Agricultura, Saude,
Educacgao e Desenvolvimento;

Il — 11 (onze) representantes da sociedade civil, assim distribuidos:

a) 03 (trés) representantes do‘? empresarios, sendo, necessariamente, 01
(um) doj|setor primario, 01 (um) do setor secundario, 01 (um) do setor terciario;

b) 02 (dois) representantes dos movimentos sociais;
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c) 01 (um) representante de organizagdes ndo governamentais, entidades
técnicas ou profissionais e instituicdes de ensino ou pesquisa;

d) 03 (trés) representantes das diferentes unidades de planejamento
territorial, incluindo a Macrozona Urbana e Rural.
e) 02 (dois) representantes do Poder Legislativo;

Paragrafo unico. As deliberagées do Conselho ora criado seréo feitas por
2/3 (dois tergos) dos presentes.

Art. 182. Compete ao Consel 0 da Cidade:

| — acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e
delibergndo sobre questbes relativas & sua aplicagéo;

Il — emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor;

Il — acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do
|
desenvolvimento urbano e rural, inclusive os planos setoriais:

IV — deliberar sobre projetos d? lei de interesse da politica urbano e rural,
antes de seu encaminhamento & Camara Municipal;

V — monitorar a concess&o de outorga onerosa do direito de construir e a
aplicagao da transferéncia do direito de construir;

VI — acompanhar a imp!ementar;éo das Operagdes Urbanas Consorciadas:
VIl — acompanhar a implementagdo dos demais instrumentos urbanisticos;
VIII - zelar pela integragéo das politicas setoriais;

IX — avaliar sobre as omissdes e contradigbes da legislagdo urbanistica
municipal;

X — avaliar as politicas urbanas nacional e estadual:
Xl — convocar, organizar e coordenar as assembleias territoriais;

Xl — convocar, organizar e coordenar as Conferéncias Municipais da
Cidade, a serem realizadas em carater extraordinario; N/
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Xl - convocar audiéncias publicas;

XIV — elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 183. No Regimento Interno do Conselho da Cidade devera constar,

no minimo:
| — suas atribuigbes gerais;
Il —numero e qualificagdo de seus membros, conforme disposto no art. 181;
Il — modo de indicacédo, eleicdo e nomeagdo de seus membros e
respectivos suplentes; ‘

IV — procedimentos para nom(ﬁagéo de sua presidéncia ou coordenacéo;
V — procedimentos para a realizagéo de sua sess&o de instalagéo e posse.

Art. 184. As atividades realizadas pelos membros do Conselho ora criado,

nao serdao remuneradas, a qualquer titulo, sendo consideradas de relevancia para o

Municip

0.

Art. 185. O Conselho da Cidade poders instituir camaras técnicas e grupos

de trabglho especificos.

Subsecao Il
Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 186. As Conferéncias Municipais serdo convocadas, organizadas e

realizadas pelo Poder Executivo, com excecdo das realizadas em carater

extraord
Conselh

os cidad

atribuigoes:

Eério, quando entdo serdo convocadas, organizadas e coordenadas pelo
da Cidade.

Paragrafo Unico. As conferéncias serdo abertas a participagao de todos
Aaos.

Art. 187. A Conferéncia Municipal da Cidade devera, dentre outras

| — apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;
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Il — formular propostas para os programas federais e estaduais de politica

Il — debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana,

apresentando criticas e sugestoes;

IV — sugerir ao Poder Executivo adequagbes nas agdes estratégicas,

destinadas & implementagéo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

V — deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

VI — sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor, a serem

consideradas no momento de sua modificagéo ou reviséo;

sempre
territoriai

territoriai

em cada

anos.

VIl — eleger os membros do Conselho da Cidade.

Subsecgao lli
Das Assembleias Territoriais de Politica Urbana

Art. 188. As Assembleias Territoriais de Politica Urbana se realizarao,
que necessario, com o objetivo de consultar a populagdo das unidades

s de planejamento, visando:

| — fazer o levantamento dos problemas e demandas das unidades
s, identificando as prioridades de cada regiso;

Il — implementar as diretrizes e agdes definidas pelo Conselho da Cidade
regiao.

TiTqLo v
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 189. A préxima reviséo do Plano Diretor Municipal ocorrera em até 8

Art. 190. Esta Lei Complementar entra em vigor 45 (quarenta e cinco) dias

apos a sua publicagéo.

Paragrafo Unico. Fazem parte dessa lei, os mapas de Zoneamentos que

devem ser anexados ao final da mesma. i

A\ b




MUNICIPIO
GABINETE

Gabinete do Prefeito, em Pinh

ARNOBIO

JE PINHEIROS/ES
DO PREFEITO

eiros, 22 de Julho de 2024.




MUNICIPIO DE PINHEIROS/ES
GABINETE DO PREFEITO

GLOSSARIO

Areas de Preservagdo Permanente (APP): sdo porgdes do territério municipal onde
estao lgcalizadas florestas de preservagao permanente, que poder&o ser definidas por
lei ou por ou ato declaratério do Poder Publico Municipal, respectivamente, nos termos
dos arts. 2° e 3° da Lei Federal 4.771/65 e suas alteragoes.

Area “non aedificandi’: areas reservadqs dentro de terrenos de propriedade privada,
que ficam sujeitas & restrigdo ao direito de construir, por razdes de ordem legal e de
interesse urbanistico.

Audiéncia Publica: € uma instancia de discussao, na qual a Administragao Publica
informa, esclarece e discute temas, ‘projetos ou programas de interesse da
coletividade, assegurada a participagao dos cidadéos, os quais podem exercer seu
direito de manifestagao, apresentando sygestées para adequacgao ou alteragéo das
propostas inicialmente apresentadas.

Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): é o fator que multiplicado pela area
do lote definira seu potencial construtivo Ipésico.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM): é o fator que multiplicado pela area
do lote definird seu potencial conﬁtrutivo maximo, sendo este outorgado
onerosamente pelo Poder Executivo Municipal.

Taxa de Ocupagédo (TO): é um percentual expresso pela relacdo entre a area da
projecao da edificagéo e a area do lote.

Taxa de Permeabilidade (TP): ¢ um percentual expresso pela relagdo entre a area
do lote sem pavimentagéo impermeével e sem construgdo no subsolo e a area total
do terreno.

Comité de Bacias Hidrograficas: ¢ o 6rgéo colegiado formado por representantes
do Estado, do Municipio e da sociedade civil que tem competéncia para promover o
debate das questbes relacionadas a reTcursos hidricos, bem como arbitrar seus
conflitos, aprovar e acompanhar a execugao do Plano de Recursos Hidricos da Bacia
Hidrografica, elaborar propostas aos Conselhos pertinentes, dentre outras atribuigtes.

Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia: nos termos da Medida
Proviséria

2.220/01 é o direito subjetivo do ocupante de imével publico que tenha possuido até
30 de junho de 2001 como seu, por 05 (cinco) anos, ininterruptamente, e sem
oposi¢ao, imével de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), situado em




MUNICIPIO
GABINETI

JE PINHEIROS/ES
{ DO PREFEITO

area urbana, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, desde que nao seja
proprietério ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

Concesséo de Direito Real de Uso: nos termos do Decreto-Lei n°® 271/67 é um direito
real resollvel, aplicavel a terrenos pUblFCOS ou particulares, de carater gratuito ou
oneroso, por tempo certo ou indeterminado, para fins de urbanizag&o, industrializagao,

-~

edificagao, cultivo da terra ou outra utilizagdo de interesse social.

Consércio Imobilidrio: é a forma de Liabilizagﬁo de planos de urbanizagéo ou
edificagéo, por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu
imével e, apos a realizacéo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas. Constitui-se em instrumento de cooperagao
entre o Poder Publico e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizagio em areas
carentes de infraestrutura e servigos urbanos e nas quais existam iméveis urbanos
dos, ndo utilizados ou n&o edificados.
\

Conselho da Cidade: é um 6rgao consq‘ltivo e deliberativo, em matéria de natureza
urbanistica e de politica urbana, composﬁ‘o por representantes do Poder Publico e da

sociedade civil, de acordo com os critén‘qs estabelecidos neste Plano Diretor.

Consulta Pablica: € uma consulta direta a coletividade, que podera ocorrer através
da realizagdo de assembléias, nas quais a Administragdo Publica tomara decisdes
baseadas no conjunto de opinides expre#sas pela populagao interessada.

Contribuicdo de Melhoria: nos termos do inciso lll, do art. 145, da Constituicéao
Federal, o Municipio podera instituir este tributo toda vez que ocorrer valorizagdo
imobiliaria decorrente de obra publica, coJ'no forma de recompor os gastos originados
pela realizagdo da obra.

Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica: podera ocorrer a
desapropriagdo do imével com pagamento de indenizagdo em titulos da divida
publica, |quando o proprietario do imével $ubuti|izado, néo utilizado ou nao edificado,
deixar de parcelar ou edificar no referido bem, ja tendo incorrido na tributagao pelo
IPTU progressivo, pelo prazo de 05 (cincd) anos consecutivos, pela aliquota méaxima.

Direito de Preempcéo: na hipétese do Poder Publico Municipal necessitar do imével
para realizar finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto da Cidade, tera
preferéncia na aquisigéo do imével, objeta de alienagdo onerosa entre particulares.

Direito de Superficie: trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imével

urbano de conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo -
#
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Estudg de Impacto de Vizinhanga (EIV): é considerado um instrumento preventivo
do entg estatal, destinado a evitar o desequilibrio no crescimento urbano, garantindo
condigdes minimas de ocupacgao dos espacos habitaveis.

GABINETH DO PREFEITO
determinado ou indeterminado, através de escritura plblica registrada na Serventia

Gleba:|considera-se o terreno antes de ser submetido ao parcelamento do solo.

Lote: considera-se o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensées
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a
zona em que se situe.

Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura
de noxs vias de circulagao, logradouros publicos ou prolongamento, modificagéo ou
ampliagao das vias existentes.

Parcelamento do Solo: é o instituto regido pela Lei Federal n°6.766/79, o qual podera
ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposigoes
constantes daquele mesmo diploma Ieggl e das legislagbes estaduais e municipais
pertinentes.

Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de
novas Vias e logradouros publicos e no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos
ja existentes. |

Habitag¢ao de Interesse Social (HIS): é aquela destinada a familias com renda igual
ou inferior a 02 (dois) salarios minimos, com padrdo de unidade habitacional com no
maximg 70 m? (setenta metros quadrados) de area construida e tamanho minimo de
lote de 175 m2 (cento e setenta e cinco metros quadrados.

fndicej de Controle Urbanistico: é o c?njunto de normas que regulam o uso a que
se destinam as edificages e seu dimensionamento em relagéo ao terreno onde serdo
erigidas.

IPTU progressivo no tempo: é a majoracgéo da aliquota do IPTU, pelo prazo maximo
de 05 (cinco) anos consecutivos, imposta pelo Poder Publico Municipal, na hipétese
do proprietario do imével, apés ter sido notificado, deixar de cumprir os prazos para -
parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente seu imével.

Ls
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Loteamento de Interesse Social: € aquele destinado a familias com renda igual ou
inferior|a 02 (dois) salarios minimos, com tamanho minimo de lote de 175 m2 (cento
e setenta e cinco metros quadrados).

Operagdes Urbanas Consorciadas: € o conjunto de intervengbes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios,
moradares, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar
em uma area especifica, transformagdes urbanisticas, melhorias sociais e a
valorizagéo ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir: é o instrumento que permite ao Poder
Publico Municipal autorizar o particular a realizar uma construgéo acima do coeficiente
de aproveitamento basico até o coeficiente de aproveitamento maximo, mediante
contrapartida financeira. ‘

Parcelamento, Edificagdao ou Utilizaq‘;éo Compulsédrios: € o instrumento que
permite ao Poder Publico Municipal impoﬁ' o parcelamento, a edificagédo ou a utilizagéo
compulsoria, ao proprietario do imével que deixou de realizar seu adequado
aproveitamento. |

Patrimoénio Histoérico, Cultural e Arquitéténico do Municipio: € o conjunto de bens
imoveis existentes no territério do Muniq‘ipio de Pinheiros que, por sua vinculagdo a
fatos pretéritos memoraveis e a atuais significativos ou por seu valor sociocultural,
ambiental, arqueoldgico, histérico, mehtlf ico, artistico, estético, paisagistico ou
turistico, seja de interesse publico protegé-los, preserva-los e conserva-los.

Plebisgito: € um instrumento de consulta prévia ao povo, antes da aprovagao de um
ato legislativo ou administrativo sobre maléna de acentuada relevancia constitucional,
legislativa ou administrativa, cabendo ao povo, pelo voto, aprovar ou denegar o que
Ihe tenha sido submetido.

Referendo: é um instrumento de consulta a posteriori ao povo, ap6s a aprovagéo de
um ato legislativo ou administrativo sobre matéria de acentuada relevéncia
constitucional, legislativa ou administrativa, cumprindo ao povo, pelo voto, ratificar ou
rejeitar @ medida aprovada.

Regularizagao Fundiaria: compreende um processo de intervencao publica, sob os
aspectas juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econdémicos e socioambientais,
visandg legalizar a permanéncia de populagdes em areas urbanas ocupadas em
desconformidade com a lei, implicando melhorias no ambiente urbano do
assentamento, por meio da execugao do plano de urbanizagéo, objetivando o resgate
da cidadania e da qualidade de vida da populagdo beneficiaria.
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Tombamento: é a declaragéo editada pelo Poder Plblico acerca do valor histérico,

artistico, paisagistico, arqueolégico, turf
imével com o fito de preserva-lo.

stico, cultural ou cientifico de bem mdével ou

Transferéncia do Direito de Construir: é o instrumento que faculta ao proprietario

de iméyel urbano, privado ou publico, a
escritura publica, o direito de construir

exercer em outro local ou alienar, mediante
previsto no Plano Diretor ou em legislagéo

urbanistica dele decorrente, quando o imével for considerado necessério para fins de
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, preservagdo histérica,

ambiental, paisagistica, social, cultural,

para servir a programas de regularizagdo

fundiarija, urbanizagao de areas ocupad?s por populagéo de baixa renda e habitagéo

de interesse social.

Unidade de Conservagéo: é 0 espago te%rritorial e seus recursos ambientais, incluindo
as aguas jurisdicionais, com caracteristicﬁs naturais relevantes, legalmente instituidos
pelo Poder Publico, com o objetivo de conservagao e limites definidos, sob regime
especial de administragdo, ao qual se adlicam garantias adequadas de protegao.

Usucapido Especial de Imével Urba
Federal, o ocupante de terra particular

0: nos termos do art. 183 da Constituigdo
que possuir como sua area ou edificagéo

urbana|de até 250m2, por cinco anos, iniinterruptamente e sem oposigao, utilizando-a
para suya moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nio seja
proprietario de outro imével urbano ou rural. =

#
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ANEXO |

MEMORIAL DESCRITIVO DO PERIMETRO URBANO DA SEDE
INFORMAGOES BASICAS

PROPRIETARIO PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
MUNICIPIO PINHEIROS - ES

ARE ‘ 10.337.000 m?/ 1033,7 ha

PERIMETRO 15.518,98 m

DESCRIGCAO ro PERIMETRO

Inicia-se|a descricdo deste perimetro no véqtice 01, de coordenadas N 7.965.510,24m e E
369.879,46m; deste segue com azimute de 1 10F05'29" por uma distancia de 947,91m até o vértice
02, de coordenadas N 7.965.184,61m e E 370T769,68m; deste segue com azimute de 78°24'28"
por uma distancia de 1.224,04m até o vérqce 03, de coordenadas N 7.965.430,58m e E
371.968,76m; deste segue com azimute de 1ﬂ5°44'59" por uma distancia de 1.010,09m até o
vértice 04, de coordenadas N 7.964.991,76m e E 372.878,55m; deste segue com azimute de
210°17'3R" por uma distancia de 1.043,70m atﬁ o vértice 05, de coordenadas N 7.964.090,56m e
E 372.352,09m; deste segue com azimute de 135°33'60" por uma distancia de 943,63m até o
vértice 06, de coordenadas N 7.963.416,75m e E 373.012,71m; deste segue com azimute de
229°38'31" por uma disténcia de 464,00m até o vértice 07, de coordenadas N 7.963.116,28m e E
372.659,14m; deste segue com azimute de 182°43'51" por uma distancia de 821 ,28m até o vértice

.$20,00m; deste segue com azimute de 207°34'46"
por uma| distancia de 811,99m até o vértic%e 09, de coordenadas N 7.961.576,21m e E
372.244,07m; deste segue com azimute de 196’%26’37“ por uma distancia de 717,00m até o vértice
10, de coprdenadas N 7.960.888,53m e E 372.041,11m; deste segue com azimute de 169°43'04"
por uma| distdncia de 239,82m até o vértice 11, de coordenadas N 7.960.652,56m e E
372.083,91m; deste segue com azimute de 255‘1’25'1 0" por uma distancia de 392,85m até o vértice
12, de coprdenadas N 7.960.553,67m e E 371 .703,72m; deste segue com azimute de 355°19'31"
por uma |disténcia de 1.198,83m até o vérti‘pe 13, de coordenadas N 7.961.748,51m e E
371.606,02m; deste segue com azimute de 285°06'41" por uma distancia de 1.000,91m até o
vértice 14, de coordenadas N 7.962.009,44m ‘e E 370.639,72m: deste segue com azimute de
9°30'39" por uma distancia de 811,94m até o \J‘értice 15, de coordenadas N 7.962.810,22m e E
370.773,88m; deste segue com azimute de 277°09'52" por uma distancia de 504,25m até o vértice
16, de coordenadas N 7.962.873,11m e E 370.ﬂ73,56m; deste segue com azimute de 314°06'34"
por uma distancia de 1.525,96m até o vértice 17, de coordenadas N 7.963.935,23m e E
369.177,91m; deste segue com azimute de 11 "1%3'04" por uma distancia de 1.364,90m até o vértice
18, de coordenadas N 7.965.274,05m e E 369.443,44m; deste segue com azimute 61°33'25" por ,
uma distancia de 495,88m até o vértice 01, ponto inicial da descrigdo deste perimetro.

#
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MAPA DO PER!METRO URBANO
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Lista de Atividades por Zona

USOS PERMITIDOS
ZONA RESIDENCIAL 1

GRUPO 1 -G1

Abrigam as atividades comerciais, de servigos e industriais de pequeno porte
(individuais) em alguns casos exercidaﬁ individualmente na prépria residéncia, que
geram baixo fluxo de pessoas, veiculos ou cargas e nem geram ruido, odor ou fumaga,
correspondendo aos seguintes estabele‘ imentos com area vinculada a atividade até
450,00 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados):

Comérgio Local
Acougue e casas de carne e aves abatidas
ria e tabacaria
io de antiguidades, pinturas e outros artigos de arte

io de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos

io de artigos de perfumaria, cosméticos e de higiene pessoal
io de artigos de relojoaria e joalheria

io de artigos do vestuario e comﬂlementos

io de artigos fotograficos e cinematograficos

io de artigos para cabeleireiros

io de artigos para animais, rag:éoie animais vivos para criagao doméstica
io de artigos para limpeza

io de artigos religiosos

io de balas, bombons e semelhaptes

io de bicicletas e triciclos; suas pecas e acessorios

io de brinquedos e artigos recreativos

io de calgados, bolsas, guarda-cﬁuvas

io de couros e espumas |

io de discos e fitas

io de artigos para limpeza

io de gelo |

io de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros

io de instrumentos musicais e acessoérios

io de jornais e revistas |
io de laticinios, frios e conservas
io de mercadorias em lojas de conveniéncia
io de moveis novos e/ou usados
io de ornamentos para bolos e festas

io de persianas, divisorias, lambris, tapetes, cortinas e forragdes <




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

Comérgio de persianas, divisorias, lambris, tapetes, cortinas e forragbes
Comérgio de piscinas, equipamentos e acessorios

Comérgio de refeigdes prontas (sem consumo local)

Comérgio de utensilios e aparelhos odontoldgicos
Comérgio de vidros e espelhos
Comérgio e/ou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos ornamentais e
vasos grnamentais e servigo de jardinagem

Drogaria e Farmacia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos com ou sem
manipulagao de férmulas
Livraria
Mercearia

Padaria, confeitaria, panificadora
Papelaria
Otica
Peixari
Pizzari
Restaurante
Sorvet

Servigo Local
Academias de danga
Academias de ginastica e centros de sqﬂde fisica — atividades de condicionamento
fisico (fitness) ‘
Acupuntura
Administragao publica em geral
Agéncias de noticias cuja fungédo é a coleta, sintese e difusdo de materiais para os
meios de comunicagao: textos, fotos, filmes

de empregos e treinamento der%essoal
Agéncias de publicidade, propaganda e comunicagao
Albergues, exceto assistenciais
Aluguel de aparelhos de jogos eletrﬁnico?, fitas, videos, discos, cartuchos e similares,
de outros ‘
Agéncias de viagens e organizadores de viagem
Arquitetura e engenharia e de consultorie‘r técnica especifica
Asilos: nstituicdes de assisténcia social § idosos sem condigdes econdmicas para se
Assisténcia social sem alojamento
Associacao beneficente, filantropica
Banco ¢ casa bancaria
Bar e Lanchonete
Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos
Barbearia e cabeleireiro
a - Atividades de bibliotecas e arquivos publicos




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABI‘NETELDO PREFEITO

Caixas eletrénicos de banco
Canting - servigo de alimentagéo em carater privativo, através de exploragao propria
rceiros

fia, topografia e geodésia

érica

e cultura

édica e odontolégica (clinicas, consultérios e ambulatorios)
omunitario e associagao de bairr

e apoio a pacientes com cancer e com AIDS (HIV)

e reabilitagéo para dependentequuimicos sem alojamento
nlcleo de reabilitagao fisica: atividades de fisioterapia

0S

e radiologia odontologica w

residéncia geriatrica 1

dontologica |

ftalmologica

Clinica particular de vacinagéao e imuniza‘géo humana

Clinica veterinaria e alojamento, higiene e embelezamento de animais domésticos
Cobranga e de informag6es cadastrais

ria de despachos ‘

Concesséao de patentes e ao registro de marcas, desenhos industriais, contratos de
transferéncia de tecnologia, indica¢des geograficas e programas de computador
Pesquisa de mercado e de opiniao publi

Consulioria Esotérica — atividades de astrélogos e videntes

Cooperativas de taxi, centrais de chamaqas e reservas de taxi

Coopergtivas médicas, agricola, exceto d‘e credito

Confecgao e montagem, por costura, de artigos do vestuario, para adultos e criangas,
de qualquer natureza e para qualquer uso, confeccionadas em série ou sob medida
Consulioria e assessoria em geral

Contabilidade, consultoria e auditoria contabil e tributaria

Confec¢éao de roupas

Consulioria e assessoria em geral

Corte e|acabamento de calgados de couro

Crédito|imobiliario

Cursos|de informatica

Cursos |ligados as artes e cultura inclusive musica

Design de mobiliario, joias, sapatos, roupés e de outros objetos pessoais e domésticos
Decoragao, instalagao e locagao de equipamentos para festas

Encadernagao e plastificagao ‘
Fisioterapia e terapia ocupacional
Educagao Infantil - Creche

Centro
Centro
Centro
Centro
Chavei
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
' GABINETE DO PREFEITO

Educacggo Infantil — Pré-escola
Entretenimento infantil (Casas de festas infantis)

Estudio e laboratério fotografico e filmagem de festas e eventos

Escafandria e mergulho para realizagéo ‘e servigos variados como resgates,
Estamparia (silck-screen)

Estudos geoldgicos e de prospecgao
ento e gestao de recursos hum?nos para terceiros

Fotografias aéreas, submarinas e similares

Gestao|de ativos intangiveis nao-financeiros

Gestao|de direitos autorais de obras artisticas, literarias, musicais, cinematograficas
e audiovisuais
Financeiras — instituicbes dedicadas basicamente a operagdes de credito, para
financigmento de compra de bens, servigos e capital de giro ao consumidor ou usuario
final
Fotocépias, digitalizacao, impresséao e sefrvig:os correlatos

Fotografias aéreas, submarinas e similarr.s

Galeria|de arte e museus |

Igrejas,|templos, mosteiros, conventos |

Instalagao de toldos e persianas |

Investigacao particular

Laboratério de protese dentaria

Locagép de aparelhos de jogos eletrénﬁcos, de fitas de video, dvd’s, cd's, livros e
revista

Locagap de méao-de-obra temporaria |

Locagap de objetos do vestuario, j6ias, cglgados e acessorios

Laboratorios de analises clinicas ‘

Lavanderias e tinturarias

Limpeza de fachadas, com jateamento de areia ou vapor
Locacap de bens méveis e imdveis |

Manutencado e reparagdo de aparelhos e utensilios para usos médico-hospitalares,
odontoldgicos e de laboratdrio

Manutencgéo e reparagéo de equipamentos de comunicagéo

Montagem de brinquedos e jogos recreativos

Medicap de consumo de energia elétrica, gas e agua

Mensagens fonadas (tele mensagem) |
Microfilmagem

Oficina|de costura

Operador de transporte multimodal — OTM, realiza o transporte multimodal de carga
da origem até o destino, por intermédio de terceiros

Organizagao e exploragao de atividades esportivas

Organizagéao e exploragao de atividades e instalagbes desportivas




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

Organizagao de festas e eventos
Organizagbes associativas patronais, empresariais e profissionais
Penséo
Perfuragédo e construgao de pogos de agua

Pesca -+ recolhimento de organismos aquaticos vivos, plantas e animais; e servigos
relacionados

Pesca esportiva e de lazer

Pesquisa e desenvolvimento das ciéncias fisicas, naturais, sociais e humanas

-~

Promogéao de planos assisténcia médica e odontolégica

Produgéo de filmes destinados a difusao pela televisao e pela internet, produzidos fora
dos estyudios de televisdo

Producao de filmes e fitas de video - excgto estudios cinematograficos

Promogéao de planos de assisténcia médica e odontolégica

Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners

Remocgéo de pacientes

ao de bicicletas, triciclos e ouﬁros veiculos recreativos ndao motorizados,
instalacao de acessorios ‘

do de calgados

&o e conservagao de bens imoveis

a0 de joias, crondmetros e relégi‘os

a0 e instalagao de energia elétrica

¢ao de midias gravadas em qualquer suporte, a partir de matrizes

Salao de beleza e estética ‘

Salas de musica |

Sapateiro — reparacao de calgados, bolsas e artigos de viagem

Sede de empresas e unidades administr#tivas locais

Seguros e resseguros, previdéncia complementar e planos de saude, incluindo as
remanufatura de cartuchos e toners usaqos

Servigos de informagéo

Servigos advocaticios

Servigos complementares da atividade d¢ transportes aéreos

Servigos domésticos (agéncia)
Servigos de informatica

Servigos postais

Servigos subaquaticos em geral
Sindicato e sede de partidos politicos
Sociedades de capitalizagcao
Sociedade e associagao de difusao cultural, artistica e esportiva

Telecomunicagbes e servigos conexos (escritério) £
Tradugéo, interpretagéo e similares




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

nto de agua e de efluentes liquidos
nto de agua e de efluentes liquidos

as de Pequeno Porte
ao e montagem, por costura, de artigos do vestuario, para adultos e criangas,
uer natureza e para qualquer uso, confeccionadas em série ou sob medida
ao de artigos de joalheria, ourivesaria e bijuterias

o de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapecaria

a0 de balas, caramelos, pastillhas, drops, bombons, chocolate e similares
ao de condimentos e esséncias alimenticias
a0 de pecgas e ornatos, gesso ou ceramica
a0 de produtos alimenticios
a0 de produtos de padaria e confeitaria

ao de sorvetes, bolos, tortas gel?das e componentes

ao de acessorios do vestuario, exceto para seguranga e protegéo

4o de alimentos e pratos prontos e congelados

d0 de artefatos de couro e artigos para viagem, bolsas e semelhantes de

8o de artefatos de madeira, bambu, palha, vime, cortica e materiais
s, exceto moéveis

ao de artefatos de tapecaria e dg cordoaria

30 de artefatos diversos confeccionados com qualquer material téxtil,
com tecidos de malha

ao de artefatos para caga, pescé e esporte

¢ao de artigos do vestuario, prod‘hzidos em malharias e tricotagens, incluindo
cao de artigos 6pticos |
cao de conservas de frutas, legumes e outros vegetais
cao de especiarias, molhos, temperos e condimentos

¢ao de fraldas descartdveis e de absorventes higiénicos
géo de frutas cristalizadas, balas, confeitos e semelhantes
cao de instrumentos musicais, pﬂ!g:as e acessorios

céo de massas alimenticias, biscPitos e bolachas

¢do de medicamentos homeopaticos para uso humano
cao de sombrinhas, guarda-chuva e bengala

cao de sorvetes, picolés, bolos e tortas geladas

Fabricacdo de sucos de frutas, hortalicas e legumes, inclusive sucos concentrados de

frutas
Fabricacao de tecidos de malha
cao de tecidos especiais, inclusive artefatos

amento, preservagao e produgao de conservas e sucos de frutas, de legumes

e outros vegetais




VIUNICIPIO DE PINHEIROS/ES
GABINETE DO PREFEITO

ZONA RESIDENCIAL 2

GRUPO 1 -G1
Abrigam as atividades comerciais, de servigos e industriais de pequeno porte
(individuais) em alguns casos exercidas individualmente na prépria residéncia, que
geram baixo fluxo de pessoas, veiculos OL cargas e nem geram ruido, odor ou fumaga,
ndendo aos seguintes estabelecimentos com area vinculada a atividade até
? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados):

Charutaria e tabacaria

Comeérgio de tecidos |

Comérgio de antiguidades, pinturas e outros artigos de arte
Comerdio de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos
Comérgio de artigos de perfumaria, cosméticos e de higiene pessoal
Comérgio de artigos de relojoaria e joalheria

Comérgio de artigos do vestudrio e complementos

Comérgio de artigos fotograficos e cinematograficos

Comeérgio de artigos para cabeleireiros
Comérgio de artigos para animais, ragéo
Coméraio de artigos para limpeza
Comeércio de artigos religiosos
Comérgio de balas, bombons e semelhantes

Comércio de bicicletas e triciclos; suas pét;as e acessorios
Comeércio de brinquedos e artigos recrearlivos
Comércio de calgados, bolsas, guarda-chuvas

Comeércio de couros e espumas |

Comeércio de discos e fitas

Comeércio de artigos para limpeza

Comércio de gelo

Comeércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros
Comeércio de instrumentos musicais e acessoérios

Comércio de jornais e revistas

Comércio de laticinios, frios e conservas

Comeércio de mercadorias em lojas de corveniéncia

e animais vivos para criagdo doméstica

Comércio de méveis novos e/ou usados

Comércjo de ornamentos para bolos e festas

Comeércjo de persianas, divisérias, lambris, tapetes, cortinas e forracdes
Comércio de piscinas, equipamentos e acessorios

Comércjo de refeigcdes prontas (sem conéumo local)
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Comeéraio de refeigdes prontas (sem consumo local)

Comérgio de utensilios e aparelhos odontologicos

Comérgio de vidros e espelhos

Comércio e/ou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos ornamentais e

vasos grnamentais e servigo de jardinagem

Drogarir e Farmacia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos com ou sem
a

manipulagéo de féormulas
Livraria

Mercearia

Padarig, confeitaria, panificadora
Papelaria

Otica

Peixari

ias de danga J
ias de ginastica e centros de saude fisica — atividades de condicionamento
fisico (fitness) |

Agéncias de publicidade, propaganda e (,‘comunicagéo

Albergues, exceto assistenciais

Aluguel| de aparelhos de jogos eletrﬁnicofs, fitas, videos, discos, cartuchos e similares,
de outrps |

Agéncias de viagens e organizadores de viagem

Arquitetura e engenharia e de consultori% técnica especifica

Asilos: Instituicoes de assisténcia social 7 idosos sem condigdes econdmicas para se
Assisténcia social sem alojamento

Associagao beneficente, filantropica

Banco e casa bancaria

Bar e Lanchonete

Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos

Barbearia e cabeleireiro
Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos publicos

Caixas eletronicos de banco i




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

Canting - servigo de alimentagdo em carater privativo, através de exploragéo prépria
ou por ferceiros

Cartografia, topografia e geodésia
Cartori

Casa Igtérica

Casas de cultura

Clinica /médica e odontoldgica (clinicas, consultérios e ambulatérios)
Centro comunitério e associagéo de bairro
Centro de apoio a pacientes com cancer e com AIDS (HIV)

Centro de reabilitagdo para dependentes quimicos sem alojamento
Centro e nucleo de reabilitagéo fisica: atividades de fisioterapia
Chaveiros

Clinica (de radiologia odontolégica
Clinica e residéncia geriatrica
Clinica jodontolbgica

Clinica joftalmolégica

Clinica jparticular de vacinagéao e imunizagao humana

Clinica veterinaria e alojamento, higiene e embelezamento de animais domésticos
Cobranga e de informagdes cadastrais

Comissaria de despachos

Concesséao de patentes e ao registro de marcas, desenhos industriais, contratos de
transferéncia de tecnologia, indicagbes geograficas e programas de computador
Pesquisa de mercado e de opinidao pﬂblida

Consulforia Esotérica — atividades de ast}blogos e videntes

Cooperativas de taxi, centrais de chamac:ias e reservas de taxi

Cooperativas médicas, agricola, exceto de crédito

Confecgé@o e montagem, por costura, de artigos do vestuario, para adultos e criangas,
de qualquer natureza e para qualquer uso, confeccionadas em série ou sob medida
Consultoria e assessoria em geral

Contabilidade, consultoria e auditoria contébil e tributéria

Confecgao de roupas

Consulforia e assessoria em geral

Corte e|acabamento de calgados de couro

Crédito|imobiliario

Cursos|de informatica |

Cursos |ligados as artes e cultura inclusive musica

Design de mobiliario, joias, sapatos, roupas e de outros objetos pessoais e domésticos
Decoragéo, instalagéo e locagdo de equipamentos para festas

Encadernacéao e plastificagao
Fisioterapia e terapia ocupacional
Educaggo Infantil - Creche

Educacg@o Infantil — Pré-escola ' Z’




PREFEITURA (ICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

Entretenimento infantil (Casas de festas infantis)

Estudio e laboratério fotografico e filmagem de festas e eventos

Escafandria e mergulho para realizagéao de servigos variados como resgates,
Estamparia (silck-screen)

Estudos geolégicos e de prospecgéo
Fornecimento e gestao de recursos humanos para terceiros
Fotografias aéreas, submarinas e similar‘ s
Gestéao de ativos intangiveis nao-financeiros
Gestao| de direitos autorais de obras artisticas, literarias, musicais, cinematograficas
e audigvisuais
Financeiras — instituicbes dedicadas hasmamente a operagbes de credito, para
ﬁnanmImento de compra de bens, serwg s e capital de giro ao consumidor ou usuario
final
Fotocdpias, digitalizagao, impressao e servigos correlatos
Fotografias aéreas, submarinas e similares

Locacao de aparelhos de jogos eletrﬁnqcos, de fitas de video, dvd’s, cd's, livros e
revista \

Oficina|de costura

Operador de transporte multimodal — O M, realiza o transporte multimodal de carga
da origem até o destino, por intermédio e terceiros

Organizacéo e exploragao de atividades Fsportlvas %
Organizagéo e exploragdo de atividades e instalagbes desportivas

Organizacéao de festas e eventos



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
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Organizagdes associativas patronais, empresariais e profissionais
Penséag
¢ao e construgédo de pogos de agua

Promogéao de planos assisténcia médica e odontolégica
Producéo de filmes destinados a difuséo pela televisdo e pela internet, produzidos fora
dos estudios de televisédo

Producao de filmes e fitas de video - exceto estudios cinematograficos
Promogdo de planos de assisténcia médica e odontolégica
Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners

Remogao de pacientes

Reparggao de bicicletas, triciclos e outros veiculos recreativos ndo motorizados,
inclusive instalacéo de acessorios
Reparacao de calgados
Reparacao e conservagao de bens |mévels

Reparggao de joias, crondmetros e reléglos

Reparagao e instalagdo de energia elétrica

Reprodugédo de midias gravadas em qualquer suporte, a partir de matrizes

Saldo de beleza e estética |

Salas de musica

Sapatejro — reparagéo de calgados, bolsas e artigos de viagem

Sede de empresas e unidades administrativas locais

SeguroE e resseguros, previdéncia corﬂplementar e planos de salde, incluindo as
remanufatura de cartuchos e toners usados

Servigas de informagéao

Servigos advocaticios

Servigos complementares da atividade de transportes aéreos

Servigos domésticos (agéncia)
Servigos de informatica

Servigas postais

Servigos subaquaticos em geral
Sindicato e sede de partidos politicos
Sociedades de capitalizagao
Sociedade e associagao de difusdo cultural, artistica e esportiva
Telecomunicagdes e servigos conexos (escritdrio) ,
Traducéo, interpretagao e similares
Tratamento de agua e de efluentes liquidos




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

nto de agua e de efluentes liquidos

as Domésticas
o e montagem, por costura, de artigos do vestuario, para adultos e criangas,
uer natureza e para qualquer uso, confeccionadas em série ou sob medida
ao de artigos de joalheria, ourivesaria e bijuterias

ao de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapegaria

a0 de balas, caramelos, pastillhas, drops, bombons, chocolate e similares
ao de condimentos e esséncias alimenticias

ao de pegas e ornatos, gesso ou ceramica

ao de produtos alimenticios

a0 de produtos de padaria e confeitaria

a0 de sorvetes, bolos, tortas geladas e componentes

ao de acessorios do vestuario, e?<ceto para seguranga e protegao

4o de alimentos e pratos pronto§ e congelados

a0 de artefatos de couro e artigos para viagem, bolsas e semelhantes de

do de artefatos de madeira, bambu, palha, vime, cortica e materiais
s, exceto moveis

ao de artefatos de tapecaria e d¢ cordoaria

do de artefatos diversos confeccionados com qualquer material téxtil,
com tecidos de malha

ao de artefatos para caga, pesca e esporte

ao de artigos do vestuario, produzidos em malharias e tricotagens, incluindo

ao de artigos opticos

ao de conservas de frutas, legumes e outros vegetais

ao de especiarias, molhos, temperos e condimentos

ao de fraldas descartaveis e de absorventes higiénicos
a0 de frutas cristalizadas, balas,Tconfeitos e semelhantes
ao de instrumentos musicais, pegas e acessorios

a0 de massas alimenticias, biscoitos e bolachas

a0 de medicamentos homeopéti9os para uso humano

ao de sombrinhas, guarda-chuva e bengala

ao de sorvetes, picolés, bolos e “ortas geladas

ao de sucos de frutas, hortaligas e legumes, inclusive sucos concentrados de

ao de tecidos de malha

ao de tecidos especiais, inclusive artefatos

amento, preservagéo e producéo de conservas e sucos de frutas, de legumes
vegetais ‘

o de artigos artesanais \ 4

L




ZONA RESIDENCIAL 3

GRUPO 1-G1
Abrigam as atividades comqrciais, de

MUNICIPIO |
GABINETH

JE PINHEIROS/ES
DO PREFEITO

USOS PERMITIDOS

servicos e industriais de pequeno porte

(individuais) em alguns casos exercidas individualmente na propria residéncia, que
geram baixo fluxo de pessoas, veiculos ou cargas e nem geram ruido, odor ou fumaga,
correspondendo aos seguintes estabelecimentos com area vinculada a atividade até
m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados):

450,00

Comeércio Local

Acougu

Charutaria e tabacaria
Comeérgio de tecidos |
Comeérgio de antiguidades, pinturas e outros artigos de arte
Comergio de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos
Comeércio de artigos de perfumaria, cosméticos e de higiene pessoal
Comeérgio de artigos de relojoaria e joalhéria

Comeérgio de artigos do vestuario e complementos

Comerg
Comeérg
Comeérg
Coméra
Comeérg
Comérg
Comérg
Comeérg
Comérg
Comeérg

e e casas de carne e aves abatidrs

io de artigos fotograficos e cine
io de artigos para cabeleireiros

io de artigos para limpeza

tograficos

io de artigos para animais, ragéo‘e animais vivos para criagdo doméstica

io de artigos religiosos

io de balas, bombons e semelhantes

io de bicicletas e triciclos; suas pegas e acessorios
io de brinquedos e artigos recreativos

io de calgados, bolsas, guarda-c}"luvas

Comeér

Comércio de artigos para limpeza

io de couros e espumas ‘
io de discos e fitas |

Comércio de gelo |
Comércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros

:

Comeércio de instrumentos musicais e acessérios

Comér

Comeérc
Comeérc
Comérc
Comérc
Comeérc
Comérc

. » . \
o de jornais e revistas

o de laticinios, frios e conservas
o de mercadorias em lojas de co
o de moveis novos e/ou usados
o0 de ornamentos para bolos e fe
o de persianas, divisérias, lambri;
o de piscinas, equipamentos e ac

nveniéncia

tas
, tapetes, cortinas e forragbes
>essorios i
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Comeérgio de persianas, divisérias, lambris, tapetes, cortinas e forragdes
Comérgio de piscinas, equipamentos e acessorios
Comérgio de refeigdes prontas (sem congumo local)
Comeérgio de utensilios e aparelhos odontolégicos
Comérgio de vidros e espelhos
Comeérgio e/ou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos ornamentais e
vasos grnamentais e servigo de jardinagem

Drogaria e Farmacia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos com ou sem
manipulagéo de férmulas
Livraria
Mercearia
Padarij, confeitaria, panificadora
Papelaria
Otica
Peixaria
Pizzaria
Restaurante
Sorvete

ias de ginastica e centros de sa;L'lde fisica — atividades de condicionamento
fisico (fitness) |

Agéncia de empregos e treinamento de pessoal
Agéncias de publicidade, propaganda e éomunicat;éo
Albergues, exceto assistenciais |

Aluguel de aparelhos de jogos eietrﬁnicof,, fitas, videos, discos, cartuchos e similares,
de outros

Agéncias de viagens e organizadores de viagem

Arquitetura e engenharia e de consultoria técnica especifica

Asilos: |nstituicdes de assisténcia social # idosos sem condigbes econbmicas para se
Assisténcia social sem alojamento |

Associagao beneficente, filantrépica
Banco e casa bancaria

Bar e Lanchonete

Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos
Barbearia e cabeleireiro
Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos publicos




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

Caixas eletrdnicos de banco
Canting - servigo de alimentagéo em carater privativo, através de exploragéo propria
ou por terceiros

Cartogrgfia, topografia e geodésia
Cartori

Casa lotérica

Casas de cultura

Clinica médica e odontoldgica (clinicas, consultérios e ambulatorios)
Centro comunitario e associagao de bairro
Centro de apoio a pacientes com cancer e com AIDS (HIV)

Centro de reabilitagdo para dependentes quimicos sem alojamento
Centro e ntcleo de reabilitagéo fisica: atividades de fisioterapia
Chaveiros

Clinica |de radiologia odontolégica
Clinica le residéncia geriatrica
Clinica jodontolégica

Clinica |oftalmolégica

Clinica particular de vacinagéo e imunizdgéo humana

Clinica |veterinaria e alojamento, higiene b embelezamento de animais domésticos
Cobranga e de informagdes cadastrais

Comissaria de despachos

Concessédo de patentes e ao registro de marcas, desenhos industriais, contratos de
transferéncia de tecnologia, indicagdes gLeogréﬁcas e programas de computador
Pesquisa de mercado e de opinido publica

Consultoria Esotérica — atividades de asi%‘rélogos e videntes

Cooperativas de taxi, centrais de chamacﬁas e reservas de taxi

Cooperativas médicas, agricola, exceto de crédito

Confecgao e montagem, por costura, de artigos do vestuario, para adultos e criangas,
de qualquer natureza e para qualquer usp, confeccionadas em série ou sob medida
Consultoria e assessoria em geral

Contabjlidade, consultoria e auditoria coﬁtébil e tributaria

Confecgao de roupas

Consultoria e assessoria em geral

Corte eacabamento de calgados de couro

Crédito|imobiliario

Cursos|de informatica

Cursos|ligados as artes e cultura inclusive musica

Design de mobiliario, joias, sapatos, roupés e de outros objetos pessoais e domésticos
Decoragao, instalagao e locagdo de equipamentos para festas

Encadernagao e plastificagao .

Fisioterapia e terapia ocupacional
7
Y
\ 6(

Educacgéo Infantil - Creche




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINET100 PREFEITO

Educagéo Infantil — Pré-escola
Entretenimento infantil (Casas de festas infantis)

Estudig e laboratério fotografico e filmagem de festas e eventos

Escafandria e mergulho para realizagao [e servigos variados como resgates,

Estamparia (silck-screen)

Estudos geolégicos e de prospecgao
Fornecjmento e gestado de recursos humanos para terceiros
Fotografias aéreas, submarinas e similares
Gestao|de ativos intangiveis néo-ﬁnanceﬁos

Gestao|de direitos autorais de obras artisticas, literarias, musicais, cinematograficas
e audiovisuais

Finant;xras — instituigbes dedicadas basicamente a operagdes de crédito, para
financiamento de compra de bens, servigé;s e capital de giro ao consumidor ou usuario
final
Fotocépias, digitalizagéo, impressao e servigos correlatos
Fotografias aéreas, submarinas e similar‘Fs

Galeria|de arte e museus

Igrejas,| templos, mosteiros, conventos
Instalagéao de toldos e persianas
Investigagéo particular

Laboratério de protese dentaria
Locagadp de aparelhos de jogos eletrﬁnicos, de fitas de video, dvd's, cd’s, livros e
revista |

Locagap de mao-de-obra temporaria

Locagép de objetos do vestuario, joias, calgados e acessorios

Laboratdrios de analises clinicas |

Lavanderias e tinturarias

Leiloeirps

Limpeza de fachadas, com jateamento d? areia ou vapor

Locacgap de bens méveis e imdveis ‘

Manutencao e reparacgdo de aparelhos E utensilios para usos médico-hospitalares,
odontolégicos e de laboratério

Manutencao e reparagéo de equipamenfps de comunicagao

Montagem de brinquedos e jogos recreativos

Medigéap de consumo de energia elétrica, gas e agua

Mensagens fonadas (tele mensagem) W

m até o destino, por intermédio de terceiros
Organizacao e exploragao de atividades esportivas
Organizagao e exploragéo de atividades e instalagées desportivas




CIPAL DE PINHEIROS
DO PREFEITO

PREF EITURA MUN
GABINETE

Organizagao de festas e eventos
Organizagoes associativas patronais, em
Pensao
Perfuragéao e construgao de pogos de agua

Pesca - recolhimento de organismos aquaticos vivos, plantas e animais; e servigos
dos

resariais e profissionais

Promoggo de planos assisténcia médica e odontoldgica

Producgao de filmes destinados a difusdo pela televisdo e pela internet, produzidos fora
dos estudios de televisdo

Produgéo de filmes e fitas de video - exceto esttdios cinematograficos

Promogao de planos de assisténcia médica e odontolégica

Recondjcionamento de cartuchos de |mpﬂessoras e toners

Remocao de pacientes ‘

Reparagéo de bicicletas, triciclos e outl"os veiculos recreativos ndo motorizados,
instalagao de acessorios ‘

Reparagao de calgados

Reparagéo e conservagao de bens imoéveis

Reparagao de joias, crondmetros e relégi‘ s

Reparagéo e instalacdo de energia elétrlca

Reproducgédo de midias gravadas em qualquer suporte, a partir de matrizes

Saléo de beleza e estética

Salas de musica

Sapateiro — reparagdo de calgados, boisaF e artigos de viagem

Sede de empresas e unidades administrativas locais

Seguros e resseguros, previdéncia comﬁalementar e planos de saulde, incluindo as
tura de cartuchos e toners usados

de informacgéo

advocaticios ‘

complementares da atividade de transportes aéreos

domeésticos (agéncia)
de informatica

postais

subaquaticos em geral

—

unicagdes e servigos conexos (eécritério)
Tradugap, interpretagéo e similares
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Tratamento de agua e de efluentes liquidos
Tratamento de agua e de efluentes liquidos

Indistrias Domésticas
Confecgéo e montagem, por costura, de artigos do vestuario, para adultos e criangas,
de qualquer natureza e para qualquer uso, confeccionadas em série ou sob medida
Fabricagdo de artigos de joalheria, ourivesaria e bijuterias

Fabricag&o de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapegaria

Fabricagéo de balas, caramelos, pastillhas, drops, bombons, chocolate e similares
Fabricagéo de condimentos e esséncias alimenticias

Fabricagé@o de pegas e ornatos, gesso ou ceramica

Fabricagao de produtos alimenticios

Fabrica¢do de produtos de padaria e confeitaria

Fabricagéo de sorvetes, bolos, tortas geladas e componentes

Fabricagéo de acessérios do vestuario, exceto para seguranga e protegéo
Fabricagao de alimentos e pratos prontosTe congelados

Fabricagéo de artefatos de couro e artigos para viagem, bolsas e semelhantes de
qualquer material \

Fabricagdo de artefatos de madeira, bambu, palha, vime, cortica e materiais
trancados, exceto moveis

Fabricagéo de artefatos de tapecaria e de cordoaria

Fabricagdao de artefatos diversos confeccionados com qualquer material téxtil,
inclusive com tecidos de malha |

meias
Fabricagdo de artigos 6pticos

Fabricagéo de conservas de frutas, legumes e outros vegetais
Fabricagao de especiarias, molhos, tempqros e condimentos
Fabricagéo de fraldas descartaveis e de absorventes higiénicos
Fabricacgo de frutas cristalizadas, balas, éonfeitos e semelhantes
Fabricaggo de instrumentos musicais, pegas e acessorios
Fabricag@o de massas alimenticias, biscoitos e bolachas
Fabricagao de medicamentos homeopaticos para uso humano
Fabricagéo de sombrinhas, guarda-chuva :e bengala

Fabricag@o de sorvetes, picolés, bolos e tortas geladas

Fabricaggo de sucos de frutas, hortaligas e legumes, inclusive sucos concentrados de
frutas
Fabricagcéo de tecidos de malha
Fabricagéo de tecidos especiais, inclusive artefatos

Processamento, preservagéo e produgdo de conservas e sucos de frutas, de legumes-
e outros vegetais




MUNICIPIO DE PINHEIROS/ES
GABINETE DO PREFEITO

ZONA DE COMERCIO E SERVIGOS

USOS PERMITIDOS
GRUPO 2 -G2
Abrigam as atividades comerciais, de servicos e industriais de pequeno porte
(individuais) em alguns casos exercidas individualmente na prépria residéncia, que
geram grande fluxo de pessoas, veiculos e cargas, além de gerarem ruido em niveis
acima do encontrado nas zonas residenciais, e eventualmente odor ou fumaca,
correspondendo aos seguintes estabelecimentos com area vinculada 3 atividade até
640,00 m? (seiscentos e quarenta metros quadrados):
Comércio Principal
Galerias e centros comerciais
Agougue e casas de carne e aves abatidas
Charutaria e tabacaria
Comeércio de tecidos
Comércio de antiguidades, pinturas e outros artigos de arte
Comercio de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos
Comércio de artigos de perfumaria, cosméticos e de higiene pessoal
Comeércio de artigos de relojoaria e joalheria
Comércio de artigos do vestuario e complementos
Comeércio de artigos fotograficos e cinematograficos
Comeércio de artigos para cabeleireiros
Comeércio de artigos para animais, ragao e animais vivos para criagdo doméstica
Comeércio de artigos para limpeza
Comeércio de artigos religiosos
Comércio de balas, bombons e semelhantes
Comeércio de bicicletas e triciclos; suas pecas e acessorios
Comeércio de brinquedos e artigos recreativos
Comércio de calgados, bolsas, guarda-chuvas
Comércio de couros e espumas
Comeércio de discos e fitas
Comercio de artigos para limpeza
Comércio de gelo
Comeércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros
Comeércio de instrumentos musicais e acessérios
Comércio de jornais e revistas
Comércio de laticinios, frios e conservas
Comeércio de mercadorias em lojas de conveniéncia
Comércio de méveis novos e/ou usados
Comeércio de ornamentos para bolos e festas &
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Comércio de ornamentos para bolos e festas

Comércio de persianas, divisorias, lambris, tapetes, cortinas e forragdes
Comeércio de piscinas, equipamentos e acessorios

Comeércio de artigos auditivos e ortopédicos

Comeércio de insumos para gréficas e similares

Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de precisdo, suas pecas e
acessarios.

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos elétricos, eletrdnicos de usos
domeéstico e

Comeércio de maquinas, equipamentos e utensilios comerciais, suas pecgas e
acessorios

Comeércio de materiais de engenharia em geral

Comeércio de produtos adesivos (adesivos de publicidade)

Comércio de utensilios e aparelhos meédico-hospitalares, ortopédicos e
odontolégicos

Loja de departamentos ou magazines

Comércio de artigos auditivos e ortopédicos

Comercio de artigos de cama, mesa e banho

Comeércio de artigos de colchoaria

Comércio de artigos de iluminagéo

Comeércio de eletrodomésticos

Comércio de artigos de caca, pesca, "camping" e esportivos

Comeércio de materiais de construgéo em geral, sem patio/depdsito de estocagem de
materiais a granéis (areia, brita, barro)

Comeércio de materiais elétricos para construgao

Comeércio de pegas e acessotrios para aparelhos elétricos e eletrénicos

Comeércio de pegas e acessorios para eletrodomeésticos

Comeércio de piscinas, equipamentos e acessorios

Comeércio de refeigdes prontas (sem consumo local)

Comércio de utensilios e aparelhos odontolégicos

Comeércio de vidros e espelhos

Comercio e/ou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos ornamentais e
vasos ornamentais e servigo de jardinagem

Comeércio varejista de artigos de uso doméstico, de decoragao, de artigos importados,
de artigos para presentes, de embalagens e de utilidades domésticas, pecas e
acessorios e materiais para pequenos consertos domésticos

Comércio varejista de insumos para gréaficas e similares

Comeércio varejista de maquinas, aparelhos e equipamentos elétrico, eletrénico de
usos domeéstico e pessoal — exceto equipamentos de informatica

Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos
alimenticios industrializados - lojas de conveniéncia Comércio varejista
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Comércio varejista de refeigdes prontas, sem consumo no local de ornamentos para
bolos e festas

Drogaria e Farmécia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos com ou sem
manipulagao de férmulas

Farmacias de manipulagido — Comércio varejista de produtos farmacéuticos, com
manipulagao de férmulas

Hipermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de
produtos alimenticios, com area de venda superior a 3.000,00m? (trés mil metros

quadrados)
Livraria — comércio varejista de livros, inclusive didaticos
Mercearias, minimercados e armazéns — Comércio varejista de mercadorias em

geral, com predominancia de produtos alimenticios, com area de venda inferior a
360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados)

Padaria, confeitaria, panificadora

Papelaria

Otica

Papelaria

Peixaria — comércio varejista de pescados, crustdceos e moluscos frescos,
congelados, conservados ou frigorificados

Restaurante, inclusive fast-food

Sorveteria

Servigo Principal

Academia de Ginastica

Academia de Danga

Administragdo de consdrcios

Administragdo em geral

Agéncia Central dos Correios

Agéncia de produgdo de filmes em qualquer suporte (pelicula, video e DVD) para
publicidade

Agéncias e casas bancarias

Agéncia de leildes

Agéncia de matrimonio

Agéncia de modelos

Agéncia de reserva e venda de ingressos para teatro, casas de espetaculos, cinema,
shows, eventos de esportes e para todas as demais atividades de recreagao e lazer

Agéncias de fomento
Ageéncias de viagens e excursdes, operadores turisticos e servigos de reserva

Agéncias de criagdo de contetdo publicitario de estandes para feiras e exposigdes
Agenciamento e locagéo de espacos publicitarios

Alojamento, higiene e embelezamento de animais domésticos

Apoio & pesca e caga esportivas. /
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Artistas plasticos, escultores, pintores, criadores de desenho animado, Jornalistas
independentes e escritores

Arquitetura e urbanismo

Assisténcia a produtores rurais

Atividades de produgao de filmes e fitas de video - exceto estudios cinematograficos
Atividades de vigilancia e seguranga privada

Assisténcia a produtores rurais

Associagao de entidade de classe, profissional

Auditagem, peritagem e avaliagao

Autos ocorro Volante

Bolsa de mercadorias e valores

Boates, Discotecas, danceterias, saldes de danca de bailes e similares

Alojamento e adestramento de animais domésticos e cées de guarda

Centro de diagnéstico por imagem: realiza exames de ressonancia magnética,
tomografia, densitometria éssea, mamografia, radiologia médica e ultrassonografia
Cinema

Clinica veterinaria

Cartoério e tabelionato

Casas Lotéricas - atividades de venda de bilhetes de jogos da sorte e apostas e o
recebimento de contas de telefone, gas, luz, 4gua e de outros titulos de valores
Centro de Formagao de Condutores

Clinica de estética

Clinica de reprodugéo humana assistida

Clinica médica particular

Casa de cambio

Casas de festas e eventos

Casas de shows

Clubes sociais, desportivos e similares

Cooperativa, inclusive agricola, médica, etc. (exceto de crédito)

Corretora de titulos e/ou valores

Corretores e agentes de seguros e de planos de previdéncia complementar e de
saude

Companhias de teatro

Cooperativas centrais de crédito

Corretoras de cdmbio de crédito mutuo ou rural

Corretoras de mercadorias e futuros

Corretoras ou distribuidoras de titulos e valores mobiliarios

Corretores e agentes de seguros, de planos de previdéncia complementar e de satide
Cunhagem de moedas e medalhas

Cursos de idiomas

Cursos de pilotagem ’
Cursos preparatérios para concursos #*
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Coleta, transporte e entrega de malotes: documentos, cartas e volumes, nao
realizados pelo Correio Nacional (sem depésito)

Conserto e restauragéo de artigos de madeira e do mobiliario

Consultérios médicos e odontolégicos

Decoragéo, lapidagéo, gravagso, espelhacdo, bisotagem, vitrificagdo e outros
trabalhos sem ceréamica, louga, vidro ou cristal

Despachantes em geral

Distribuidora de produtos para bares e mercearias

Distribuidora de sorvete

Distribuigéo de filmes cinematograficos em peliculas, fitas de video e de programas
de televisdo a cinemas, cineclubes, redes e canais de televisdo € a outros tipos de
distribuidores e exibidores

Distribuidoras de titulos e valores mobiliarios

Edigcao de livros, revistas, jornais e de outros materiais impressos

Empresa de administragéo de cartées de crédito

Empresa de emissao de vales-alimentagao, transporte e similares

Empresa de entrega rapida, com atividades de entrega de mercadorias do comércio
varejista, servigo de alimentagao e entrega de jornais e revistas no enderego do cliente
Empresa de fornecimento de pessoal de apoio para prestar servigos a administragéo
€ conservacdo das instalagdes dos prédios, inclusive condominios prediais,
residenciais e comerciais

Empresa de confecgéo e gravagzo de carimbos

Instituigbes financeiras ou néo-financeiras e holdings

Empresa de instalagéo de painéis publicitarios

Empresa de limpeza em geral nas partes externas e internas de prédios de qualquer
tipo, inclusive prédios comerciais e de servigos e em domicilios

Empresa de operadoras de televisio por assinatura

Empresa de organizacéo de eventos: feiras, congressos, exposicdes e festas, exceto
culturais e esportivos

Empresa de pericia técnica relacionada a seguranga do trabalho

Empresa de promogao de vendas e panfletagem, inclusive marketing direto

Empresa de selegéo e agenciamento de mao-de-obra

Empresa de tele atendimento

Empresa de telecomunicacgées

Empresa de transporte escolar

Empresa de treinamento em desenvolvimento profissional e gerencial

Empresa provedora de acesso as redes de telecomunicacées

Empresas de fundos de investimentos

Escritério de empresa de construgéo em geral

Escritério de contato para Autos ocorro Volante .
Escritério de profissionais liberais L
Escritorio de empresa de beneficiamento de cereais
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Escritério de empresa de criagdo de animais para corte ou consumo humano
Escritorio de empresa de cultivo de produtos de lavoura de qualquer natureza
Escritorio de empresa de extragdo e ou beneficiamento de minerais ndo metalicos
Escritério de empresa de transporte

Escritorio de empresa de florestamento e reflorestamento

Escritério de empresa de impermeabilizagdo em obras de engenharia civil
Exploragéo de estacionamento

Exploragéo de salas de espetaculos para veiculos

Estabelecimento de ensino de arte e cultura, exceto danga

Estabelecimento de ensino de cursos de informética

Estabelecimento de ensino de idiomas

Estabelecimento de ensino de musica

Estabelecimentos de educagéo profissional de nivel técnico e tecnolégico
Estabelecimento preparatério para concursos

Estabelecimentos de jogos de fliperamas e jogos eletronicos recreativos, exceto casas
de bingo

Estabelecimentos de jogos de sinuca, bilhar e similares

Estabelecimentos de Tatuagem e Piercing

Estudios de gravagéo de som e de edigdo de musica

Exploragéo de edificios-garagem e parques de estacionamento para veiculos
Exploragéo de jogos de azar e apostas, através de sorteio via televisao, telefone,
revistas e internet

Factoring — sociedades de fomento mercantil

Financiamento, seguros e créditos

Funerarias e servigos relacionados

Galeria de arte

Gestéo de instalagdes de esportes

Imobiliaria

Instalagéo, montagem de aparelhos, maquinas e equipamentos em geral
Incorporagédo de imoéveis

Intermediagao e agenciamento de servicos e negécios em geral, sem especializagéo
definida.

Instalagdo, manutencao e reparacao de acessorios para veiculos automotores
Laboratério de analises técnicas

Laboratério de anatomia patolégica e citologica

Laboratérios clinicos

Laboratérios fotograficos

Lanchonetes, pastelarias, cafés, casas de cha, de sucos e similares

Lapidagao de gemas

Lavagem, lubrificagéo e polimento de veiculos

Lavanderias, tinturarias e toalheiros 4
Lan House: salas de acesso & Internet
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Locagao de equipamentos para festas

Locagéo de fliperamas, mesas de bilhar, de sinuca e acessorios
Locagdo de maquinas e equipamentos para escritrios, inclusive computador e
equipamento telefénico

Locagao de material e equipamento esportivo

Locagdo de moveis, utensilios e aparelhos de uso doméstico e pessoal, inclusive
instrumentos musicais

Locagéo de plantas e flores

Manutengdo e reparagdo de equipamentos eletroeletrdnicos de uso pessoal e
domeéstico

Manutengéo e reparagéo de aparelhos e utensilios para usos médico-hospitalares,
Postos de correio, franqueados ou préprios

Prestacao de servigos de informatica

Producéo, organizacéo e promogao de artes cénicas, espetaculos teatrais, musicais
e de danga e eventos culturais

Reparagéo de artigos do mobiliario, inclusive os servigos de estofador

Reparag&o e manutengdo de computadores e de equipamentos periféricos
Restauracéo de obras de arte

Restaurag&o e conservagao de lugares e prédios histéricos

Salao de beleza

Servigos de fotocdpias, plotagem, digitalizagao, impressao e servigos correlatos
Servigco de dublagem e/ou mixagem

Servigo de pds-produgdo cinematografica, de videos e de programas de televiséo
Servigos de decoragéo e instalagdo de equipamentos para festas

Servigos de encadernagéo e plastificacédo

Servigos de instalagdo, manutengdo e reparacao de equipamentos e instrumentos
opticos

Servigos de instalagdo, manutengso e reparacao de maquinas de escritério

Servigos de jardinagem (inclusive plantio de gramado), paisagismo e poda de arvores
Servigos de montagem de méveis de qualquer material para consumidor final
Servigos de montagem e desmontagem de estandes para feiras e eventos
Servigos de pré-impressao e de acabamentos graficos

Servigos de tratamentos térmicos, acusticos ou de vibragao

Pintura de bens moéveis (exceto veiculos e aparelho de refrigerago)
Radiodifuséo

Representagéo estrangeira e consulado

Servigo de remogao de pacientes

Servigos de adestramento de cies de guarda

Servigos de banco de sangue

Servigos de bufé

Servigos de cobranga e de informacées cadastrais

Servigos de protese dentéria
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Servigos de revestimentos e aplicagédo de resinas em interiores e exteriores
Servigos de tecnologia da informagéo

Servigos subaquaticos em gera

Sindicato e sede de partidos politicos

Teatro

Pequenas Industrias
Fabricagéo de aparelhos e utensilios para corregéo de defeitos fisicos e aparelhos
ortopédicos em geral, inclusive sob encomenda

Fabricagéo de aparelhos elétricos de uso pessoal, inclusive pegas e acessérios
Fabricagdo de aparelhos eletrodomésticos e eletro terapéuticos e equipamentos de
irradiagao

Fabricagao de aparelhos fotograficos e cinematograficos, inclusive pegas e acessérios
Fabricagéo de bancos e estofados para veiculos automotores

Fabricagéo de brinquedos e jogos recreativos

Fabricagédo de calgados de plastico

Fabricagéo de artigos de couros e peles

Fabricacéo de calgados, bolsas, malas, valises e outros produtos similares
Fabricag&o de canetas, lapis, fitas impressoras para maquinas e outros artigos para
escritorio

Fabricagdo de embalagens e artigos de papel, papelao e papéis aluminizados
Fabricag&o de escovas, vassouras, pincéis e semelhantes

Fabricagdo de estofados e capas para veiculos

Fabricagéo de fraldas descartaveis e de absorventes higiénicos

Fabricagéo de gelo

Fabricagdo de instrumentos e material 6tico

Fabricagéo de instrumentos musicais, pecas e acessorios

Fabricagéo de instrumentos, utensilios e aparelhos inclusive de medidas

Fabricagdo de material de comunicagéo inclusive pegas e acessérios

Fabricacdo de material e servigos graficos

Fabricagéo de material fotografico e cinematografico

Fabricacdo de membros artificiais, aparelhos p/ corregéo de defeitos fisicos e cadeira
de rodas

Fabricagéo de produtos de limpeza e polimento

Fabricagéo de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosméticos, sabdes e velas
Fabricagao de vestuario e artefatos de tecidos, malharia, rendas, bordados e artigos
de armarinho

Fabricagéo e acabamento de maéveis e artigos mobiliarios nao especificados
Fabricagdo de artefatos de joalheria, ourivesaria e bijuterias

Fabricagao e pintura de letreiros, placas, cartazes e outdoors
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ZONA DE COMERCIO E SERVIGOS 2
USOS PERMITIDOS

GRUPO 3 -G3

Abrigam as atividades comerciais e de servigos de carater especial e industriais de
pequeno, medio e grande porte, que geram fluxo de veiculos pesados e cargas,
eventualmente com geragdo de poeira, odor ou fumaga, correspondendo aos
seguintes estabelecimentos:

COMERCIO ESPECIAL:

Comercio de géneros alimenticios, hortifrutigranjeiros, agougue (com area superior a
640 m?);

Comércio atacadista de blocos de marmores e granitos (sem beneficiamento)
Comércio atacadista de maquinas, equipamentos para terraplenagem, mineragao e
construgéo, inclusive partes e pecgas

Comeércio de maquinas e equipamentos agricolas

Comercio varejista de armas e munigdes, inclusive pegas e acessorios

Comércio varejista de combustiveis e lubrificantes para veiculos automotores - Posto
de Abastecimento

Comercio varejista e atacadista de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso
agropecuario; partes e pegas

Distribuidora de Petréleo e derivados:

Hipermercado;

Horto mercado;

Shopping Center;

Supermercados (com &rea superior a 640 m?).

SERVIGO ESPECIAL:

Atividades de servigos de apoio relacionados com a extragcdo de minerais metalicos
ferrosos e ndo-ferrosos e minerais nao-metalicos

Atividades de servigos de apoio relacionados com a extracao de petréleo cru e gas
natural

Autédromos, estédios, hipédromos;

Distribuidora de energia elétrica;

Empresa limpadora e desentupidora de fossas:

Locais para camping, zoolégicos;

Parque de diversées, circos;

Empresas rodoviarias, transporte de passageiros, carga e mudanga;

Reparagéo, recuperagéo e recauchutagem de pneumaticos; ; 4
Motel;

Terminais de Carga;
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Oficinas de reparagdo e manutengdo de caminhdes, tratores e maquinas de
terraplanagem;

Faculdades;

Ambulatérios;

Hospitais gerais e especializados;

Asilos

Aeroporto;

Aeroclube;

Rodovidria;

Servigos publicos federal, estadual e municipal, presidios e demais prédios vinculados
ao sistema penitenciario;

Cemitérios;

Terminais urbanos de passageiros;

Aterros sanitarios, depdsito de residuos sélidos;

Usinas de lixo;

Instituicbes para menores;

Estacéo de tratamento de agua e esgoto;

Estagédo de telecomunicagdes;

Oficina de Reparos de automéveis, caminhées, carretas e nibus.

Recuperagéo de materiais metalicos, plasticos, borracha, aparas de papel e papeléao
e de vidro (separagéo e transformagéo de sucatas e residuos em matérias-primas
secundarias)

Servigo de guarda patrimonial

Servigos de galvanotécnica (cromagem, niquelagdo, cobreagem, estanhagem,
douragéo, zincagem, esmaltagem, anodizag&o, impresséo)

Servigos de instalagdo, manutengso e reparacao de aparelhos e equipamentos para
controle de processos industriais

Servigos de instalagdo, manutengio e reparacdo de aparelhos eletromédicos e
eletroterapéuticos e equipamentos de irradiagao

Servigos de manutencgéo de redes de distribuicdo de energia elétrica, de estacdes e
redes de telecomunicagoes

Servigos de manutencéo e reparagao de aparelhos e equipamentos para distribuicdo
e controle de energia elétrica

Servigos de manutencgio e reparacao de estufas e fornos elétricos para fins industriais
Servigos de manutencgio e reparacao de fornos industriais, aparelhos e equipamentos
nao-elétricos para instalagées térmicas

Servicos de manutengdo e reparacio de maquinas e equipamentos para a
prospecgao e extragao de petrdleo

Servigos de manuteng&o e reparagéo de tanques, reservatérios metalicos, caldeiras
geradoras de vapor, caldeiras para aquecimento central, exceto para veiculos
Servigos de montagem e instalagéo de tanques, reservatérios metalicos, caldeiras
geradoras de vapor, caldeiras para aquecimento central, exceto para veiculos /
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Servigos de operagéo e fornecimento de equipamentos para transporte e elevagdo de
cargas e pessoas para uso em obras

Servigos de témpera, cementagéo, tratamento térmico do ago e o recozimento de
arames

Servigos de usinagem (torno, fresa), solda, tratamento e revestimento em metais

INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE - Estabelecimentos com area construida
vinculada a atividade até 1.000,00 m>2.

Aparelhamento de placas e execugdo de trabalhos em marmore, granito, ardésia e
outras pedras

Fabricagéo do artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapecaria;

Fabricacéo de artigos de couro e peles (ja beneficiados);

Fabricacdo de artigos de joalheria, ourivesaria e bijuteria;

Fabricagé@o de artigos de perfumaria e cosméticos;

Fabricagao de artigos eletroeletrénicos e de informética:

Fabricagao de gelo;

Fabricagao de velas;

Industria de produtos alimenticios e bebidas:

Industria do vestuario, calgados, artefatos do tecido.

Fabricagdo de sabdes, sabonetes, detergentes sintéticos

INDUSTRIA DE MEDIO PORTE Corresponde as atividades listadas mais os
seguintes, com area construida vinculada a atividade de 1.001 até 2.000,00 m*:
Aparelhamento de placas e execucdo de trabalhos em marmore, granito, ardésia e
outras pedras

Abate de aves;

Fabricagéo de artefatos de fibra de vidro:

Fabricagédo de artigos de colchoaria e estofados e capas, inclusive para veiculos;
Fabricagéo de artigos de cortica;

Fabricagdo de escovas, vassouras, pincéis e semelhantes;

Fabricacéo de instrumentos e material ético:

Fabricagio de méveis, artefatos de madeira:

Bambu, vime, junco ou palha trangada;

Fabricagéo de méveis e artefatos de metal ou com predominancia de metal, revestido
OU nao;

Fabricagdo de pegas ornamentais de ceramica;

Fabricagao de pegas e ornatos de gesso:

Fabricagéo de portas, janelas e painéis divisérios:

Fabricagéo de préteses, aparelhos para corregéo de deficientes fisicos e cadeiras de
roda;

Fabricagéo de toldos, industria editorial e grafica;

IndUstria textil. /
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INDUSTRIA DE GRANDE PORTE Corresponde as atividades listadas
anteriormente mais os seguintes, com area construida vinculada a atividade
maior que 2.000,00 m?:

Aparelhamento de placas e execugdo de trabalhos em marmore, granito, ardésia e
outras pedras

Beneficiamento de metais ndo metalicos;

Construg@o de embarcagdes, caldeiraria, maquinas, turbinas e motores de qualquer
natureza;

Fabricacdo de Artigos de Cutelaria e Ferramentas Manuais;

Fabricacédo de café soltivel;

Fabricagéo de estruturas e artefatos de cimento:

Fabricagdo de estruturas metalicas:

Fabricagdo de material ceramico;

Fabricacdo de material fotografico e cinematografico;

Fabricagéo de 6leos e gorduras comestiveis:

Fabricagdo de pegas e acessoérios para veiculos automotores ou néo:
Galvanoplastia, cromagéo e estamparia de metais;

Industria de componentes, equipamentos, aparelhos e materiais elétricos e de
comunicagao;

Preparagado de fumo e fabricag&o de cigarros, cigarrilhas e charutos;

Moagem de trigo e farinhas diversas;

Preparagéo do leite e produtos de laticinios;

Torneamento de pegas;

Torrefagéo de Café.

INDUSTRIAS ESPECIAIS - s3o consideradas especiais todas as atividades
industriais listadas anteriormente quando se referirem as atividades urbanas
peculiares, pelo seu porte e escala de empreendimentos da area de construgiao
erigida e fungdo e mais as seguintes:

Beneficiamento de arroz e fabricagso de produtos do arroz

Beneficiamento de borracha natural e sintética

Beneficiamento, moagem, fabricagéo de produtos de origem vegetal e seus derivados
Britamento, aparelhnamento de pedras para construgéo, exceto associado & extragido
Centro de distribuicdo de cartas e encomendas dos Correios

Coleta, tratamento e disposigdo de residuos nao-perigosos e perigosos
Compostagem ou incineragéo de lixo doméstico:

Empresa de envasamento, fracionamento e empacotamento, por processo
automatizado ou néo, tais como: envasamento de aerossois, engarrafamento de
produtos liquidos, empacotamento de sélidos (@ vacuo, com papel aluminio) e
embalagem e a etiquetagem de produtos diversos

Empresa de transporte coletivo urbano e interurbano com garagem

>
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Empresa de transporte dutoviario — transporte por tubulagGes ou dutos de gases,
liquidos, gréos e minérios e atividades correlatas; escritério com area para depésito
Empresa de transporte maritimo de cabotagem e longo curso e servicos
complementares

Empresa de transporte rodoviario de cargas e mudangas

Fabricagao da casas pré-moldadas de concreto

Fabricagéo de adesivos e selantes para uso industrial e doméstico

Fabricagao de aditivos de uso industrial

Fabricagéo de adubos e fertilizantes, para uso agricola e doméstico

Fabricagao de alcool

Fabricagdo de alimentos para animais

Fabricagio de aparelhos de recepcéo, reprodugéo, gravagio e ampliagdo do som e
video para uso doméstico ou em veiculos, inclusive pecas

Fabricagdo de aparelhos e dispositivos elétricos e eletrénicos para maquinas e
motores industriais

Fabricagéo de aparelhos e equipamentos de ar condicionado para uso industrial e
nao-industrial

Fabricagéo de aparelhos e equipamentos de medida, teste, navegagao e controle para
usos industriais e néo-industriais, incluindo aparelhos de medida de tempo como
relégios, cronémetros, parquimetros e temporizadores

Fabricagdo de aparelhos e equipamentos elétricos para sinalizagdo e alarme,
seguranca e controle de trafego rodoviario, aéreo, ferroviario e maritimo, exceto
sonares

Fabricagdo de asfalto;

Fabricagéo de cal virgem, cal hidratado ou extinta;

Fabricagao de celulose;

Fabricagdo de cimento;

Fabricagao de clinquer;

Fabricac&o de cloro, cloroquimico e derivados;

Fabricagéo de farinha de carne, sangue, ossos e semelhantes:

Fabricagéo de farinha de peixe;

Fabricagdo de fertilizantes fosfatados (super fosfatado, granulado, monoaménio,
diaménio, fosfato, etc);

Fabricagéo de gas de nafta crequeada:

Fabricagéo de gelo, usando aménia como refrigerante;

Fabricacédo de produtos derivados da destilagéo do carvéo de pedra;

Fabricagdo de produtos primarios e intermediarios derivados do carvao (exclusive
produtos finais);

Fabricagéo de gas, produtos de refino do petréleo:

Fabricacdo de pdlvora, explosivos e detonantes (inclusive munigdo, esporte e artigos
pirotécnicos); "
Fabricagéo de soda caustica e derivados: /
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Formulacdo de combustiveis liquidos a partir da mistura de correntes de
hidrocarbonetos

Produgdo de Ferro e Ago, ferroliga, formas primarias e semi acabadas (lingotes,
biletes)

Rerrefino de 6leos lubrificantes usados ou contaminados

Fabricagao e acabamentos em fios, tecidos, artigos téxteis e em pecas do vestuario
Fabricagao de armagdes metalicas para a construgéo civil

Fabricagao de armas de fogo e munigdes

Fabricagéo de artefatos de material plastico para uso pessoal, doméstico, industrial e
na construgéo (inclusive tubos e acessérios)

Fabricagéo de artefatos diversos de borracha

Fabricagao de artigos de funilaria e de artigos de metal para uso doméstico e pessoal
Fabricacdao de automoéveis, camionetas, utilitarios, caminhées e nibus

Fabricagdo de baterias e acumuladores para veiculos automotores

Fabricagdo de bicicletas, triciclos ndo-motorizados, cadeiras de rodas e outros
veiculos para deficientes fisicos com ou sem motor, carrinhos para bebés, inclusive
pecas e acessorios

Fabricagdo de biocombustiveis

Fabricagéo de cabines, carrocerias e reboques para veiculos automotores, inclusive
de contéiners

Fabricagéo de cal virgem, cal hidratada e gesso

Fabricag@o de canetas, lapis, fitas impres soras para maquinas e outros artigos ara
escritério

Fabricacdo de catalisadores

Fabricagdo de celulose e outras pastas para a fabricagdo de papel como: pastas
quimicas, semiquimicas, mecénicas, mecanoquimicas, termoquimicas e de polpa de
madeira

Fabricag&o de chassis com motor para automéveis, camionetas e utilitarios
Fabricagédo de cimento

Fabricac&o de cofres, caixas de seguranca, portas e compartimentos blindados
Fabricagdo de compressores para uso industrial e néo-industrial, inclusive pecas e
acessorios

Fabricag@o de cosméticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal

Fabricagéo de defensivos agricolas e domissanitarios

Fabricagéo de eletrodomésticos para uso doméstico, inclusive pecas e acessorios
Fabricagéo de embalagens de material plastico e metalicas

Fabricacio de embalagens de vidro e artigos de vidro para usos diversos, de fibra de
vidro e de |a de vidro

Fabricagcédo de embreagens e variadores de velocidade eletromagnéticos para fins
industriais

Fabricagdo de equipamentos de transmissdo para fins industriais, inclusive -
rolamentos y:
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Fabricag@o de equipamentos hidraulicos e pneumaticos, pegas e acessorios, exceto
valvulas

Fabricagéo de equipamentos para irrigagéo agricola, inclusive pecas e acessorios
Fabricagao de equipamentos transmissores de comunicagéo, pecas e acessorios
Fabricagdo de esquadrias de metal

Fabricagdo de estruturas metalicas para edificios, pontes, torres de transmissao,
andaimes, inclusive sob encomenda

Fabricagdo de estruturas pré-moldadas de concreto armado, em série ou sob
encomenda

Fabricacdo de estufas e fornos elétricos para fins industriais, inclusive pegas e
acessorios

Fabricacéo de farinha de carne, de ossos e de outros subprodutos de origem animal
Fabricag&o de farinha do pescado para consumo humano ou alimentagao animal
Fabricagéo de ferragens eletrotécnicas pata instalagéo de redes e subestacdes de
energia elétrica e telecomunicagdes (cintas e bracadeiras para postes, parafuso
francés e olhal, hastes de aterramento e mao-francesa)

Fabricagédo de fibras artificiais e sintéticas

Fabricacdo de fornos industriais, aparelhos e equipamentos néo-elétricos para
instalagées térmicas, inclusive pecgas e acessorios

Fabricagdo de fosforos de seguranca

Fabricagdo de gases industriais ou meédicos, liquidos ou comprimidos

Fabricagdo de geradores de corrente continua e alternada, inclusive pecas e
acessorios

Fabricagéo de impermeabilizantes, solventes e produtos afins

Fabricagdo de instrumentos nao-eletrénicos e utensilios para uso medico, cirlrgico,
odontolégico e de laboratério

Fabricagao de intermediarios para fertilizantes

Fabricagédo de laminados planos e tubulares de material plastico

Fabricagdo de l&mpadas

Fabricagdo de maquinas de escrever, calcular, copiadoras e equipamentos ndo-
eletrénicos para escritério, inclusive pecas e acessorios

Fabricagdo de maquinas e aparelhos de refrigeracéo e ventilagdo para uso industrial
e comercial, inclusive pecas e acessérios

Fabricagdo de maquinas e equipamentos de uso na extragdo mineral, pegas e
acessorios, exceto na extragdo de petrdleo

Fabricacdo de maquinas e equipamentos para a agricultura, avicultura e obtencao de
produtos animais, inclusive pegas e acessorios

Fabricagdo de maquinas e equipamentos para a industria de prospeccgéo e extragédo
de petréleo, inclusive pegas e acessorios

Fabricagéo de maquinas e equipamentos para a indUstria do plastico, inclusive pecas
e acessorios /
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Fabricacdo de maquinas e equipamentos para a industria téxtil, inclusive pecas e
acessorios

Fabricagdo de maquinas e equipamentos para as industrias de alimento, bebidas e
fumo, inclusive pegas e acessorios

Fabricagdo de maquinas e equipamentos para as industrias de celulose, papel e
papeléo, de artefatos de papel, inclusive pecas e acessorios

Fabricagdo de maquinas e equipamentos para as industrias do vestuario, do couro e
de calgados, inclusive pecgas e acessorios

Fabricagdo de maquinas e equipamentos para saneamento béasico e ambiental,
inclusive pegas e acessorios

Fabricagéo de maquinas e equipamentos para terraplanagem e pavimentagéo, pecas
e acessorios, exceto tratores

Fabricagédo de maquinas para a industria metallrgica, pecas e acessoérios, exceto
maquinas-ferramenta

Fabricagdo de maquinas, equipamentos e aparelhos para a industria da madeira, da
borracha, de perfumaria, sabdes e vela, de cerdmica, artefatos de cimento e olarias,
para a industria grafica, inclusive pegas e acessérios

Fabricagdo de maquinas, equipamentos e aparelhos para transporte e elevagio de
carga e pessoas, inclusive pegas e acessorios

Fabricagdo de méaquinas-ferramenta, inclusive pecas e acessorios

Fabricac@o de materiais abrasivos (lixas de papel e de pano, rebolos de esmeril,
pedras de afiar)

Fabricagdo de materiais para medicina e odontologia

Fabricagdo de material elétrico e eletrénico para veiculos automotores, exceto
baterias

Fabricagdo de material elétrico para instalagdes em circuito de consumo

Fabricagao de material eletronico, exceto os de comunicagso

Fabricagdo de midias virgens, magnéticas e 6pticas, para gravagao de som, imagem
ou dados informéticos

Fabricag&o de mobiliario par uso médico, cirurgico, odontoldgico e de laboratério
Fabricagéo de motocicletas, inclusive pecas e acessoérios

Fabricagcdo de motores e turbinas, pegas e acessérios, inclusive para avides e veiculos
rodoviarios

Fabricag@o de motores para automéveis, camionetas, utilitarios, caminhdes e 6nibus
Fabricacdo de obras de caldeiraria pesada

Fabricagéo de papel, cartolina e papel-cartéo e papeldo ondulado

Fabricagéo de pegas e acessérios para o sistema motor, para os sistemas de marcha
e transmisséo, para o sistema de freios e para o sistema de diregdo e suspenséo de
veiculos automotores

Fabricagéo de pilhas, baterias secas e de acumuladores elétricos, pecas e acessorios,
exceto para veiculos automotores
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Fabricagdo de placas, filmes, papéis e outros materiais e produtos quimicos para
fotografia

Fabricagdo de polvora, explosivos e detonantes, inclusive munigdo de esporte e
artigos pirotécnicos

Fabricagé@o de produtos ceramicos refratarios e ndo-refratarios

Fabricagao de produtos da destilagao do carvao mineral

Fabricagé@o de produtos de carne e subprodutos ndo associado ao abate

Fabricagé@o de produtos de limpeza e polimento

Fabricagao de produtos de trefilados de metal, incluindo os padronizados

Fabricagdo de produtos derivados de petréleo produzidos fora de refinarias
Fabricagéo de produtos diversos de minerais ndo-metalicos (artefatos de amianto e
asbesto, de grafita, fibra de vidro, etc)

Fabricagdo de produtos do fumo: cigarros, cigarrilhas, charutos, cigarros de palha,
filtros para cigarros, fumo de rolo e em corda, fumo desfiado, em pé e pasta, para
mascar e rape

Fabricagdo de produtos do refino do petréleo: gés liqiefeito do petréleo (GLP)
gasolina, nafta, gas de nafta craqueada, querosene de aviagdo, querosene comum,
6leo diesel, 6leo combustivel, gaséleo, gases residuais, parafina, dleos lubrificantes
basicos, asfalto (cimento asfaltico), coque de petréleo, alcatrdo de petréleo e outros
residuos de petréleo

Fabricagao de produtos farmoquimicos

Fabricagdo de produtos petroquimicos béasicos e intermediarios

Fabricagéo de produtos quimicos inorgénicos e orgénicos

Fabricagéo de refrescos, xaropes e pds para elaboragéo de bebidas

Fabricagéo de resinas, termofixas e termoplasticas, e de elastémeros

Fabricagdo de subestagbes, casas e cabines de forga, quadros de comando,
reguladores de voltagem e outros aparelhos e equipamentos para distribuicdo e
controle de energia elétrica, inclusive pegas

Fabricagé@o de tanques, reservatérios metalicos e caldeiras

Fabricagdo de telefones, secretarias eletrénicas, fac-similes e de sistemas de
intercomunicagao, inclusive pegas e acessérios

Fabricagéo de tintas de impresséo

Fabricacao de tintas, vernizes, esmaltes e lacas

Fabricagado de transformadores, indutores, conversores, sincronizadores, inclusive
pecas e acessorios

Fabricagao de tratores agricolas, pegas e acessérios, exceto motores

Fabricagdo de tratores de rodas e de esteiras para uso na extracdo mineral e
construgao, inclusive pecas e acessorios

Fabricagéo de valvulas industriais, inclusive pecgas e acessérios

Fabricagdo de valvulas, torneiras e registros sanitérios, inclusive pecgas

Fabricagéo de veiculos de tragdo animal e de carros e carrinhos de mao para
transporte de carga, para supermercados, térmicos para transporte de sorvetes . /




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

Fabricacao de vidro plano e de seguranga

Fabricagao de vinagres

Fabricagdo e engarrafamento de bebidas alcodlicas, nédo-alcodlicas e as aguas
envasadas

Fabricagdo e montagem de equipamentos de informética: mainframes, desktops,
laptops e servidores

Fabricacdo e montagem de equipamentos periféricos: impressoras, monitores,
teclados e terminais de computadores

Fabricagéo e montagem de veiculos ferroviarios, inclusive pegas e acessérios
Fabricagdo e recondicionamento de baterias e acumuladores para veiculos
automotores

Fabricagéo e refino de agucar, seus derivados e subprodutos (Usinas de agtcar)
Frigorifico: abate, preparagéo de produtos e de conserva de carne e subprodutos
Matadouro: abate, preparagéo de produtos e de conserva de carne e subprodutos
Metalurgia do pé, inclusive pegas moldadas

Metalurgia dos metais ndo-ferrosos e suas ligas

Preparagé@o de massa de concreto e argamassa para construgéo

Preparagéo de subprodutos diversos do abate (origem animal)

Processamento industrial do fumo

Producéo de arames de ago (Siderurgia)

Producgéo de artefatos estampados de metal

Producgéo de forjados de ago e de metais ndo-ferrosos e suas ligas

Produgdo de pegas fundidas de ferro, aco e metais ndo-ferrosos e suas ligas
(Fundigao)

Producéo de relaminados, trefilados e perfilados de aco, exceto arames (Siderurgia)
Produgéo de semi-acabados de ago (Siderurgia)

Produg&o de soldas e anodos para galvanoplastia (Metalurgia)

Produgao de tubos de ago sem costura e com costura, fundidos, trefilados, retrefilados
e flexiveis (Siderurgia)

Produgéo e distribuicdo de combustiveis gasosos por redes urbanas

Producéo, armazenamento e distribuigéo de vapor, agua quente para aquecimento e
ar condicionado

Torrefagdo e moagem de café

Usinas de compostagem

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

USOS PERMITIDOS
GRUPO 1 - G1
Abrigam as atividades comerciais, de servicos e industriais de pequeno porte
(individuais) em alguns casos exercidas individualmente na propria residéncia, que
geram baixo fluxo de pessoas, veiculos ou cargas e nem geram ruido, odor ou fumaga, .

rd
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correspondendo aos seguintes estabelecimentos com area vinculada a atividade até
200,00 m? (duzentos metros quadrados):

Comeércio Local

Acgougue e casas de carne e aves abatidas

Charutaria e tabacaria

Comeércio de antiguidades, pinturas e outros artigos de arte

Comercio de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos

Comeércio de artigos de perfumaria, cosméticos e de higiene pessoal

Comércio de artigos de relojoaria e joalheria

Comeércio de artigos do vestuario e complementos

Comércio de artigos fotograficos e cinematograficos

Comeércio de artigos para cabeleireiros

Comércio de artigos para animais, ragéo e animais vivos para criagdo doméstica
Comércio de artigos para limpeza

Comeércio de artigos religiosos

Comércio de balas, bombons e semelhantes

Comércio de bicicletas e triciclos; suas pecas e acessorios

Comeércio de brinquedos e artigos recreativos

Comeércio de calgados, bolsas, guarda-chuvas

Comeércio de couros e espumas

Comércio de discos e fitas

Comercio de artigos para limpeza

Comércio de gelo

Comeércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros

Comeércio de instrumentos musicais e acessorios

Comeércio de jomais e revistas

Comeércio de laticinios, frios e conservas

Comeércio de mercadorias em lojas de conveniéncia

Comeércio de méveis novos e/ou usados

Comércio de ornamentos para bolos e festas

Comeércio de persianas, divisorias, lambris, tapetes, cortinas e forragoes
Comércio de piscinas, equipamentos e acessérios

Comeércio de refeigbes prontas (sem consumo local)

Comeércio de utensilios e aparelhos odontolégicos

Comeércio de vidros e espelhos

Comércio e/ou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos ornamentais e
vasos ornamentais e servigo de jardinagem

Drogaria e Farmécia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos com ou sem
manipulagao de férmulas
Livraria

Mercearia
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Padaria, confeitaria, panificadora
Papelaria

Otica

Peixaria

Pizzaria

Restaurante

Sorvete

Servigo Local
Academias de danga
Academias de ginastica e centros de saude fisica — atividades de condicionamento
fisico (fitness)

Acupuntura

Administragao publica em geral

Agéncias de noticias cuja fungéo é a coleta, sintese e difusdo de materiais para os
meios de comunicagao: textos, fotos, filmes

Agéncia de empregos e treinamento de pessoal

Agéncias de publicidade, propaganda e comunicagéo

Albergues, exceto assistenciais

Aluguel de aparelhos de jogos eletronicos, fitas, videos, discos, cartuchos e similares,
de outros

Agéncias de viagens e organizadores de viagem

Arquitetura e engenharia e de consultoria técnica especifica

Asilos: instituicdes de assisténcia social a idosos sem condigdes econdmicas para se
Assisténcia social sem alojamento

Associagao beneficente, filantrépica

Banco e casa bancaria

Bar e Lanchonete

Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos

Barbearia e cabeleireiro

Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos publicos

Caixas eletrnicos de banco

Cantina - servigo de alimentagéo em carater privativo, através de exploragéo prépria
ou por terceiros

Cartografia, topografia e geodésia

Cartério

Casa lotérica

Casas de cultura

Clinica médica e odontolégica (clinicas, consultérios e ambulatérios)
Centro comunitario e associagdo de bairro

Centro de apoio a pacientes com cancer e com AIDS (HIV)

Centro de reabilitagéo para dependentes quimicos sem alojamento
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Centro e nucleo de reabilitagéo fisica: atividades de fisioterapia

Chaveiros

Clinica de radiologia odontol6gica

Clinica e residéncia geriatrica

Clinica odontolégica

Clinica oftalmolégica

Clinica particular de vacinagdo e imunizagdo humana

Clinica veterinaria e alojamento, higiene e embelezamento de animais domésticos
Cobranga e de informagdes cadastrais

Comissaria de despachos

Concessdo de patentes e ao registro de marcas, desenhos industriais, contratos de
transferéncia de tecnologia, indicagdes geograficas e programas de computador
Pesquisa de mercado e de opinido plblica

Consultoria Esotérica — atividades de astrélogos e videntes

Cooperativas de taxi, centrais de chamadas e reservas de taxi

Cooperativas médicas, agricola, exceto de crédito

Confecgdo e montagem, por costura, de artigos do vestuério, para adultos e criangas,
de qualquer natureza e para qualquer uso, confeccionadas em série ou sob medida
Consultoria e assessoria em geral

Contabilidade, consultoria e auditoria contabil e tributaria

Confecgéo de roupas

Consultoria e assessoria em geral

Corte e acabamento de calgados de couro

Crédito imobiliario

Cursos de informatica

Cursos ligados as artes e cultura inclusive musica

Design de mobiliario, joias, sapatos, roupas e de outros objetos pessoais e domésticos
Decoragéo, instalagéo e locagdo de equipamentos para festas

Encadernacgao e plastificacéo

Fisioterapia e terapia ocupacional

Educacéao Infantil - Creche

Educacéao Infantil — Pré-escola

Entretenimento infantil (Casas de festas infantis)

Estudio e laboratério fotografico e filmagem de festas e eventos

Escafandria e mergulho para realizagao de servigos variados como resgates,
Estamparia (silck-screen)

Estudos geoldgicos e de prospeccéo

Fornecimento e gestdo de recursos humanos para terceiros

Fotografias aéreas, submarinas e similares

Gestéao de ativos intangiveis ndo-financeiros

Gestéo de direitos autorais de obras artisticas, literarias, musicais, cinematograficas
e audiovisuais /
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Financeiras - instituicbes dedicadas basicamente a operagdes de crédito, para
financiamento de compra de bens, servigos e capital de giro ao consumidor ou usuario
final

Fotocopias, digitalizagéao, impressao e servigos correlatos

Fotografias aéreas, submarinas e similares

Galeria de arte e museus

Igrejas, templos, mosteiros, conventos

Instalagdo de toldos e persianas

Investigagao particular

Laboratério de prétese dentaria

Locagéo de aparelhos de jogos eletronicos, de fitas de video, dvd's, cd’s, livros e
revistas

Locagao de mao-de-obra temporaria

Locagéo de objetos do vestuario, joias, calgados e acessoérios

Laboratérios de analises clinicas

Lavanderias e tinturarias

Leiloeiros

Limpeza de fachadas, com jateamento de areia ou vapor

Locacao de bens mdveis e imoveis

Manutengéo e reparagéo de aparelhos e utensilios para usos médico-hospitalares,
odontolégicos e de laboratério

Manutencao e reparacéo de equipamentos de comunicagéo

Montagem de brinquedos e jogos recreativos

Medig&o de consumo de energia elétrica, gas e dgua

Mensagens fonadas (tele mensagem)

Microfilmagem

Oficina de costura

Operador de transporte multimodal — OTM, realiza o transporte multimodal de carga
da origem até o destino, por intermédio de terceiros

Organizagéo e exploragéo de atividades esportivas

Organizacgéo e exploragéo de atividades e instalagbes desportivas

Organizacao de festas e eventos

Organizagdes associativas patronais, empresariais e profissionais

Pensao

Perfuracdo e construgdo de pogos de agua

Pesca - recolhimento de organismos aquéticos vivos, plantas e animais; e servigos
relacionados

Pesca esportiva e de lazer

Pesquisa e desenvolvimento das ciéncias fisicas, naturais, sociais e humanas

Pet Shop

Pousada

Promogao de planos assisténcia médica e odontoldgica
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Producéo de filmes destinados a difuséo pela televiséo e pela internet, produzidos fora
dos estudios de televisao

Produgéo de filmes e fitas de video - exceto estudios cinematograficos
Promocgéo de planos de assisténcia médica e odontolégica
Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners

Remogéo de pacientes

Reparagdo de bicicletas, triciclos e outros veiculos recreativos ndo motorizados,
inclusive instalagéo de acessorios

Reparacgao de calgados

Reparacgao e conservagéo de bens imoveis

Reparagéo de joias, crondmetros e reldgios

Reparagéo e instalagéo de energia elétrica

Reprodugéo de midias gravadas em qualquer suporte, a partir de matrizes
Salado de beleza e estética

Salas de misica

Sapateiro — reparagéo de calgados, bolsas e artigos de viagem

Sede de empresas e unidades administrativas locais

Seguros e resseguros, previdéncia complementar e planos de salde, incluindo as
remanufatura de cartuchos e toners usados

Servigos de informacgéo

Servigos advocaticios

Servigos complementares da atividade de transportes aéreos

Servigos domeésticos (agéncia)

Servigos de informatica

Servigos postais

Servigos subaquaticos em geral

Sindicato e sede de partidos politicos

Sociedades de capitalizagéo

Sociedade e associagao de difusado cultural, artistica e esportiva
Telecomunicagdes e servigos conexos (escritorio)

Tradugéo, interpretagdo e similares

Tratamento de agua e de efluentes liquidos

Tratamento de agua e de efluentes liquidos

Industrias de Pequeno Porte
Confecg@o e montagem, por costura, de artigos do vestuario, para adultos e criangas,
de qualquer natureza e para qualquer uso, confeccionadas em série ou sob medida
Fabricagao de artigos de joalheria, ourivesaria e bijuterias

Fabricagéo de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapegaria

Fabricagé@o de balas, caramelos, pastillhas, drops, bombons, chocolate e similares
Fabricagéo de condimentos e esséncias alimenticias

Fabricacdo de pegas e ornatos, gesso ou cerdmica
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Fabricacédo de produtos alimenticios

Fabricagao de produtos de padaria e confeitaria

Fabricagéo de sorvetes, bolos, tortas geladas e componentes

Fabricagédo de acessoérios do vestuario, exceto para seguranga e protegéo
Fabricagao de alimentos e pratos prontos e congelados

Fabricagdo de artefatos de couro e artigos para viagem, bolsas e semelhantes de
qualquer material

Fabricagdo de artefatos de madeira, bambu, palha, vime, cortica e materiais
trangados, exceto méveis

Fabricagao de artefatos de tapecaria e de cordoaria

Fabricagdo de artefatos diversos confeccionados com qualquer material téxtil,
inclusive com tecidos de malha

Fabricagéo de artefatos para caga, pesca e esporte

Fabricagdo de artigos do vestuario, produzidos em malharias e tricotagens, incluindo
meias

Fabricagao de artigos 6pticos

Fabricagé@o de conservas de frutas, legumes e outros vegetais

Fabricagdo de especiarias, molhos, temperos e condimentos

Fabricagéo de fraldas descartaveis e de absorventes higiénicos

Fabricagao de frutas cristalizadas, balas, confeitos e semelhantes

Fabricagao de instrumentos musicais, pecas e acessérios

Fabricagao de massas alimenticias, biscoitos e bolachas

Fabricagdo de medicamentos homeopaticos para uso humano

Fabricagdo de sombrinhas, guarda-chuva e bengala

Fabricagdo de sorvetes, picolés, bolos e tortas geladas

Fabricagao de sucos de frutas, hortaligas e legumes, inclusive sucos concentrados de
frutas

Fabricagao de tecidos de malha

Fabricagao de tecidos especiais, inclusive artefatos ]
Processamento, preservagao e producéo de conservas e sucos de frutas, de legumes
e outros vegetais 7
Produgéo de artigos artesanais
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ANEXO V

Perimetro Urbano do Distrito de Sao Jodo do Sobrado

MEMORIAL DESCRITIVO SAO JOAO DO SOBRADO

INFORMACOES BASICAS

PROPRIETARIO PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
MUNICIPIO PINHEIROS - ES
DISTRITO DE SAO JOAO DO
SOBRADO
AREAM? 2306065.29
PERIMETRO 6341.46 m
REPRESENTACAO GRAFICA
13
§
.'.h“'“'*we,‘
!
Pt5g Pgl.n
i
BN, o, '
R
s
[ MEMORIAL DESCRITIVO SINTETICO
" COORDENADAS AZIMUTES DISTANCIA
VERTICE LADO
E | N | PLANO | REAL (m) |
Pt0__ |[350201.623]7974355 052][Pt0-Pt1] 90°16'15.02" ][ 90°42'48 93" | 140569 |
Pt |[351607.299]7974348 407|[Pt1-Pt2][112°34'49.50"[[113°01'23 42" 1008.66 |
Pt2  |352538.633[7973961.103|Pt2-Pt3][218°29'28.45"][ 218°56'2.37" | 696.16
Pt3_ |[352105.344][79734 16 214|[Pt3-Pt4[[247°3227.07"| 247°59'0.98" | 1046.32
P4 ||351138.385|[7973016.494Pt4-Pt5]303°05'54.29"|[303°32'28.21"] 1569.88
Pt5  ||349823.240][7973873.774[Pt5-Pt0

38°1028.66" || 38°37'2.58" || 612.21 | [
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Estacdo Vante CoordenadaE CoordenadaN AzPlano Az Real Distancia

Pt0 Pt1 350201.623 7974355.052 90°16'15.02" 90°42'48.93" 1405.69
Pt1 Pt2 351607.299 7974348.407 112°34'49.50" 113°01'23.42" 1008.66
Pt2 Pt3 352538.633 7973961.103 218°29'28.45" 218°56'2.37" 696.16
Pt3 Pt4 352105.344 7973416.214 247°32'27.07" 247°59'0.98" 1046.32
Pt4 Pt5 351138.385 7973016.494 303°05'54.29" 303°32'28.21" 1569.88
Pt5 Pt0 349823.240 7973873.774 38°10'28.66" 38°37'2.58" 612.21

DESCRIGAODO PERIMETRO

Inicia-se a descrigéo deste perimetro no vértice Pt0, de coordenadas N 7974355.052
m e E 350201.623 m, Datum SIRGAS 2000 com Meridiano Central -39, localizado a
Séo Jodo do Sobrado, Cédigo INCRA 00001; deste, segue confrontando com
Proprietario (a) Fundo Posto de Gasolina, com os seguintes azimute plano e
disténcia:90°16'15.02" e 1405.69; até o vértice Pt1, de coordenadas N 7974348.407
m e E 351607.299 m; deste, segue confrontando com Almy Maia (Torre de Tefonia),
com os seguintes azimute plano e distancia:112°34'49.50" e 1008.66; até o vértice
Pt2, de coordenadas N 7973961.103 m e E 352538.633 m; deste, segue confrontando
com Almy Maia, com os seguintes azimute plano e distancia:218°29'28.45" e 696.16;
até o vertice Pt3, de coordenadas N 7973416.214 m e E 352105.344 m; deste, segue
confrontando com Milton Cabral, com os seguintes azimute plano e
distancia:247°32'27.07" e 1046.32; até o vértice Pt4, de coordenadas N 7973016.494
m e E 351138.385 m; deste, segue confrontando com Ao Oeste com a Estrada para
o Dalmasio , com os seguintes azimute plano e distancia:303°05'54.29" e 1569.88; até
o vertice Pt5, de coordenadas N 7973873.774 m e E 349823.240 m; deste, segue
confrontando Ao Norte com a Estrada para o Dalmasio , com os seguintes azimute
plano e distancia:38°10'28.66" e 612.21; até o vértice Pt0, de coordenadas N
7974355.052 m e E 350201.623 m, encerrando esta descrigdo. Todas as coordenadas
aqui descritas estdo georrefereciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir da
estagdo RBMC de de coordenadas E m e N m, localizada em , e encontram-se
representadas no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central -39, tendo como
DATUM SIRGAS 2000 .Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram
calculados no plano de projegao UTM.

SISTEMA DE PROJEGAO: UTM zone 24S FATOR DE ESCALA: 0.9996

SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA: SIRGAS 2000
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ANEXO VI
Perimetro Urbano da Lagoa Seca

MEMORIAL DESCRITIVO

INFO
T

MUNICIPIO PN
COMUNIDADE LAGOA SECA BR

101

AREAM? - 2809290.03
PERIMETRO 7130.38m

REPRESENTACAO GRAFICA
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GABINETE DO PREFEITO
| MEMORIAL DESCRITIVO SINTETICO i
| COORDENADAS AZIMUTES [DISTANCIA
VERTICE LADO
E | N PLANO REAL || (m)

Pt0  ]|399389.747|[7969316.099|[Pt0-Pt1][159°44'55.55"][160°02'59.24"| 1202.13 |
Pt1 |[399805.848|[7968188.281|[Pt1-Pt2][160°25'15.09"[160°43'18 78"| 1293 98
Pt2  |400239.471][7966969. 122|[Pt2-Pt3][279°29'36.36"][279°47'40.04"| 2041.55
Pt3  ][398225.879][7967305.845|[Pt3-Pt4|[346°22'38 73"|[346°40'42 42" 720.50
|__Pt4 [398056.183][7968006.077][Pt4-Pto]| 45°30'36.79" || 45°48'40.48" | 1869.37 |

ESTACAO VANTE COORDENADAE COORDENADAN AZPLANO AZREAL DISTANCIA

Pt0 Pt1 399389.747 7969316.099 159°44'55.55" 160°02'59.24" 1202.13
Pt1 Pt2 399805.848 7968188.281 160°25'15.09" 160°43'18.78" 1293.98
Pt2 Pt3 400239.471 7966969.122 279°29'36.36" 279°47'40.04" 2041.55
Pt3 Pt4 398225.879 7967305.845 346°22'38.73" 346°40'42.42" 720.50
Pt4 Pt0 398056.183 7968006.077 45°30'36.79" 45°48'40.48" 1869.37

DESCRIGAODO PERIMETRO

Inicia-se a descrigado deste perimetro no vértice Pt0, de coordenadas N 7969316.099
m e E 399389.747 m, Datum SIRGAS 2000 com Meridiano Central -39, localizado a
Rodovia Governador Mario Covas BR 101, deste, segue confrontando com Lado Norte
Sentido Pedro Canario X Vitéria, com os seguintes azimute plano e
distancia:159°44'55.55" e 1202.13; até o vértice Pt1, de coordenadas N 7968188.281
m e E 399805.848 m; deste, segue confrontando com Ao Leste A Frente do Posto de
Combustivel, com os seguintes azimute plano e distancia:160°25'15.09" e 1293.98;
até o vertice Pt2, de coordenadas N 7966969.122 m e E 400239.471 m; deste, segue
confrontando com Ao Sul acesso BR 101 para Comunidade 15 de maio, com os
seguintes azimute plano e distdncia:279°29'36.36" e 2041.55; até o vértice Pt3, de
coordenadas N 7967305.845 m e E 398225.879 m; deste, segue confrontando com
Ao Oeste sentido Comunidade 15 de maio, com os seguintes azimute plano e
distancia:346°22'38.73" e 720.50; até o vértice Pt4, de coordenadas N 7968006.077
m e E 398056.183 m; deste, segue confrontando com Ao Norte , com os seguintes
azimute plano e distancia:45°30'36.79" e 1869.37; até o vértice Pt0, de coordenadas
N 7969316.099 m e E 399389.747 m, encerrando esta descrigdo. Todas as
coordenadas aqui descritas estdo georrefereciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
a partir da estagdo RBMC de coordenadas E m e N m, localizada em , e encontram-
se representadas no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central -39, tendo
como DATUM SIRGAS 2000 .Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram
calculados no plano de projegdo UTM.

ISTEMA DE PROJECAQO: UTM zone 24S FATOR DE ESCALA: 0.9996

SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA: SIRGAS 2000 yA
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ANEXO VII
Perimetro Urbano da Vila Fernandes

MEMORIAL DESCRITIVO VILA FERNANDES

INFORMAGCOES BASICAS
PROPRIETARIO PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
MUNICIPIO PINHEIROS - ES
COMUNIDADE VILA
FERNANDES
AREAM? 261383.90
PERIMETRO 2002.90m
pes o PtO
» Pti
Pe#
©
Pt3
wPt2

REPRESENTAGAO GRAFICA
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Estacdo Vante Coordenada E CoordenadaN AzPlano Az Real Distincia

| MEMORIAL DESCRITIVO SINTETICO |
'VERTICEI COORDENADAS ILADO[ AZIMUTES __|DISTANCIA]
| [ E | N ] [ PLANO | REAL | (m) |
|

Pt0_ ][379910.960][7960728.880|[Pt0-Pt1][155°08'47.29"[155°30'25 50" 136.37 |
Pt1_ |[379968.277][7960605.139|[Pt1-Pt2][ 192°11'5.74" [192°32'43 95" 35637 |
P2 [[379893.058][7960256.796[Pt2-Pt3|[277°30'44 56"[277°5222.77"| 502.03 |
Pt3  [379395.339][7960322 431|[Pt3-Pt4][326°52'42.62"][327°14'20.83" 25011 |
P4 [379258.673|[7960531.904|[Pt4-Pt5] 26°33'22.35" || 26°55'0.56" || 18849 |
Pt5  [379342.943|7960700 509[Pt5-Pto] 87°08'26.30" || 87°30'4.51" || 56873 |

Pt0 Pt1  379910.960 7960728.880 155°08'47.29" 165°30'25.50"
136.37
Pt1 Pt2  379968.277 7960605.139 192°11'5.74" 192°32'43.95"
356.37

Pt2 Pt3 379893.058 7960256.796 277°30'44.56" 277°52'22.77" 502.03
Pt3 Pt4 379395.339 7960322.431 326°52'42.62" 327°14'20.83" 250.1
Pt4 Pt5 379258.673 7960531.904 26°33'22.35" 26°55'0.56" 188.49
PtS  Pt0 379342943 7960700.509 87°08'26.30" 87°30'4.51" 568.73

DESCRIGAO DO PERIMETRO

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice Pt0, de coordenadas N
7960728.880 m e E 379910.960 m, Datum SIRGAS 2000 com Meridiano Central -39,
localizado a ES 313; deste, segue confrontando com Fazenda Sao Domingos, com
os seguintes azimute plano e distancia:155°08'47.29" e 136.37; até o vértice Pt1, de
coordenadas N 7960605.139 m e E 379968.277 m; deste, segue confrontando com
Fazenda S&o Domingos, com os seguintes azimute plano e distancia:192°11'5.74" e
356.37; até o vértice Pt2, de coordenadas N 7960256.796 m e E 379893.058 m: deste,
segue confrontando com Sitio Boa Vista, com os seguintes azimute plano e
distancia:277°30'44.56" e 502.03; até o vértice Pt3, de coordenadas N 7960322.431
m e E 379395.339 m; deste, segue confrontando com Fazenda Vista Alegre, com os
seguintes azimute plano e distancia:326°52'42.62" e 250.11; até o vértice Pt4, de
coordenadas N 7960531.904 m e E 379258.673 m; deste, segue confrontando com
Fazenda Vista Alegre, com os seguintes azimute plano e distancia:26°33'22.35" e
188.49; até o vertice Pt5, de coordenadas N 7960700.509 m e E 379342.943 m; deste,
segue confrontando com , com os seguintes azimute plano e distancia:87°08'26.30" e
568.73; até o vértice Pt0, de coordenadas N 7960728.880 m e E 379910.960 m,
encerrando esta descricdo. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
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georrefereciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir da estagdo RBMC de
coordenadas E me N m, localizada em , e encontram-se representadas no sistema
UTM, referenciadas ao Meridiano Central -39, tendo como DATUM SIRGAS 2000
.Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de
projecao UTM.

SISTEMA DE PROJEGAO: UTM zone 24S FATOR DE ESCALA: 0.9996
SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA: SIRGAS 2000




