PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 981/2009
De 27 de outubro de 2009.

"Dispbe sobre loteamentos, desmembramentos,
unificacbes e condominios horizontais situados
no Municipio de Pinheiros e da outras
providéncias.”

O Prefeito Municipal de Pinheiros, Estado do Espirito
Santo,

FACO SABER, que a Camara Municipal Aprovou e
eu Sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- A presente Lei se destina a disciplinar os
projetos de parcelamento do solo urbano no municipio de Pinheiros, os quais
dependerdo da aprovacéo prévia e fiscaliza¢do da Prefeitura.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de um
terreno em lotes urbanos edificaveis, respeitadas as dimensdes minimas
estabelecidas no Plano Diretor Municipal, com a abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou o prolongamento das vias existentes,
respeitados os requisitos previstos na legislacdo municipal.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de
um terreno em lotes urbanos edificaveis, respeitadas as dimensfes minimas
estabelecidas no Zoneamento previsto no Plano Diretor Municipal, com
aproveitamento das vias publicas existentes.

§ 3° - Considera-se unificagdo a jungédo de dois ou mais
lotes urbanos, originando apenas um lote edificavel que possua as dimensfes
minimas previstas em lei.
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8 4° - Considera-se condominio o fracionamento de uma
gleba em partes ideais destinadas e vinculadas as edificacdes.

Art. 2°- Somente serad admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos no Setor Especial Industrial ou nas Zonas Urbanas, assim
definidas no Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico - Quando a gleba a ser parcelada
estiver parcialmente localizada em éarea urbana, podera ser parcelada na sua
totalidade se tiver area total inferior a 100.000,00 m2 (cem mil metros quadrados) e
mais de 80% (oitenta por cento) de sua superficie situada na area urbana; nos
demais casos, somente poderé ser parcelada a parte da gleba situada na éarea
urbana, desde que a area remanescente permaneca igual ou superior a dimenséo
minima autorizada pelo INCRA.

Art. 3°- Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

I. Areas de banhado e sujeitas & inundagdo ou & eroséo,
conforme dados dos 6rgdos competentes municipais, estaduais e federais;

Il. Areas definidas como turfeiras, bem como em solos
considerados suscetiveis a erosdo, 0s quais deverdo permanecer com sua
protecéo vegetal natural,

lll. Terrenos situados fora do alcance dos equipamentos
urbanos, especificamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e
de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias dos érgdos competentes.

8 1° - S3o consideradas suscetiveis a erosao as areas
localizadas em beiras de canal, e nas encostas.

§ 2° - O parcelamento de areas alagadicas somente sera
permitido quando garantidas as condi¢cdes de escoamento das aguas superficiais
e subterraneas, bem como a execucao de aterro, quando necessario.

8 3° - O parcelamento do solo, para fins de loteamento,
em areas com declividades nula ou maxima de 0,5%, somente sera permitido
guando garantidas as condicdes de escoamento de aguas superficiais e
subterraneas.

Art. 4° - No que se refere as areas de preservacao
parcial ou permanente, as faixas ndo edificaveis a serem reservadas ao longo dos
rios e canais, bem como qualquer outra restricdo ambiental significativa, as
mesmas serdo definidas pelo 6rgdo competente estadual, estabelecendo para
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cada caso, em Conjunto com técnicos municipais, diretrizes que preservem ao
maximo as condi¢cfes naturais das mesmas.

Art. 5° - Quando o interessado pretender parcelar uma
Unica gleba mediante mais de uma das formas de parcelamento previstas nesta
Lei, devera o mesmo desmembrar a éarea original em quantas partes for
necessario, individualizando-as, sendo que, para cada uma delas, sera aplicado o
regime urbanistico correspondente & modalidade nela pretendida.

CAPITULO Il
DOS MECANISMOS PARA PARCELAR
SECAO |
DOS LOTEAMENTOS

Art. 6° - Os loteamentos deverao atender aos seguintes
requisitos:

I. Os lotes terdo éarea e testada minimas de acordo com
0 estabelecido para a zona urbana em que estiver inserida a gleba, conforme o
Plano Diretor Municipal, vigente no momento da solicitagdo da consulta para
requerer diretrizes para o loteamento;

Il. Os lotes destinados ao uso de habitacéo de interesse
social terdo no minimo 150 m?2 (cento e cinglenta metros quadrados) de area e
serdo aprovados somente quando se tratar de Loteamentos Populares, em casos
especificos, conforme descritos na Secéo Il deste Capitulo;

lll. As vias de circulacdo propostas para o loteamento
deverdo articular-se com o sistema viario existente, e terdo suas diretrizes
previamente estabelecidas pela Prefeitura, de acordo com o Plano Diretor
Municipal.

IV. No momento da aprovacdo do loteamento, seréao
doadas ao municipio as areas que serdo destinadas ao sistema de circulacdo, a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espagos livres
de uso publico, podendo neste Ultimo caso contemplar areas de preservacao
permanente.

8 1° - O total da percentagem das areas a serem doadas
ao municipio, no momento da aprovacao do loteamento, das quais trata o item IV
deste Artigo, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do total da
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area a ser loteada, dentre os quais deverdo atender ao minimo estabelecido para
equipamentos publicos comunitérios e areas verdes.

§ 2° - Consideram-se comunitarios 0s equipamentos
publicos de educacéo, cultura, saude, lazer e seguranca (Policia Militar, Corpo de
Bombeiros).

§ 3° - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos
de abastecimento de agua, servigcos de esgotos, energia elétrica, coletas de adguas
pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

8§ 4° - As éareas destinadas a implantacdo dos
equipamentos publicos ou comunitarios deverdo ser iguais ou maiores que o lote
minimo permitido para a zona em que estiver inserido o loteamento.

8 5° - Quando a Prefeitura Municipal, baseada em
projetos existentes, necessitar implantar equipamentos publicos fora dos limites da
gleba, a parcela destinada a areas publicas podera ser doada fora da mesma,
desde que os equipamentos existentes nas adjacéncias satisfacam a demanda
criada pelo novo parcelamento.

SECAO II
DA APROVACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 7° - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento,
o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para a
implantacdo do loteamento, devendo apresentar para tal, requerimento, titulo de
propriedade do imovel, planta de situagdo do imével na escala adequada e uma
planta também na escala adequada contendo, pelo menos:

I. A orientagdo magnética ou verdadeira e descricdo do
perimetro

II. As divisas da gleba a ser loteada;

lll. As curvas de nivel com distancias de 1 (um) em
1(um) metro;

IV. A localizacdo dos cursos d’agua, bosques, areas
alagadicas, linhas de transmissdo de energia e demais indicacdes topograficas
gue interessem;

V. A indicagdo do arruamento contiguo a todo o
perimetro;
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VI. Caracterizacdo da vegetacédo existente no imovel.
VII. Titulo de dominio atualizado na época da aprovacao.

§ 1° - Toda e qualquer planta apresentada, devera
acompanhar a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA,
referente aos Projetos e Levantamentos apresentados, dentro da habilitacdo
profissional legalmente exigivel.

§ 2° - Sempre que necessario, a critério do 06rgao
competente, a Prefeitura podera exigir a extensdo do levantamento plani-
altimétrico ao longo do perimetro do terreno até o limite de 100,00 m (cem
metros), ou até o talvegue ou divisor mais proximo.

Art. 8° - A Prefeitura Municipal, apés a analise da
documentacdo encaminhada pelo interessado, emitira parecer técnico referente as
exigéncias que deverao ser respeitadas pelo loteador em seu projeto definitivo,
bem como indicara nas plantas apresentadas ao requerimento, as seguintes
informacoes:

I. Ruas ou estradas existentes ou projetadas que
componham o sistema viario do municipio a serem respeitadas, conforme item Il
do Artigo 6° desta Lei;

Il. Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico, conforme
item IV do Artigo 6° desta Lei;

lll. Zona(s) em que se insere a area, com indicagdo dos
respectivos usos permitidos, permissiveis e proibidos;

§ 1° - As areas com cobertura vegetal significativa e que
deverao ser preservadas, serdo definidas pela Secretaria Municipal de Obras e
Urbanismo.

8 2° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de 1 (um) ano. Se neste prazo o interessado ndo protocolar o pedido de
aprovacéao final do loteamento, as mesmas perderdo a sua validade, devendo o
requerente solicitar a renovacédo das mesmas, se houver interesse.

8 3° - A Prefeitura Municipal se pronunciard sobre o
pedido de loteamento (diretrizes) num prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
a partir da data do protocolo, prorrogaveis no caso da necessidade de
esclarecimento ou complementacéo por parte do interessado.
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Art. 9° - O projeto definitivo do loteamento, para a
aprovacao final, devera conter:

I. Planta de situacdo na escala adequada em
coordenadas geograficas;

Il. Levantamento plani-altimétrico da area total na escala
adequada, com R. N. reconhecidas e coordenadas geograficas em seu perimetro;

lll. Planta de arruamento aprovado pela Prefeitura;

IV. Titulo de propriedade do imovel, com prova de
dominio;

V. Certiddo Negativa de impostos e tributos municipais,
estaduais e federais;

VI. Planta do loteamento na escala adequada, em pelo
menos 4 (quatro) vias, contendo: desenho das quadras, lotes e ruas com as
respectivas dimensdes e numeracdes, a indicacdo das areas a serem doadas a
Prefeitura Municipal com suas respectivas percentagens em relacdo a area total,
bem como o quadro estatistico contemplando todas estas areas;

VII. Indicacdo em planta dos perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais e das servidas;

VIII. Memoriais descritivos do loteamento;

IX. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), junto
ao CREA referente a todos os projetos apresentados, dentro da habilitagdo
profissional legalmente exigivel;

X. Laudo de viabilidade de abastecimento de agua
(CESAN);

XI. Projeto de lluminacao Publica.

8 1° - Os desenhos apresentados deverdao obedecer as
caracteristicas técnicas indicadas pela ABNT.

8 2° - A planta do projeto deverd ser assinada pelo
proprietario e pelo Responsavel Técnico legalmente habilitado pelo CREA para
execucao dos respectivos servicgos.

o . . ~ 7 .
8 3 - O profissional responsavel devera possuir cadastro
municipal.
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Art. 10 - Em nenhum caso os arruamentos do
loteamento poderdo prejudicar o escoamento natural das dguas nas respectivas
bacias hidrogréficas, devendo as obras necesséarias serem executadas nas vias
publicas ou em faixas reservadas Para esse fim.

Art. 11 - Por ocasido da aprovacdo da planta do
loteamento, o proprietario assinara um Termo de Compromisso no qual se
obrigara a:

I. Executar, no prazo de 2 (dois) anos, sem qualquer
onus para a Prefeitura Municipal, as seguintes obras, constantes de cronograma
fisico aprovado com o projeto:

a) Abertura, terraplenagem e, no minimo, pavimentagao
em saibro nas vias de circulagdo, com espessura minima de 10 cm (dez
centimetros), conforme especificacdo da Prefeitura Municipal, bem como os
respectivos marcos de alinhamento e nivelamento, sendo que os cortes e aterros
nao poderédo ultrapassar a altura de 1,00 m (um metro);

b) Drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que
se fizerem necessarios;

c) Execucdo da rede para o abastecimento de agua;

d) Rede de energia elétrica e rede de iluminacédo publica
(com luminarias) em conformidade com projeto e diretrizes aprovados pela
ESCELSA;

e) Quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos
dispositivos da presente Lei;

f) Demarcacao dos lotes e quadras, estas com marcos
de concreto.

I. Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura
Municipal durante a execucao das obras e servicos;

II. N&o outorgar qualquer escritura definitiva de venda
de lotes, antes de concluidas as obras previstas no Inciso | deste Artigo, e de
cumpridas as demais obrigacfes impostas por esta Lei ou assumidas no Termo de
Compromisso;
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lll. Fazer constar nos compromissos de compra e venda
de lotes, o contido no Termo de Compromisso assinado com a Prefeitura
Municipal previsto no Inciso | deste Artigo.

Art. 12 - Uma vez aprovado o plano de loteamento e
deferido o processo, a Prefeitura Municipal baixard Decreto de aprovacdo do
projeto de loteamento, no qual devera constar:

I. Dados técnicos que caracterizem e identifiguem o
loteamento;

II. As condi¢Bes em que o loteamento foi aprovado;

lll. Indicagcbes das é&reas destinadas a vias e
logradouros, éareas livres e areas destinadas a equipamentos comunitarios, as
guais se incorporam Automaticamente ao Patrimoénio Municipal como bens de uso
comum, sem dnus de qualquer espécie para a Prefeitura Municipal,

Art. 13 - N&o cabera a Prefeitura Municipal qualquer
responsabilidade pela diferenca de medidas nos lotes ou quadras que o
interessado venha a encontrar, em relacdo as medidas constantes dos projetos
aprovados.

Art. 14 - Os responsaveis por parcelamentos néao
aprovados pela Prefeitura Municipal, ainda que implantados ou em fase de
implantacdo, deverdo procurar a Prefeitura Municipal para regularizarem os
referidos parcelamentos, adaptando-os as exigéncias desta Lei.

Art. 15 - Para a aprovacdo de reformulacbes em
loteamentos ja aprovados e registrados, deverda o interessado apresentar a
Prefeitura Municipal:

I. Requerimento solicitando reformulagéo no loteamento
registrado;

II. Requerimento e Declaracdo de concordancia dos
adquirentes assinados pelos mesmos ou seus representantes legais;

lll. Copia do projeto original aprovado, com alvara
anterior;

IV. Projeto das reformulacdes pretendidas.

Art. 16 - A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo
analisara as reformulacfes solicitadas.
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§ 1° - No caso da reformulacao pretendida ser simples, a
Secretaria procedera a indicacdo das modificacdes no Alvara.

§ 2° - Consideram-se reformulagbes simples aquelas
gue ndo implicarem em alteracdo do sistema viario, bem como nas areas
destinadas ao municipio.

§ 3° - No caso de reformulagbes complexas a Secretaria
expedira novo Alvara e baixara novo Decreto, devendo permanecer os percentuais
de areas destinadas ao municipio.

§ 4° - Consideram-se reformula¢cdes complexas aquelas
gue implicarem em alteracdes de diretrizes do sistema viario.

Art. 17 - Nas aprovagdes de reformulacées complexas, o
interessado devera, entdo, apresentar todos os documentos descritos no Artigo 9°
desta Lei.

SECAO Il

DOS LOTEAMENTOS EM ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIA L

Art. 18 — Para os loteamentos situados em ZEIS - Zona
Especial Zona Especial de Interesse Social, que se destinarem a finalidade de
atender & demanda habitacional de baixa renda, regularizacdo fundiaria de
ocupacao consolidada ou remanejamento de lotes para familias oriundas de
ocupacdo em Areas de Preservacdo Permanente, deverdo ser seguidos os
procedimentos estabelecidos para os demais loteamentos, os quais estdo
referidos na Secdao Il deste Capitulo.

8 1° - Os loteamentos somente serdo autorizados
mediante prévia andlise pela Prefeitura Municipal, a qual certificara a finalidade a
gue se destina o loteamento.

§ 2° - O valor maximo dos lotes a serem comercializados
sera estabelecido pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo;

§ 3° - As vias de circulagéo propostas para o loteamento
deverdo articular-se com o sistema viario existente, e terdo suas diretrizes
previamente estabelecidas pela Prefeitura Municipal, de acordo com o Plano
Diretor de Pinheiros, sendo que a largura minima das vias locais ndo podera ser
inferior a 8,00m (oito metros);
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§ 4° - No momento da aprovagao do loteamento, serdo
doadas ao municipio as areas que serdo destinadas ao sistema de circulacdo, a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espacos livres
de uso publico, podendo neste dltimo caso contemplar areas de preservacao
permanente, sendo que o total da percentagem das areas a serem doadas ao
municipio, ndo poderéd ser inferior a 20 % (vinte por cento) do total da area a ser
loteada.

Art. 19 — Para a aprovacgao de loteamentos situados em
Zona Especial de Interesse Social que ndo se destinarem a finalidade de atender
a demanda habitacional de baixa renda, regularizacao fundiaria ou remanejamento
de lotes para familias oriundas de ocupacdo em Areas de Preservacio
Permanente, deverdo ser seguidos os procedimentos estabelecidos para os
demais loteamentos, os quais estao referidos na Secéo Il deste Capitulo.

, § 1° - A area minima a ser observada nessa situagao
sera de 300,00m (trezentos metros quadrados);

8 2° - O loteamento devera obedecer aos demais
requisitos exigidos na presente Lei.

SECAO IV

DE SUBDIVISOES, UNIFICACOES E SUAS APROVACOES

Art. 20 - As subdivisbes e unificagbes de terrenos no
Municipio de Pinheiros deverdo ter seus projetos previamente aprovados pela
Prefeitura Municipal.

Art. 21 - O interessado em desmembrar ou unificar lotes
devera apresentar o pedido de aprovacdo acompanhado dos seguintes
documentos:

I. Planta de situagdo na escala 1:5.000, geo-
referenciada;
II. Titulo de propriedade do imovel;

lll. Planta na escala 1:1000 do desmembramento ou
unificacdo com as divisas da area total, contendo a localizacdo dos cursos d’agua,
bosques, areas alagadicas, construcdes existentes e demais indicacdes
topograficas que interessem;

IV. Memorial Descritivo;

10
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V. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), junto
ao CREA referente aos desenhos apresentados, dentro da habilitacdo profissional
legalmente exigivel.

§ 2° - Os desenhos apresentados deverédo obedecer as
caracteristicas técnicas indicadas pela ABNT.

§ 3° - A planta do projeto devera ser assinada pelo
proprietario e pelo Responsavel Técnico legalmente habilitado pelo CREA para
execucao dos respectivos servigos.

§4°-0 Responsavel Técnico devera estar cadastrado
na Prefeitura Municipal de Pinheiros.

SECAO YV
DO REGISTRO E DA FISCALIZACAO DO LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO
Art. 22 - Aprovado o projeto de loteamento ou

desmembramento, o interessado devera submeté-lo ao registro imobilidrio no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato,
acompanhado dos documentos exigidos pelo 6rgdo competente, de acordo com o
expresso na Lei Federal n° 6766/79, alterada pela Lei Federal n® 9785/99.
Paragrafo Unico - A comprovacdo da providéncia
mencionada neste Artigo sera feita mediante certiddo do registro de imoveis.
CAPITULO IlI
DO FRACIONAMENTO
SECAO |
DOS CONDOMINIOS
Art. 23 - Os projetos destinados a edificacbes em
Condominio Horizontal, através de areas fracionadas em partes ideais de uso e

nao desmembradas, basear-se-ao, no que couber, ao disposto nesta Lei e nas
legislacOes estadual e federal pertinentes.

11
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§ 1° - Sera exigida apresentacdo da minuta da instituicdo
do condominio.

§ 2° - SO serdo aprovados projetos destinados a
implantacdo de Condominios, desde que concomitantemente a eles, aprove-se as
respectivas construcdes a que eles se destinarem e regulamento interno proprio,
vinculado por escritura publica aos fracionamentos propostos, sendo que a
ocupacao total deverd atender os parametros estabelecidos para a zona em que
se encontra, quais sejam: taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento,
recuos minimos, numero maximo de pavimentos e taxa minima de
permeabilidade.

8§ 3° - As construgbes a serem executadas no
condominio estardo sujeitas a todos os procedimentos legais de aprovacdo
definidos na legislacdo municipal em vigor.

§ 4° - Os parametros construtivos incidirdao de igual
maneira para cada sub-lote, bem como para a totalidade do lote.

8 5° - O conjunto constituido de residéncias isoladas
com mais de 10 (dez) unidades devera ter no minimo dois padrfes arquitetbnicos
distintos, diferenciados em volume e forma.

Art. 24 - O Condominio adequar-se-4 ao tracado do
sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de preservagdo ambiental
determinadas pelo municipio de modo a assegurar a integracdo do
empreendimento com a estrutura urbana existente.

8§ 1° - A implantagcdo de Condominio esta sujeita as
disposicdes urbanisticas referentes ao sistema viério, definidas no Plano Diretor
Municipal, mesmo que se trate de vias particulares.

§ 2° - Os Condominios ndo poderéo prejudicar o acesso
publico até margens de rios e canais, ndo podendo cerca-las para uso privativo,
na conformidade com o Cdédigo Civil Brasileiro, devendo ser reservadas nessas
confrontagbes, faixas de 30,00 (trinta metros) de largura, no minimo, para
preservacdo ambiental nos casos em que o rio apresentar até 10,00 (dez metros)
de largura.

§ 3° - Os Condominios somente serdo permitidos nas

zonas onde se permitam usos habitacionais e agrupamentos residenciais, assim
definidos na legislagédo municipal.

12
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§ 4° - A éarea do terreno de uso privativo ndo podera ser

inferior a 70 m2 (setenta metros quadrados).

8 5° - A ocupacado proposta pelo empreendimento nao
podera exceder em nenhum caso 0s parametros estabelecidos para a zona em
gue se insere a gleba.

Art. 25 - Os Condominios atender&o obrigatoriamente as
seguintes exigéncias:

I. As faixas de acesso deverdo ter as seguintes
dimensbes minimas:

a) 3 m (trés metros), quando destinados a pedestres;

b) 9,50 m (nove metros e cinqlenta centimetros), sendo
6 m (seis metros) de pista e 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) de
passeio quando as edificacbes estiverem situadas em um sé lado da faixa de
acesso e este tiver até 60 m (sessenta metros) de comprimento;

c) 13 m (treze metros), sendo 6 m (seis metros) de pista
e 3,50 m (trés metros e cinqlenta centimetros) de passeio para cada lado, quando
as edificagOes estiverem situadas em ambos os lados da faixa de acesso ou este
tiver mais de 60 m (sessenta metros) de comprimento;

Il. As areas de acesso serdo revestidas com pavimento
permeavel;

lll. O terreno serd convenientemente drenado, sendo
gue a vazdo de saida devera ser igual a original, antes da implantacdo do
empreendimento;

IV. As divisas do conjunto residencial com o logradouro
publico deverao ser feitas com lotes de frente e abertos para a via publica;

V. Os limites externos do condominio poderdo ser
circundados por grades e outras formas de vedacao, sem impedir a aeracao,
conforme se restrinja por regulamento a construcdo de muros divisoérios internos,
entre as fracoes;

VI. A infra-estrutura exigida é regulamentada nesta Lei,
devendo apresentar as seguintes obras de urbanizacao interna, no minimo:
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a) Meio-fio e pavimentacdo nas vias internas;

b) Rede de abastecimento de agua;

¢) Redes de energia e iluminacao publica interna;

d) Galerias de aguas pluviais e paisagismo;

e) Coleta, tratamento e destinacao final do esgoto;

f) Solugdo para coleta, deposito e destinacdo final de
residuos solidos ou lixo domiciliar.

VII. Reserva de area para estacionamento de veiculos
no interior do Condominio.

VIIl. Reserva de é&rea interna destinada ao uso de
recreacdo dos condéminos, na propor¢cdo minima de 10% (dez por cento) da area
total do condominio, excluidas deste percentual as areas destinadas as vias de
circulagcéo interna;

IX. Destinacdo a Prefeitura Municipal, em area livre e
edificavel, o equivalente a 10 % (dez por cento) do total da &area, em valor
equivalente da gleba destinada ao condominio, area esta que sera destinada a
implantacdo de equipamentos urbanos comunitarios, quando o numero de
unidades for igual ou superior a 10 (dez) unidades;

X. A area referida no inciso IX deste Artigo devera estar
situada fora do condominio, mas nao obrigatoriamente contigua ao
empreendimento, necessitando prévio consentimento ou justa avaliacdo por parte
do Departamento de Urbanismo da Prefeitura Municipal.

SECAO II
DA APROVACAO DE CONDOMINIOS
Art. 25 - Antes da elaboracéo do projeto de condominio,
0 interessado deverd apresentar o requerimento acompanhado dos mesmos
documentos previstos no Artigo 7° desta Lei.
Art. 26 - A Prefeitura, ap6s analise de toda a
documentacao enviada, emitira parecer referente as exigéncias que deverao ser

respeitadas pelo empreendedor em seu projeto.

Art. 27 - O projeto completo do condominio, para a
aprovacao final, devera conter:
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I. Parecer favoravel da Prefeitura Municipal com relagcéo
ao condominio no imoével proposto;

II. Implantacdo do Condominio na escala 1:1.000;
[ll. Titulo de propriedade do imoével;

IV. Projeto Arquitetbnico das edificagbes e do
aproveitamento desejado, observado o padrdo de normas técnicas;

V. Estatuto, convencdo ou Regulamento Proéprio
condominial, com insercdo indispensavel das obrigacbes reservadas para o
condominio por esta Lei, sobre o qual a prefeitura podera ou nédo, exigir parecer ou
relatorio ambiental prévios;

VI. Minuta do contrato de compromisso de compra e
venda a ser firmado entre vendedores e compradores das fragdes, em cujo
instrumento devera constar o Regulamento Proprio e interno ao empreendimento;

VII. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), junto
ao CREA referente aos projetos apresentados, dentro da habilitacdo profissional
legalmente exigivel;

VIIl. Laudo de viabilidade de abastecimento de agua
(CESAN);

§ 1° - Os projetos apresentados deverdo obedecer as
caracteristicas técnicas indicadas pela ABNT.

§ 2° - A planta do projeto devera ser assinada pelo
proprietario e pelo Responsavel Técnico legalmente habilitado pelo CREA para
execucao dos respectivos servicgos.

[0} . Py . e
8§ 3 - O Responsavel Técnico devera estar cadastrado
no municipio.

§4°-0 Regulamento ou Estatuto interno do condominio
deve compromissar todos os conddminos com a eventual doacdo ao municipio
das vias internas principais, caso a expansao da malha urbana municipal assim o
exija, para garantia de acesso e trafego de vizinhos a fun¢des urbanas coletivas
préximas, como escolas e equipamentos publicos.
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Art. 28 - O projeto devidamente aprovado pelo municipio
para implantacdo de condominio, sera levado obrigatoriamente para averbacéo e
matricula junto ao Registro Imobiliario competente, cujo ato vinculard o
empreendimento a Regulamento Proprio, no qual devera constar que o uso da
area total se presta tdo somente para condominio, sendo proibido seu
desmembramento em lotes individualizados que contrariem a forma originalmente
aprovada, salvo nos casos em que haja a possibilidade de adequa-lo, no todo ou
em parte, aquilo que esta estabelecido, por lei, para os loteamentos.

Art. 29 - O Condominio aprovado pela municipalidade
ndo podera sofrer qualquer modificacdo ou alteracdo na sua forma original sem
prévia autorizacdo do Municipio.

Art. 30 - Cabe exclusivamente aos condéminos a
responsabilidade e 6nus pela indispensavel limpeza, manutencdo e preservacao
de vias, espacos, logradouros e areas internas de uso exclusivo do condominio,
assim como, as obras de urbanizacdo interna, enumeradas no item VI do Artigo
29, desta Lei.

Art. 31 - Na eventualidade da dissolu¢cdo do condominio,
a rede viaria e as areas descobertas de uso comum serao transferidas, no todo ou
em parte, ao dominio do municipio, sem 6nus para 0 mesmo.

Paragrafo Unico — Para alteragdo do uso do solo do
Condominio, sera respeitada a sua Convencao, registrando-se no Registro de
Iméveis essa alteracao.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 32 - Fica sujeito a multa correspondente a 1 (uma)

VRTE (Valor de Referéncia do Tesouro Estadual) por m2 (metro quadrado) na area
do Loteamento, vigente em Pinheiros, todo aquele que, a partir da data da
publicacdo da presente Lei, efetuar arruamento, loteamento ou desmembramento
de terreno neste Municipio sem a prévia autorizacdo dos 6rgaos competentes.

Paragrafo Unico - O pagamento da multa ndo eximira o
responsavel das demais acoes legais.

Art. 33 - Nenhum beneficio urbano, executado por
iniciativa do Poder Publico Municipal, sera estendido a terrenos arruados ou
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loteados sem a prévia aprovacdo da Prefeitura Municipal, mormente no que
concerne a revestimento, pavimentacdo ou melhoria nas vias publicas,
canalizacdes de rios, corregos ou valas de drenagens, limpeza urbana, coleta de
lixo, rede de iluminacdo, servico de transporte coletivo, emplacamento de
logradouros ou numeracao predial.

Paragrafo Unico - A denominacdo e o emplacamento
dos logradouros publicos e particulares, executados as expensas do Loteador,
assim como a numeracdo das edificagbes, executada as expensas dos
Proprietarios, € acéo privativa e exclusiva do Poder Publico Municipal.

Art. 34 - Nas desapropriacbes, ndo se indenizardo as
benfeitorias ou construcdes realizadas em loteamentos irregulares, nem se
considerardo como terrenos loteados, para fins de indenizacdo, as glebas que
forem arruadas, loteadas ou desmembradas sem autorizagdo municipal.

Art. 35 - Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura
Municipal, ap6s a publicagdo desta Lei, da existéncia de um arruamento,
loteamento ou desmembramento de terreno, constituido sem autorizacdo
municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pela Secretaria
Municipal de Obras e Urbanismo, para efetuar o pagamento da multa prevista no
Artigo 37 desta Lei, e tera o prazo de 20 (vinte) dias Uteis para regularizar a
situacao do imovel.

Art. 36 - Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacéo, revogadas as disposicdes em contrario.
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pinheiros-ES
Em, 27 de outubro de 2009.

ANTONIO CARLOS MACHADO
Prefeito Mu nicipal
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