PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 850/2006
De 10 de outubro de 2006.

“Dispoe sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio de Pinheiros, Cria
o Conselho da Cidade e da outras providéncias.”

O Prefeito Municipal de Pinheiros, Estado do Espirito
Santo, faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1° Em atendimento as disposi¢cdes constantes do art. 182 da Constituicao
Federal, do capitulo 1ll da lei 10.257, de 10/07/2001 — Estatuto da Cidade e,
titulo Il, capitulo | e art. 48, | da lei organica do Municipio de Pinheiros, fica
aprovado, nos termos da presente Lei, o Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio de Pinheiros, devendo suas regras serem observadas pelos agentes
publicos e privados, que atuam no Municipio de Pinheiros, na construcao e
gestédo da cidade.

Art. 2° O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territorio € o instrumento
basico da politica de desenvolvimento territorial do Municipio e integra o
processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de

diretrizes orcamentarias e o orcamento anual incorporar as diretrizes e as
prioridades nele contidas.

TITULO |

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS, OBJETIVOS GERAIS, DIRETRIZES E
ESTRATEGIAS DA POLITICA TERRITORIAL

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 3° S&o principios do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Pinheiros:
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| - a funcao social da cidade;
Il - a funcado social da propriedade;
[l - a gestdo democratica do municipio;

Art. 4° a funcdo social da cidade no Municipio de Pinheiros corresponde ao
direito a cidade para todos, o que compreende:

| - a promocéo da justica social, da reducdo da pobreza, da erradicacdo da
exclusdo social e reducédo das desigualdades sociais e da segregacdo socio-
espacial,

Il - os direitos a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, &

infra-estrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura,
ao lazer, a memaria e ao meio ambiente preservado e sustentavel.

Art. 5° A propriedade cumpre sua funcéo social quando respeitada a funcao de
que trata o inciso | do art. 3°, retro e 0s seguintes dispositivos:

| - for utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos
cidadaos, bem como do equilibrio ambiental;

Il - atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor;
Il - assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas.
Art. 6° A gestdo da politica territorial sera democratica, incorporando a
participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulacao,
execucao e acompanhamento.
CAPITULO I

DOS OBJETIVOS GERAIS
Art. 7° S&o objetivos gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio
de Pinheiros:

| - ordenar o uso e ocupacéao do solo;

Il - coibir a especulacéo imobiliaria, bem como o uso inadequado do solo;
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[l - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo
de urbanizacéo;

IV - urbanizar adequadamente os vazios urbanos e integrar os territorios da
cidade;

V -produzir habitacdo de interesse social (HIS) com qualidade, garantindo o
acesso a
servicos e equipamentos publicos;

VI -a recuperacao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado
a valorizacao de iméveis urbanos;

VII - estimular a utilizacdo de imdéveis ndo edificados, sub-utilizados e nédo
utilizados;

VIII -definir areas adensaveis e ndo adensaveis, de acordo com a capacidade
de suporte de infra-estrutura instalada e preservacédo ambiental,

IX - estabelecer parametros de ocupacgéo e parcelamento do solo;

X - promover a urbanizacdo e a regularizacdo fundiaria das areas ocupadas
pela populacéo, garantindo a preservacdo ambiental;

XI - preservar o patriménio histérico, cultural, arquitetbnico e ambiental;
XIl - implementar areas de lazer nos bairros;

XIII - preservar 0s recursos naturais, especialmente os hidricos;

XIV - promover o saneamento ambiental;

XV - criar canais de participacdo popular na gestédo da cidade;

XVI - promover a reabilitacdo urbana dos bairros de maior exclusdo socio-
territorial;

XVII - atender as necessidades de mobilidade da popula¢do, promovendo um
padrdo sustentavel, que seja democratico, ndo polua, respeite a dignidade
humana e valorize o ambiente urbano e rural;

XVIII - qualificar o espaco viério, a circulacdo das pessoas e o transporte de
bens e mercadorias;
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XIX - promover a integracdo entre as atividades urbanas e rurais, de forma
complementar, tendo em vista o0 desenvolvimento soOcio-econémico do
Municipio;
XX - incentivar a atividade agro-pastoril;
XXI - recuperar a cobertura florestal do Municipio;
XXIl - estabelecer critérios para a revisdo da legislacdo de parcelamento, uso
e ocupacéo do solo.
CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DA POLITICA TERRITORIAL
Secéo |

Da Politica Fundiaria Municipal

Art. 8° A Politica Fundiaria Municipal devera seguir as seguintes diretrizes:
| - ordenar o uso e ocupacao do solo urbano e rural,

Il - induzir o adensamento nas areas infra-estruturadas e restringir a ocupacao
nas areas frageis ambientalmente e de infra-estrutura precéaria;

Il - democratizar o acesso a melhores condi¢cdes de infra-estrutura urbana e
rural, aos equipamentos sociais, a cultura e ao lazer da cidade;

IV - garantir que a populacao de baixa renda tenha moradia digna;
V - garantir a preservacédo de areas de interesse ambiental;

VI - garantir a preservagdo dos bens e imoveis de interesse historico-
arquitetbnico;

VIl - assegurar o melhor aproveitamento dos vazios urbanos.
Art. 9° Para a realizagédo das diretrizes da Politica Fundiaria Municipal deverao
ser adotadas as seguintes acfes estratégicas:

| - implementagao do macrozoneamento;
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Il - destinacdo de areas para HIS nas zonas adensaveis;
Il - implementac&o do Sistema de Areas Verdes;

IV - criagdo de mecanismos de incentivo para a preservacdo dos iméveis de
interesse historico-arquitetdnico;

V - inducéo da ocupacao dos vazios urbanos nas Zonas de Adensamento;

VI - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VIl — observacdo das diretrizes e projetos do Plano Diretor para o
desenvolvimento territorial, em especial nas aprovacdes de parcelamento do
solo.

Art. 10. Para a realizacdo das diretrizes e acles estratégicas da Politica
Fundiaria Municipal deverdo ser aplicados, dentre outros, 0s seguintes
instrumentos:

| - macrozoneamento;

Il — Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU
progressivo no tempo;

[Il — fundo municipal de desenvolvimento local;
IV - planos de intervencao prioritaria;

V - direito de preempcao;

VI - outorga onerosa do direito de construir;
VII - transferéncia do direito de construir;

VIII - operagao urbana consorciada;
IX - consorcio imobiliario;

X - regularizacgéo fundiaria.
Secéo I

Da Politica Municipal de Habitacéo

Art.11. A Politica Municipal de Habitagdo devera seguir as seguintes diretrizes:
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| — assegurar a todos o0 acesso a moradia digna, a qual deve contemplar a
seguranca

juridica da posse, a disponibilidade de servigos, materiais, beneficios e infra-
estrutura e a habitabilidade;

Il - garantir o acesso a Habitacdo de Interesse Social (HIS) em terra
urbanizada, com condicbes adequadas de infra-estrutura urbana e sem
fragilidade ambiental, referencialmente nas Zonas de Adensamento Prioritario e
Secundério;

[ll - garantir a sustentabilidade social, econdmica e ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio de politicas sociais e de desenvolvimento
econdmico;

IV - promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
habitacionais precérios e irregulares da populacdo de baixa renda;

V - promover o0 acesso a terra, por intermédio de instrumentos urbanisticos que
assegurem a utilizacdo adequada das areas vazias e sub-utilizadas indicadas
neste plano;

VI - impedir novas ocupacdes irregulares ou clandestinas nas Macrozonas
Urbana e Rural;

VII - garantir alternativas de habitacdo para os moradores removidos das
seguintes areas de risco: das destinadas a programas de recuperacao
ambiental e daquelas objeto de intervencdes urbanisticas;

VIII - estimular a producdo de Habitacdo de Interesse Social pela iniciativa
privada, assegurando padrdo adequado quanto ao tamanho de lote,
caracteristicas construtivas, a localizacdo, condicbes de infra-estrutura e
insercéo sécio-territorial na malha urbana existente;

IX - reverter a logica de producéo para a Habitacdo de Interesse Social, em
terras distantes da mancha urbana consolidada e das oportunidades de
geracdo de emprego e renda, dos equipamentos publicos, das atividades de
cultura e lazer da cidade;

X - promover um sistema de informac¢des com objetivo de coletar, sistematizar
e atualizar dados territoriais e socio-econdmicos que subsidiem a elaboracéo
de projetos e programas de HIS;

Xl - assegurar procedimentos e mecanismos descentralizados e democraticos
de planejamento e gestdo de empreendimentos de interesse social.
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Art. 12. Para a realizacéo das diretrizes da Politica Municipal de Habitacao, a
Secretaria Municipal de Ac¢do Social dever4d promover e coordenar a
elaboracdo do Plano Municipal de Habitacdo, garantindo a participacdo das
demais secretarias e 6rgaos da Administragdo Municipal.

Paragrafo Unico. O processo de elaboracdo do Plano Municipal de Habitacao
devera garantir a participacao popular.

Art. 13. O Plano Municipal de Habitacdo devera conter, no minimo:

| - diagnéstico das condi¢cbes de habitacdo no Municipio;

Il - identificagdo das demandas habitacionais do Municipio;

[l - definicAo das metas de atendimento da demanda, com prazos e prioridades
para a populacdo mais carente;

IV - articulacdo da implantacdo de programas de habitacdo de interesse social,
seja ela de iniciativa publica ou privada, com a ZEIS a ser definida;

V -instrumentos da politica urbana que seréo utilizados.

X -direito de superficie.

Art. 14. Para a realizacdo das diretrizes e acdes estratégicas da Politica
Municipal de Habitacdo deverdo ser aplicados, dentre outros, 0s seguintes
instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo e desapropriagcdo com pagamento em titulos da
divida publica;

Il - fundo municipal de desenvolvimento local;
IV - ZEIS;

V - consadrcio imobiliario;

VI - concessao de direito real de uso;

VIl — concesséo de uso especial para fins de moradia;
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VIII - cessao de posse;

IX - direito de preempcao;

Secéo lll

DA POLITICA DE PRESERVACAO DO PA'I:RIMONIO HISTORICO,
CULTURAL E ARQUITETONICO

Art. 15. A politica de preservagdo do patriménio histérico, cultural e
arquitetbnico visa sua preservacdo e valorizacdo, tomadas individual ou em
conjunto, desde que portadoras de referéncia a identidade, a acdo ou a
memoria dos diferentes grupos da sociedade.

Art. 16. A politica de preservacdo do patrimoénio historico, cultural e
arquiteténico municipal devera seguir as seguintes diretrizes:

| - contribuir para a construcao da cidadania cultural no Municipio de Pinheiros;
Il - garantir a incluséo cultural da populacao de baixa renda;

[l - compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a identidade
cultural;

IV - estimular e preservar a diversidade cultural existente no Municipio;

V - garantir a protecéo e preservacdo do Rio Itainas como patrimdnio cultural
do Municipio;

VI - valorizar e estimular o uso, a conservacao e a restauracao do patrimoénio
cultural e arquitetdnico;

VIl - garantir usos compativeis para as edificacbes que facam parte do
patrimdnio arquitetdnico do Municipio.

Art. 17. Para realizacdo dessas diretrizes, a politica de preservacdo do
patriménio historico, cultural e arquitetbnico municipal devera adotar as
seguintes acdes estratégicas:

| - garantir a participacdo da comunidade na politica de preservacdo do
patrimdnio historico, cultural e arquitetdnico do Municipio;
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Il - desenvolver, estimular e consolidar o potencial biolégico da Reserva
Cérrego do Veado, de forma compativel com a preservacdo de seu patrimonio
histoérico e meio ambiente;

[ll - atualizar os procedimentos administrativos de avaliacdo dos imdveis com
valor histdrico - arquitetdnico, garantindo melhor agilidade;

IV - rever os critérios para avaliacdo dos imoveis de interesse histoérico, cultural
e arquitetdnico, baseado no valor histérico-cultural-arquitetdnico do imével,
independente do periodo de construcdo ou do estilo arquitetbnico;

V - assegurar e ampliar as acdes de fiscalizacdo com relacdo ao patrimonio
edificado, tombado ou com potencial para preservacao;

VI - criar programas especiais de educacao patrimonial;

Art. 18. Para a realizacdo das diretrizes e acles estratégicas da politica de
preservacao do patrimdnio cultural, histérico e arquitetdbnico municipal deverdo
ser aplicados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| - inventario dos im@veis de interesse historico e cultural;

Il - tombamento;

[l - fundo municipal de desenvolvimento local;

IV - Zona Especial de Interesse Histoérico, Cultural e Arquitetonico;

V - Conselho Municipal de Defesa do Patrimonio Cultural;

VI - transferéncia do direito de construir;

VII - consorcio imobiliario;

VIl - Conselho Municipal de Cultura;

IX - Féruns de Cultura;
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Secao IV
Da Politica Ambiental Municipal
Subsecéo |

Das Diretrizes e Estratégias

Art. 19. A politica ambiental tem como objetivo manter o meio ambiente
equilibrado, alcancando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestéo
ambiental, do abastecimento de dgua potavel, da coleta e tratamento de esgoto
sanitario, do manejo dos residuos solidos e da drenagem e re-uso de aguas
pluviais, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupagéo do
solo.

Art. 20. A politica ambiental municipal devera seguir as seguintes diretrizes:

| - recuperar a qualidade da agua dos rios municipais, despoluindo-os e
recuperando suas matas ciliares;

Il - universalizar os servicos de saneamento ambiental;

[Il - ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por
meio da complementacdo das redes coletora de esgoto e de abastecimento de
agua;

IV - elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos solidos,
garantindo a ampliacdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a
reducdo da geracao de residuos sélidos;

V - assegurar a populacdo do Municipio oferta domiciliar de agua, em
guantidade suficiente para atender as necessidades basicas e qualidade
compativel com os padrdes de portabilidade;

VI - assegurar um sistema de drenagem pluvial, em toda area ocupada pelo
Municipio, por meio de sistemas fisicos naturais e construidos, de modo que o
escoamento das &guas pluviais reabastecam os aquiferos e propiciem
seguranca e conforto aos seus habitantes;

VII - promover a qualidade ambiental, a preservacéo, conservacdo e 0 uso
sustentavel dos recursos naturais, por meio do planejamento e controle
ambiental;
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VIII - promover a recuperacdo ambiental revertendo o0s processos de
degradacéao das condic¢@es fisicas, quimicas e biologicas do ambiente;

IX - promover a manutencao e ampliacdo da arborizacdo no Municipio;

X - promover a incorporacao das areas verdes patrticulares e significativas ao
sistema de &reas verdes do Municipio, vinculando-as as acbes da
Municipalidade destinadas a assegurar sua preservacao e seu uso;

Xl - promover a criacdo de programas para a efetiva implantacdo das areas
verdes previstas em conjuntos habitacionais e loteamentos;

Xl - promover a recuperacdo ambiental da Macrozona Rural, com a
participacdo das instituicbes e demais envolvidos, incluindo proprietarios,
moradores, trabalhadores rurais e Poder Publico;

Xl - promover a educacdo ambiental, especialmente na rede publica de
ensino.

Art. 21. Para realizacao dessas diretrizes, a politica ambiental municipal devera
adotar as seguintes acfes estratégicas:

| - integrar as acGes do Comité da Bacia Hidrografica do Rio Italnas, relativas a
questao dos recursos hidricos;

Il - seguir as diretrizes e projetos do Plano Diretor de Agua, elaborado pela
Secretaria Estadual de Meio Ambiente, visando a Conservacdo dos recursos
hidricos, por meio da Conservacdo da Cobertura Florestal da Bacia do Rio
Italnas;

lIl - compatibilizar a expanséo da cidade e a capacidade de infra-estrutura, de
acordo com o proposto pelo Macrozoneamento;

IV — criar e implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes;

V - estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de
incentivos fiscais e tributarios, para a implantacdo e manutencdo de areas
verdes, atendendo a critérios técnicos de uso e preservacdo das areas,
estabelecidos pelo Executivo Municipal;

VI - elaborar mapa de areas verdes do Municipio;
VII - elaborar o Mapa de Potencial de Regeneracdo de Area de Preservacio

Permanente - APP, para o desenvolvimento de programas e projetos de
recuperacdo ambiental;
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VIII - elaborar um Plano de Recuperacdo Ambiental da Macrozona Rural;
IX — elaborar o Plano de Recursos Hidricos Municipal;
X — integrar as acOes da Reserva Biolégica Cérrego do Veado, nas questdes
relativas a conservagcdo e recuperacdo da cobertura florestal e educacao
ambiental no ambito do Municipio de Pinheiros;

Subsecao lI
DOS INSTRUMENTOS

Art. 22. Para a implementacdo da Politica Ambiental serdo adotados, dentre
outros, os seguintes instrumentos:
| - macrozoneamento;
Il - unidades de conservacéo;
[l - direito de preempcao;
IV - outorga onerosa do direito de construir;
V - transferéncia do direito de construir;

VI - estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

VII - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

Subsecéao i
DO SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES

Art. 23. O Sistema Municipal de Areas Verdes é constituido pelo conjunto de
espacos significativos ajardinados e arborizados, de propriedade publica ou
privada, necessarios a manutencédo da qualidade ambiental, tendo por objetivo
a preservacao, protecao, recuperacdo e ampliacao desses espacos.

Art. 24. S&o consideradas integrantes do Sistema de Areas Verdes e de Lazer
do Municipio todas as areas verdes existentes, bem como as que vierem a ser
criadas, de acordo com a necessidade de preservacdo e protecao,
compreendendo dentre outros:
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Il - as areas verdes publicas dos loteamentos;
lll - as areas de preservacao permanente (APP);

IV - a Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

V - as pracas e parques municipais;

VI - jardins publicos;

VII - verde de acompanhamento viario.

Art. 25.  As propriedades particulares poderdo ser incluidas no Sistema de
Areas Verdes do Municipio, mediante interesse publico devidamente

justificado, através de manifestacdo das Secretarias Municipais interessadas e
com prévia autorizacao legislativa.

Secéo V
DA POLITICA AGRO-PASTORIL MUNICIPAL

Art. 26. A politica agro-pastoril do Municipio de Pinheiros visa incentivar a
produtividade e qualidade nesses setores.

Subsecéo |
Da Producéo Agricola

Art. 27. Sao diretrizes para o Setor da Producao Agricola:
| - privilegiar a gestdo do negdcio centrada no produtor;

Il - adequar-se as exigéncias ambientais, tais como: a utilizacdo de defensivos
agricola em consonancia com a legislagcdo estadual vigente, bem como as
demandas sociais, quais sejam, as relacbes de trabalho e o retorno socio-
econdmico da producéo;

[l — promover a pesquisa e o incentivo para a colheita do café, priorizando o
pequeno e médio produtor;



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

IV — promover a pesquisa e o incentivo no ambito da fruticultura,

V - promover a requalificacdo da mao-de-obra utilizada na colheita do café,
tendo em vista, a melhoria na qualidade de vida do trabalhador.

VI —incentivo a diversificacdo da unidade produtiva e a agricultura organica;
Art. 28. Para a realizagdo destas diretrizes, o Poder Publico Municipal podera
interagir

com o Setor Agricola, na perspectiva de adocdo das seguintes acdes
estratégias:

| - fomentar a instalacdo de microempresas;

Il - buscar parceiros no setor empresarial;

[l - captar recursos para financiamento;

IV - incorporar inovacdes tecnoldgicas;

V - diversificar os sistemas produtivos explorando novos produtos e
tecnologias;

VI — prover acgdes para conservacao do solo.

Subsecao Il

Do Setor Pecuario

Art. 29. Sao diretrizes para o Setor Pecuario:

| - melhorar a produtividade, visando maior retorno para o produtor e para a
sociedade, objetivando a geracdo de renda e minimizando o impacto ambiental;

Il - dispor de assisténcia técnica de 6érgdos municipais, com o apoio dos demais
orgaos
governamentais;

[l - buscar solucdes técnicas que contemplem as caracteristicas do Municipio,
na area de producdo do café e da fruticultura.

Art. 30. Para a realizagcdo das diretrizes do Setor Pecuario deverdo ser
adotadas as seguintes ac0es estratégicas:
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| - promover parcerias para desenvolvimento de tecnologia e articulacdo de
foco dos agentes de assisténcia técnica;

Il - priorizar investimentos cooperativos ou associativos para infra-estrutura de
processamento, especialmente no que se refere a usina de leite;

lIl - captar recursos para investimentos no apoio a producéo e ganho genético;

IV - promover a¢des para conservacgdo do solo.

Subsecao llI
Dos Instrumentos
Art. 31. Para a consecucdao das diretrizes e estratégias da Politica Agro-pastoril
Municipal deveré&o ser utilizados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:
| - consorcio intermunicipal,
Il - Area de Intervencéo Prioritaria Rural;
[Il -Conselho Municipal de Seguranca Alimentar;

IV - Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural.

CAPITULO IV

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, DA EDUCACAO E
SAUDE

Art. 32 — A Politica de desenvolvimento Econdmico e Social, Educacdo e
Saude do Municipio de Pinheiros, definida nesta lei, articulada com a promocéo
do desenvolvimento econdmico, social, sustentavel e solidario, visara a justica

a incluséo social com melhoria na qualidade de vida da populacéo.

Art. 33 — A Politica Municipal de Gestado Territorial para o desenvolvimento

econdmico observara as seguintes diretrizes:
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| — Instalacdo e consolidacdo de atividades produtivas em &areas com
disponibilidade de infra-estruturas e compativeis com os padrées de
sustentabilidade ambiental,

Il — Regularizacdo e regulamentacdo das atividades econdmicas existentes,

através de critérios definidos em lei;

Il — Incentivo as iniciativas de producdo cooperativa, ao artesanato, as
empresas e as atividades desenvolvidas por meio de micro e pequenos
empreendimentos ou estruturas familiares e producdo de populagdes

tradicionais;

IV — Instalacdo, por meio de investimentos publicos ou privados, de infra-
estrutura de empreendimentos tecnoldgicos, geradores de emprego, renda e

de inclusao social;

V — Fixacdo de condicBes apropriadas para o revigoramento dos setores

econdmicos tradicionais;

VI — Implantacdo de empreendimentos econémicos com a politica urbana

através dos instrumentos do Estatuto da Cidade;

VIl — Prioridade em programas e instalacdes de atividades geradoras de
emprego e trabalho em areas de baixa renda, tornando-as adequadas as infra-

estruturas;

VIII — Politicas de desenvolvimento em consonancia com a preservacao
ambiental e investimentos que privilegiam a distribuicdo de renda e riqueza, e
ampliagdo da oferta de empregos, com remuneragao digna e a preservacao
dos direitos socias e trabalhistas;



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

IX - Acdes de controle urbano e de melhoria dos espacos e servigos publicos,
visando a atracdo de atividades econb6micas que promovam geracdo de
emprego, renda e inclusdo social, em areas propicias ao funcionamento com a

criacao de poélos industriais;

X — Parcerias e aclOes integradas com outros agentes promotores do

desenvolvimento, publicos e privados, governamentais e institucionais;

Paragrafo Unico — O Chefe do Poder Executivo, apds ouvir o Conselho da
Cidade, defira por meio de Decreto, critérios locacionais, diretrizes e
procedimentos para a regularizacédo das atividades, em especial, para as areas
de interesse social, e para o fortalecimento de cadeias produtivas geradoras de

trabalho.

Art. 34 — A politica Municipal de Educacédo observara as seguintes diretrizes:

|. garantir a constru¢cdo ou ampliacdo de prédios escolares compativeis
com as condi¢des ambientais;
II. promover uma construgcdo espacial adequada dos equipamentos
educacionais;
[ll. Ampliar a oferta de educacéao infantil;
IV. garantir o ensino fundamental para todos os cidad&dos em todo territorio
do municipio, privilegiando a educagéo camponesa,;
V. expandir o ensino médio;
VI. expandir o ensino profissional basico e médio;
VII. estimular a implantacdo de cursos superiores e profissionalizantes;
VIII. incentivar e promover a implantacdo de programas de capacitacao e
treinamento de profissionais da educacéo;
IX. implantar programas de capacitacéo profissional;
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X. garantir o ensino especializado para os portadores de necessidades
especiais, tanto fisica quanto sensoriais e mentais e ao superdotados,
preferencialmente na rede regular de ensino, com espacos fisicos,
material e recursos humanos;
Xl. incrementar acdes de erradicacdo de analfabetismo real e funcional;
XIl. garantir a gestdo democratica dos sistema de ensino no municipio
através da participacdo de representantes dos educadores e sociedade
civili em todos os niveis, nos conselhos de carater deliberativo e
fiscalizador;
XIll. valorizar os profissionais de educacdo mediante adequada condicdes de
trabalho, aprimoramento profissional e remuneragéo condigna,
XIV. garantir o pluralismo de idéias e concepgdes pedagogicas das

instituicées de ensino do municipio
Art. 35 — A Politica Municipal para satude observara as seguintes diretrizes:

I. promover uma distribuicdo adequada dos equipamentos de saude;
II. controle e combate as doencas transmissiveis;
[ll. incrementar os programas de combate a mortalidade infantil e puerinatal;
IV. incrementar em todo territério do municipio o Programa de Saude da
Familia (PSF);
V. incrementar os programas de combates as causa de morbidade e
mortalidade passiveis de prevencdo, em especial ao cancer;
VI. controle combate a poluichio ambiental e adocdo de medidas de
saneamento ambiental;
VII. implantacdo de programas de higiene nas atividades agropecuarias
extrativas, industriais, comerciais e de servigo;
VIIl. combate ao uso de tecnologias perigosas como as que empregam
pesticidas ou que exponham a coletividade a radiacdes ultravioletas e
nucleares;

IX. criagdo de um centro de zoonoses;
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X. educacao sanitaria para a prevencao e tratamento de doencas;
Xl. treinamento de pessoal e adocéo de tecnologias sustentaveis na area da
saude;

XIl. seguir as diretrizes da politica geral de salde Estadual e Federal.

DA POLITICA PARA O SISTEMA VIARIO

Art. 36. O Sistema de Circulagcéo busca facilitar a circulacdo de pessoas e bens
no Municipio com os demais municipios da regido com a melhoria da infra-
estrutura e modernizacao do sistema viario, garantindo a mobilizagdo urbana, o
desenvolvimento sécio-econémico e a integracdo com as politicas de uso d
ocupacao do solo.

Art. 37. Como parte do Sistema de Circulacao, o Sistema Viario € o conjunto de
vias do Municipio que d& suporte fisico & mobilidade urbana.

§ 1° O Sistema Viario € constituido pela infra-estrutura fisica das vias e
logradouros que compde a malha por onde circulam os veiculos, pessoas e
animais, compreendendo a pista, a calcada, o acostamento e 0 canteiro
central.

8 2° As caracteristicas funcionais, geométricas,, infra-estruturais e
paisagisticas das vias integrantes do Sistema Viario sdo definidas no Codigo
de Parcelamento e Uso do Solo.

Art. 38. Sao diretrizes da Politica Municipal de Mobilidade Urbana, no aspecto
da circulacéo:

| — implementar Plano Integrado de Circulagdo em consonancia com as demais
policicas municipais;

Il — priorizar a circulacdo do transito e do transporte coletivo sobre o transporte
individual motorizado ou automotivo na ordenacgéo do sistema viario, através de
mecanismos de engenharia, legislacdo e capacitacdo da malha viaria;
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Il — implantar o sistema cicloviario municipal e outros tipos de transporte
alternativo, integrando todas as regides do Municipio, sensibilizando a
comunidade quanto ao uso do sistema cicloviario, através da implantacao de
espacos adequados ara o sistema cicloviario;

IV — facilitar o deslocamento entre os diversos pontos do Municipio por meio de
uma rede integrada de vias, melhorando a conexao entre setores segregados;

V — implantar os projetos do sistema viario basico estrutural como solucéo para
desviar os fluxos de passagem de veiculos pesados pela area central e
articular esse sistema com as rodovias estaduais integrando todas as Regides
ao Municipio;

VI — equacionar o abastecimento e a distribuicdo de bens dentro do Municipio
de modo a reduzir seus impactos sobre a circulagdo viaria,

VIl — criar dispositivos para regulamentacdo do licenciamento de Po6los
Geradores de Trafego, caracterizando 0s usos nao-habitacionais geradores de
interferéncia no trafego, entendidos com aqueles que geram fluxo concentrado
em determinados horéarios, e aplicando-lhe exigéncias quanto ao uso e
ocupacdo do solo, normas edilicias e esquemas especiais de circulagéo,
acesso e saida de veiculos;

VIII — reduzir os conflitos entre o trafego de veiculos e pedestres, priorizando e
protegendo o pedestre;

IX — adotar medidas que minimizem 0s impactos ambientais no que refere a
construcdo e manutencédo das obras viarias;

X — implementar parcerias publico/privada objetivado solucdes para o sistema
de circulacéo.

TiTULO Il

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
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CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 39. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territorio, definindo as areas adensaveis e ndo adensaveis, de acordo com a
capacidade de infraestrutura e a preservacao do meio ambiente.

Art. 40. O territério do Municipio de Pinheiros subdivide-se em Macrozona
Urbana e Macrozona Rural.

8§ 1° A Macrozona Urbana, perimetro urbano do distrito-sede, tem sua
delimitacdo descrita conforme Lei Municipal 0709 de 09/12/2002 e que segue
anexo a presente lei.

8§ 2° A Macrozona Rural € composta pelas comunidades descritas na
convencdo cartografica do IPES (Instituto de Apoio a Pesquisa e ao
Desenvolvimento Jones dos Santos Neves) e anexada a presente lei.

8§ 3° O perimetro urbano do distrito de Sdo Jodo do Sobrado seguird os

parametros urbanisticos da Zona de Ocupacdo Controlada por Infra-estrutura
(ZOCIE) e encontra-se descrita em memorial que segue anexo a presente Lei.

Art. 41. A Macrozona Urbana, de acordo com o mapa anexo, subdivide-se nas
seguintes Zonas:

| — Zona de Adensamento Prioritario (ZAP);

Il — Zona de Adensamento Secundario (ZAS);

[l — Zona de Ocupacgéo Controlada por Infra-Estrutura (ZOCIE);

IV — Zona de Ocupacgao Controlada por Fragilidade Ambiental (ZOCFA);

V — Zona de Ocupacéo Restrita (ZOR);

VI — Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC);

VIl — Zona Especial Industrial (ZEl);
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VIIl — Zona Especial Institucional (ZEIT);
Art. 42. As delimitagbes das Macrozonas tém por objetivos:

| - incentivar, coibir ou qualificar a ocupacéo, compatibilizando a capacidade de
infra-estrutura e a protecdo ao meio ambiente;

Il - a contencdo da expansao da area urbana que acarrete degradacao socio-
ambiental;

[l — a minimizagcdo dos custos de implantacdo, manutencéo e otimizacdo da
infra-estrutura urbana e servi¢os publicos essenciais;

IV — ordenar o processo de expansao territorial e o desenvolvimento do
Municipio.

Art. 43. Sao parametros urbanisticos utilizados no Macrozoneamento:

| - coeficiente de aproveitamento basico (CAB);

Il - coeficiente de aproveitamento maximo (CAM);

Il - taxa de ocupacéo (TO);

IV - taxa de permeabilidade (TP);

V -tamanho minimo de lote.

Secéo |

DA ZONA DE ADENSAMENTO PRIORITARIO (ZAP)

Art. 44. A Zona de Adensamento Prioritario (ZAP) é a regido mais consolidada
da cidade, que ndo apresenta fragilidade ambiental e possui as melhores
condicdes de infra-estrutura (Agua e esgoto), acesso a transporte, educacdao,
lazer e cultura.

Art. 45. Sao objetivos da Zona de Adensamento Prioritario (ZAP):
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| - promover o adensamento populacional;

Il - evitar a ociosidade da infra-estrutura instalada;

Il - combater a especulagdo imobiliaria;

IV - democratizar o acesso a terra urbanizada;

V - garantir a utilizagdo dos imoéveis ndo edificados, sub-utilizados e néo

utilizados.

Paragrafo unico. Fica enquadrado na Zona de Adensamento Prioritario, o
perimetro delimitado na Lei 0709 de 09/12/2002 e que segue anexo a presente
Lei.

Art. 46. Serdo aplicados na Zona de Adensamento Prioritario, dentre outros, 0s
seguintes instrumentos:

| - parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsorios;

Il - IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos da
divida publica;

[l - transferéncia do direito de construir;

IV - consorcio imobiliario;

V -direito de preempcao;

VI -Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

VII - Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

VIIl — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

Art. 47. S&o parametros urbanisticos para a Zona de Adensamento Prioritario
(ZAP):

| - CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 1 (um);

Il - CAM (coeficiente de aproveitamento maximo) = 2 (dois);

Il -TO (taxa de ocupacao para uso residencial) = 75% (setenta e cinco por
cento);
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IV - TO (taxa de ocupacéo para uso nao residencial) = 80% (oitenta por cento);
V — TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

VI - tamanho minimo de lote = 300m2 (trezentos metros quadrados).

Secéo I

DA ZONA DE ADENSAMENTO SECUNDARIO (ZAS)
Art. 48. A Zona de Adensamento Secundario (ZAS) € composta por areas do
territério que possuem infra-estrutura, ndo apresentam fragilidade ambiental e
concentram um grande numero de vazios urbanos.
Art. 49. Sao objetivos da Zona de Adensamento Secundario (ZAS):
| - induzir a ocupagdo nas areas vazias, promovendo a integracao sécio-
territorial dos bairros;
Il - promover o adensamento populacional;
[l -compatibilizar a ocupacdo e o adensamento com a capacidade de suporte
da infra-estrutura, especialmente o sistema de agua e esgoto, bem como a

oferta de equipamentos sociais.

Paragrafo Unico. Fica enquadrado na Zona de Adensamento Secundario, 0
perimetro delimitado no mapa que segue anexo a presente Lei.

Art. 50. Deverao ser aplicados na Zona de Adensamento Secundario (ZAS),
dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos da
divida publica;

[l - consorcio imobiliario;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

V - direito de preempcao;

VI - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

VII - Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA).
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Art. 51. Sdo parametros urbanisticos para a Zona de Adensamento Secundério
(ZAS):

| - CA (coeficiente de aproveitamento) = 1,5 (um virgula cinco);

Il - TO (taxa de ocupacéo para uso residencial) = 75% (setenta e cinco por
cento);

Il — TO (taxa de ocupacéo para uso nao residencial) = 80% (oitenta por cento);
IV - TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

V - tamanho minimo de lote = 300m2 (trezentos metros quadrados).
Secao Il

DA ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA POR INFRA-ESTRUTURA
(ZOCIE)

Art. 52. A Zona de Ocupacao Controlada por Infra-estrutura (ZOCIE) é
composta por areas do territorio sem fragilidade ambiental e condi¢es
insuficientes de infra-estrutura (dgua e esgoto).

Art. 53. A Zona de Ocupacédo Controlada por Infra-estrutura (ZOCIE) tem como
objetivo controlar a ocupacao, compatibilizando-a com as condi¢des de infra-
estrutura, especialmente dgua e esgoto.

Paradgrafo Unico. Fica enquadrado na Zona de Ocupacdo Controlada por
Infraestrutura, o perimetro delimitado no mapa que segue anexo a presente
Lei.

Art. 54. Para os novos parcelamentos localizados na ZOCIE, devera ser
exigido para aprovacdo, além do previsto na lei federal e municipal de
parcelamento, Projeto de Adequacéo e Melhoria do Sistema de Agua e Esgoto
Municipal, que devera prever contrapartidas do empreendedor, a serem
definidas através de justificativa técnica, elaborada por profissional responséavel
pelo Servigo de engenharia do Municipio de Pinheiros.

Art. 55. Serao aplicados na Zona de Ocupagao Controlada por Infra-estrutura
(ZOCIE), dentre outros, 0s seguintes instrumentos:
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| - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
Il - Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
[l - plano de intervencéo prioritaria;
IV - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
V - regularizacao fundiaria.
Art. 56. S&o parametros urbanisticos para a Zona de Ocupacao Controlada por
Infra —estrutura (ZOCIE)
| - CA (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);
Il - TO (taxa de ocupacédo) = 60% (sessenta por cento);
Il -TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

IV - tamanho minimo de lote = 300m2 (trezentos metros quadrados).
Secao IV
DA ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA POR FRAGILIDADE AMBIENTAL
(ZOCFA)
Art. 57. A Zona de Ocupacédo Controlada por Fragilidade Ambiental (ZOCFA) é
composta por areas do territério que embora possuam condi¢cdes de infra-
estrutura, apresentam fragilidades ambientais, com solo sujeito a altos indices

de eroséo, ndo recomendavel para o adensamento populacional.

Art. 58. Sao objetivos da Zona de Ocupacgédo Controlada por Fragilidade
Ambiental (ZOCFA):

| — condicionar sua ocupacdo e adensamento com projetos urbanisticos
compativeis com a fragilidade ambiental;

Il — requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica;
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Il — promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
precérios, compatibilizando-a com a protecdo do meio ambiente.

Paragrafo Unico. Fica enquadrado na Zona de Ocupacdo Controlada por
Fragilidade Ambiental, o perimetro delimitado no mapa que segue anexo a
presente Lei.

Art. 59. Serdo aplicados na Zona de Ocupacédo Controlada por Fragilidade
Ambiental, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:
| - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
Il - Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
lIl -Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
IV - regularizacao fundiaria;
Art. 60. Sao parametros urbanisticos para a Zona de Ocupacédo Controlada por
Fragilidade Ambiental (ZOCFA):
| - CA (coeficiente de aproveitamento) = 1,4 (um virgula quatro);
Il - TO (taxa de ocupacao) = 70% (setenta por cento);
Il -TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);
IV - tamanho minimo de lote = 250m2 (duzentos e cinqlenta metros
guadrados).
Secéo V

DA ZONA DE OCUPAQAO RESTRITA (ZOR)
Art. 61. A Zona de Ocupacado Restrita (ZOR) € composta por areas do territorio
com infra-estrutura deficitaria e apresentam fragilidade ambiental, com alta
declividade, altos indices de erosdo do solo e forte presenca de recursos
hidricos.

Art. 62. S80 objetivos da Zona de Ocupacao Restrita (ZOR):

| — restringir a ocupacgéo e 0 adensamento construtivo e populacional da area;
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Il — requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica;

[l — promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
precarios,

compatibilizando-a com a protecdo do meio ambiente;
IV — incentivar a implantacédo de chacaras de lazer.

Paragrafo unico. Fica enquadrado na Zona de Ocupacéao Restrita, o perimetro
delimitado no mapa que segue anexo a presente Lei.

Art. 63. Serdo aplicados na Zona de Ocupacao Restrita, dentre outros, os
seguintes instrumentos:

| - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

Il - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

[Il -Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

IV - Plano de Intervencéo Prioritaria Sul,

V -regularizacéo fundiéaria.

Art. 64. Sao parametros urbanisticos para a Zona de Ocupacéo Restrita (ZOR):
| - CA (coeficiente de aproveitamento) = 1 (um);

Il - TO (taxa de ocupacédo) = 50% (cinglienta por cento);

Il -TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

IV - tamanho minimo de lote = 500 m2 (quinhentos metros quadrados).
Paragrafo Unico. Os lotes pertencentes aos parcelamentos implantados
anteriormente a publicacdo desta Lei e que possuem dimensdes iguais ou
inferiores a 250 m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), terdo os
seguintes parametros urbanisticos:

| — CA (coeficiente de aproveitamento) = 1,4 (um virgula quatro);

Il - TO (taxa de ocupacéo) = 70% (setenta por cento);

Il - TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento).
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CAPITULO I

DAS ZONAS ESPECIAIS
Art. 65. As Zonas Especiais compreendem areas do territdrio que exigem
tratamento especial na definicdo de parametros reguladores do uso e ocupacao
do solo, diferenciando-se ao zoneamento e classificam-se em:
| - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
Il - Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
Ill -Zona Especial de Interesse Histdrico, Cultural e Arquitetonico;
IV — Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC);
V — Zona Especial Institucional (ZEIT);
VI — Zona Especial Industrial (ZEI);

VIl — Zona Especial de Urbanizacéo Especifica (ZEUE).

Art. 66. A criacdo de novas Zonas Especiais devera seguir as diretrizes
definidas nas secbes seguintes.

Secao |
Das Zonas Especiais com Delimitacdo de Perimetro Especifico

Subsecéo |

Da Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC)

Art. 67. A Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC) é
constituida por porc¢des do territdrio que possuem ocupacao consolidada,
predominantemente, por uso residencial, de servicos e comércio de apoio a
moradia, ndo sendo permitido o uso industrial, bem como aqueles vedados
pelas restricbes particulares dos loteamentos registrados.

Art. 68. A Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC) é
classificada em:

| - ZEIPC |,
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Il - ZEIPC II;

Il -ZEIPC III,

IV — ZEIPC IV,

V - ZEIPC V;

VI - ZEIPC VI,

VIl — ZEIPC VII;

VIl — ZEIPC VIII.

Paragrafo Unico. A Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida
(ZEIPC) est4 delimitada em mapa que segue anexo a presente Lei.

Art. 69. A Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida (ZEIPC) sé
podera ser criada ou alterada pela revisdo do Plano Diretor.

Art. 70. Serdo aplicados na Zona Especial de Interesse da Paisagem
Construida (ZEIPC), dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo e desapropriagcdo com pagamento em titulos da
divida publica;

Il -transferéncia do direito de construir;

IV - direito de preempcéo;

V -direito de superficie;

VI - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 71. Os parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse da
Paisagem Construida serdo definidos no Codigo de Obras e Edificagbes do
Municipio.
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Subsecao i

Da Zona Especial Industrial (ZEI)

Art. 72. A Zona Especial Industrial sera constituida por areas destinadas a
instalagdo de inddstrias incompativeis com o uso residencial.

Paragrafo Unico. Ndo serd admitido na ZEI o uso residencial, exceto para
moradia de caseiros da propria inddstria.

Art. 73. A Zona Especial Industrial (ZEI) s6 podera ser alterada na revisao
do Plano Diretor.

Art. 74. Serdo aplicados na Zona Especial Industrial (ZEI), dentre outros, os
seguintes instrumentos:

Il - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Il - IPTU progressivo no tempo.

Art. 75. Os parametros urbanisticos para a Zona Especial Industrial 1 séo:
| - Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

| - CA (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);

Il - TO (taxa de ocupacao) = 70% (setenta por cento);

Il -TP (taxa de permeabilidade) = 15% (quinze por cento);

IV - tamanho minimo de lote= 600 m2 (seiscentos metros quadrados).

Art. 76. Os parametros urbanisticos para a Zona Especial Industrial 2 s&o:

| - CA (coeficiente de aproveitamento) = 3 (trés);

Il - TO (taxa de ocupacao) = 70% (setenta por cento);

lll - TP (taxa de permeabilidade) = 15% (quinze por cento);

IV - tamanho minimo de lote= 450 m2 (quatrocentos e cinqienta metros
quadrados).

Subsecao llI
Da Zona Especial Institucional (ZEIT)
Art. 77. A Zona Especial Institucional (ZEIT) é constituida por areas que

deverdo ter os seguintes usos: educacdo, lazer, cultura, salde, assisténcia
social, administracao e servico publico, ficando vedado o uso industrial.
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Art. 78. A Zona Especial Institucional (ZEIT) s6 poder& ser criada ou alterada
pela revisdo do Plano Diretor.

Art. 79. Serao aplicados na Zona Especial Institucional (ZEIT), dentre outros, 0s
seguintes instrumentos:

| - direito de preempc¢éo;
Il - direito de superficie;
[Il -Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 80. Os parametros urbanisticos da Zona Especial Institucional (ZEIT) séo
0S seguintes:

| - CA (coeficiente de aproveitamento) = 1,5 (um virgula cinco);
Il - TO (taxa de ocupacao) = 75% (setenta e cinco por cento);
Il -TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

IV - tamanho minimo de lote= 300 m2 (trezentos metros quadrados).

Secao Il

Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 81. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é constituida por por¢cdes
do territério destinadas prioritariamente a regularizacao fundiaria, urbanizacao
e a producéao e manutencao de habitacdo de interesse social (HIS), bem como
a producdo de loteamentos de interesse social.

Art. 82 A Zona Especial de Interesse Social pode ser classificada nas seguintes
categorias:

| - ZEIS 1 - areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de
populacdo de baixa renda, devendo o Poder Publico promover a urbanizacao e
a regularizacdo fundiaria, com implantacdo de equipamentos publicos, de
comercio e servigos de carater local e de equipamentos de recreacéo e lazer;

Il - ZEIS 2 — imOveis nao edificados, onde haja interesse publico em elaborar
programas habitacionais de interesse social (HIS), incluindo comércio e
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servicos de carater local e equipamentos de recreacdo e lazer ou &reas
passiveis de implantacao de loteamentos de interesse social.

8 1° A Zona Especial de Interesse Social devera ser delimitada e mapeada
posteriormente.

8§ 2° A criacao de cada ZEIS devera ser precedida da realizacdo de audiéncia
publica.

Art. 83. A delimitacdo da ZEIS devera obedecer a classificacdo prevista no
artigo anterior e sera feita por lei municipal especifica de iniciativa do Poder
Executivo.

8 1° A delimitacdo da ZEIS 1 so sera admitida nas areas ocupadas por favelas
e em loteamentos irregulares e clandestinos ocupados por populacao de baixa
renda.

8§ 2° A delimitagdo da ZEIS 2 sO sera admitida nas Zonas de Adensamento
Prioritario e Secundario (ZAP e ZAS) e nas Zonas de Ocupacao Controlada por
Infra-estrutura e por Fragilidade Ambiental (ZOCIE e ZOCFA) , em imoveis nao
edificados, sub-utilizados ou nédo utilizados, com infra-estrutura urbana.

Art. 84. O Plano de Urbanizacdo para cada ZEIS sera estabelecido por
Decreto do Poder Executivo Municipal e devera prever:

| - diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo;

Il - diagnéstico da ZEIS que contenha no minimo: andlise fisico-ambiental,
analise urbanistica e fundiaria e caracterizagdo sécio-econdmica da populacéo;

Il = os planos e projetos para as intervencBes urbanisticas necessérias a
recuperagéo fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais,
sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgotos, drenagem de aguas
pluviais, coleta regular de residuos sélidos, iluminacdo publica, adequacgao dos

sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres, eliminacdo de situacbes de
risco, estabilizacdo de taludes e de margens de coOrregos, tratamento adequado
das areas verdes publicas, instalacdo de equipamentos sociais € 0S usos
complementares ao residencial,

IV - instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundiaria,;

V - condi¢des para o remembramento de lotes;
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VI — forma de participagdo da populacdo na implementacdo e gestdo das
intervencdes previstas;

VII - fontes de recursos para a implementacao das intervencgoes;
VIII - atividades de geracao de emprego e renda;
IX - plano de acao social,

X - a relocacao das familias que ocupam imovel localizado em APP(area de
preservacao permanente) ou area de risco para areas dotadas de infra-
estrutura, devendo ser garantido o direito a moradia digna, preferencialmente
em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS) implementados
nas ZEIS 2.

Art. 85. Nas ZEIS 2 poderdo ser implantados loteamentos de interesse social
ou Empreendimentos de habitacdo de interesse social (HIS).

8§ 1° Consideram-se loteamento de interesse social aquele destinado a
producédo de lotes, com tamanho minimo de 150 m2, destinados a familias com
renda igual ou inferior a 02 (dois) salarios minimos.

8§ 2° Consideram-se empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS),
aqueles destinados a familias com renda igual ou inferior a 02 (dois) salarios
minimos, com padrao de unidade habitacional com no maximo 70m2 (setenta
metros quadrados) de area construida e tamanho minimo de lote de 150 m2.

Art. 86. Deverdo ser constituidos em todas as ZEIS, Conselhos Gestores ou
comissdes compostas por representantes dos atuais ou futuros moradores e do
Executivo, que deverdo participar de todas as etapas de elaboracédo do Plano
de Urbanizacédo e de sua implementacéo.

Paragrafo unico. Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades
representativas dos moradores das ZEIS poderdo apresentar ao Executivo,
propostas para o Plano de Urbanizacédo de que trata este artigo.

Art. 87. Na Zona Especial de Interesse Social deverdo ser aplicados o0s
seguintes instrumentos:

I. transferéncia do direito de construir;
[I. consorcio imobiliario;
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[ll. direito de preempcao;
IV. direito de superficie;
V. concesséo de direito real de uso;
VI. concesséao de uso especial para fins de moradia;
VII. cessao de posse;
VIIIl. direito de preempcéao;
IX. direito de superficie;
X. parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulsorios;
XI. transferéncia do direito de construir;
XIl. autorizacéo de uso;
XIll.  direito a propriedade.

Subsecéo |
Da Zona Especial de Interesse Ambiental

Art. 88. A Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) € constituida por areas
publicas ou privadas destinadas a protecao e recuperacao da paisagem e do
meio ambiente, cujo objetivo é e preservacdo da natureza, sendo admitido
apenas 0 uso que nao envolve consumo, coleta, dano ou destruicdo dos
recursos naturais.

Art. 89. A Zona Especial de Interesse Ambiental subdividem-se em:

| -ZEIA de Conservacdo e Recreacdo — areas publicas ou privadas, cujo
objetivo € compatibilizar a conservacdo da natureza com a recreacdo da
populacao;

Il -ZEIA de Protecao Integral — areas de protecéo integral, publicas ou privadas,
cujo objetivo é a preservacéo da natureza.

Paragrafo unico. A Zona Especial de Interesse Ambiental devera ser delimitada
Posteriormente por iniciativa do chefe do poder executivo.

Art. 90. O Municipio podera criar mecanismos de incentivo visando a
preservacao da Zona Especial de Interesse Ambiental.

Art. 91. A delimitacdo da Zona Especial de Interesse Ambiental podera ser feita
por lei municipal especifica, desde que obedeca a classificacdo proposta pelo
Plano Diretor.

Art. 92. Para a implementagéo da Zona Especial de Interesse Ambiental serdo
aplicados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos:
I. direito de preempcao
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Il - transferéncia do direito de construir;
[l -direito de superficie;
IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 93. Sdo parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse
Ambiental:

| - ZEIA de Protecdo Integral (ZEIA PIl): ndo sera permitido parcelamento e
ocupacao do solo;

Il -ZEIA de Protecdo de Recreacdo e Conservacdo (ZEIA CR): ndo sera
permitido parcelamento do solo, somente uso de apoio ao lazer e a recreacao;
Subsecéo II

Da Zona Especial de Interesse Histoérico, Cultural e Arquiteténico
Art. 94. A Zona Especial de Interesse Historico, Cultural e Arquitetdnico
concentra 0s imoveis de interesse historico e arquitetbnico da cidade e que
necessitam de politicas especificas para efetiva protecdo, recuperacdo e
manutenc¢ao do patriménio.
Paradgrafo Unico. A Zona Especial de Interesse Histérico, Cultural e
Arquitetdnico sera posteriormente delimitada, de acordo com as caracteristicas
e necessidades do Municipio.
Art. 95. As condicbes de uso, compensacdes e estimulos, inclusive fiscais,
visando a preservacao econémica do imével, de modo a evitar o seu abandono
ou a sua degradacéo serao regulados em lei municipal especifica.
Art. 96. Para a implementacdo da Zona Especial de Interesse Historico,
Cultural e Arquitetbnico serdo aplicados, dentre outros, 0s seguintes
instrumentos:
| - direito de preempc¢éo;
Il - transferéncia do direito de construir;
[l -direito de superficie;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 97. A Zona Especial de Interesse Historico, Cultural e Arquitetdnico seguira
os padrdes urbanisticos das zonas em que for inserida.
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Subsecao llI
Da Zona Especial de Urbanizacao Especifica (ZEUE)

Art. 98 A Zona Especial de Urbanizacdo Especifica (ZEUE) é constituida por
por¢cdes do territério, localizadas na Macrozona Rural, destinadas a
regularizacdo fundiaria, urbanizacdo dos loteamentos clandestinos e
implantacdo de distritos industriais, 0os quais, a partir de sua delimitacdo e
aprovacao por lei complementar, se enquadrardo no disposto no art. 3° da Lei
Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1.979.

Art. 99. A Zona Especial de Urbanizacdo Especifica (ZEUE) pode ser
classificada nas seguintes categorias:

| — ZEUE 1 — sdo areas localizadas na Macrozona Rural, ocupadas por
loteamentos clandestinos, implantados até 31 de dezembro de 2.004, tendo
como objetivo a egularizacdo fundiaria e urbanistica desses empreendimentos
nos érgdos competentes;

Il — ZEUE 2 — sdo areas localizadas na Macrozona Rural ndo ocupadas, as
quais destinar-se-ao a implantacéo de novos distritos industriais.

Paragrafo unico. A Zona Especial de Urbanizacdo Especifica devera ser
delimitada e mapeada posteriormente.

Art. 100 A delimitacdo da ZEUE devera obedecer a classificacdo prevista no
artigo anterior e sera feita por lei municipal especifica de iniciativa do Poder
Executivo.

8§ 1° A delimitacdo das ZEUE 1 sO serd admitida nas areas ocupadas por
loteamentos clandestinos, implantados até 31 dezembro de 2.004.

8§ 2° A delimitacdo das ZEUE 2 s6 sera admitida para implantacdo de novos
distritos industriais.

Art. 101. A criacdo de cada ZEUE 1, bem como seu Plano de Regularizacéo
serdo estabelecidos por lei complementar, de iniciativa do Poder Executivo
Municipal, que devera conter, no minimo:

| — matricula (s) do (s) imovel (is);

Il — planta e memorial descritivo do perimetro especifico de cada zona;
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[l - diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, uso e ocupacao do solo;

IV - diagnéstico da ZEUE que contenha no minimo: analise fisico-
ambiental, analise urbanistica e fundiaria e caracterizagcdo soécio-
econdmica da populacéo local;

V -os planos e projetos para as intervencbes urbanisticas
necessarias a recuperacdo fisica da area, a serem elaborados e
apresentados pelo (s) loteador (es) e ou moradores, incluindo, de
acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de
agua, de tratamento e de coleta de esgotos, sistema de drenagem
de &aguas pluviais, coleta regular de residuos solidos, iluminacéao
publica, adequacdo dos sistemas de circulacdo de veiculos e
pedestres, eliminacdo de situacdes de risco, estabilizacdo de
taludes e de margens de coOrregos, tratamento adequado das areas
verdes publicas, instalacdo de equipamentos sociais e 0S USOS
complementares ao residencial;

VI -forma de participacdo da populacdo na implementacdo e gestao
das intervengdes previstas.

Art. 102. Quando da implantacdo das ZEUE 1 deverdo ser
constituidas comissdes compostas por representantes dos
moradores e do Executivo, que deverdao participar de todas as
etapas de elaboracdo do Plano de Regularizacdo e de sua
implementacgéo.

Paragrafo Uunico. Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades
representativas dos moradores das ZEUE 1 poderdo apresentar ao
Executivo, propostas para o Plano de Regularizacdo de que trata
este artigo.

Art. 103. A criagcdo de cada ZEUE 2, bem como a delimitagdo de seu
perimetro serdo estabelecidos por lei complementar, de iniciativa do
Poder Executivo Municipal, que devera conter, no minimo:

| — planta e memorial descritivo do perimetro especifico de cada
zona,;

Il — diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, uso e ocupacao do solo;



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

[l — instrumentos aplicaveis para a referida zona, previstos neste
Plano Diretor.

CAPITULO 111
DAS ZONAS ESPECIAIS DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 104. As Zonas Especiais de Urbanizacdo Especifica de Sao
Jodo do Sobrado, Lagoa Seca, Vila Fernandes, a seguir elencadas,
s6 poderado ser alteradas pela revisdo do Plano Diretor.

Secao |

Da Zona Especial de Urbanizacdo Especifica de Sado Joao do
Sobrado

Art. 105. Fica criada a Zona Especial de Urbanizacado Especifica do
Distrito de Sdo Joao do Sobrado, neste Municipio, de acordo com o
perimetro que assim se descreve:

“Inicia no ponto “0” situado na propriedade do Sr. José Lopes do
lado direito no sentido Pinheiros X Sao Jodo do Sobrado, Rua
Milton Cabral”; deste marco segue culminando com divisa da
propriedade rural do Sr. Gerre Firmino, Rua Antonio Andrade com
seu inicio na divisa do Assentamento Olinda |l finalizando na divisa
com a Fazenda Caiado Fraga

Rua Nova Venécia com seu inicio no cruzamento com a Rua
Antonio Andrade culminando com inicio da Estrada Sao Joao do
Sobrado- Dalmasio.

Art. 106 Aplicar-se-d0 para a Zona de Urbanizacdo Especifica ora
criada os dispositivos constantes da Zona Especial Industrial e da
Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

Secao Il
Da Zona Especial de Urbanizagdo Especifica de Lagoa Seca.
Art. 107. Fica criada a Zona Especial de Urbanizacao Especifica de

Lagoa Seca, neste Municipio, que deverd ser mapeado
posteriormente.
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Art. 108. Aplicar-se-d0 para a Zona de Urbanizacdo Especifica ora
criada os dispositivos constantes da Zona de Ocupacao Controlada
por Infra-estrutura (ZOCIE) e da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Secéo Il
Da Zona Especial de Urbanizacdo Especifica de Vila Fernandes

Art. 109. Fica criada a Zona Especial de Urbanizacdo Especifica de
Vila Fernandes, neste Municipio que sera mapeada posteriormente

Art. 110. Aplicar-se-8o para a Zona de Urbanizacdo Especifica ora
criada os dispositivos constantes da Zona de Ocupacao Controlada
por Infra-estrutura (ZOCIE) e da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

CAPITULO IV

DO ABAIRRAMENTO

Art. 111. Fica estabelecido o abairramento ou divisdo em bairros da Macrozona
Urbana de Pinheiros (distrito-sede), com a numeracdo e nomenclatura a seguir:

l. Centro - 01,

. Canario — 02;

I, Vila Nova -03;

V. Jundia — 04;

V. Niterdi — 05;

VI. Colina — 06;

VIl.  Vila Verde - 07;

VIll. Residencial Pinheiros — 08;
IX. Nova Galiléia — 09;

X. Planalto — 10;

XI. Santo Antonio | — 11;

Xll.  Santo Antonio Il — 12;

Xlll.  Loteamento Vista do Sol — 13;
XIV. Domiciano — 14;

XV. Pinheirinho — 15;

Paragrafo unico. O Mapa de Abairramento de Pinheiros e suas descrigbes
seguem em Anexo e fica fazendo parte integrante da presente Lei.
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CAPITULO V

DOS PARAMETROS PARA USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO
SOLO

Secao |

Do Uso
Art. 112. O uso do solo na Macrozona Urbana e Rural sera regulamentado na
criacdo da Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio, que devera seguir as

diretrizes deste Plano Diretor.

Art. 113 A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo devera adotar as seguintes
tipologias de uso:

| — residencial;
Il — ndo residencial.

81° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e
ultifamiliar.

8§2° Considera-se uso ndao-residencial aquele destinado ao exercicio das
atividades, comercial, de prestacao de servicos, institucional e industrial.

Art. 114. Todos os usos serdo permitidos no territério do Municipio, desde que
obedecam as condi¢Bes estabelecidas no Plano Diretor e os requisitos de
instalacéo constantes da Lei de Uso e Ocupacao do Solo, exceto nas seguintes
zonas:

| - na Zona Especial Empresarial: ndo sera permitido o uso residencial, exceto
para residéncias de caseiros das empresas;

Il - na Zona Especial de Interesse da Paisagem Construida: ndo sera permitido
o uso industrial, sendo, no entanto, admitido o uso comercial e de servigos de
ambito local, desde que em conformidade com as restricbes particulares dos
loteamentos registrados;

[Il - na Zona Especial Institucional: n&o sera permitido o uso industrial,
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IV - na Zona Especial de Interesse Ambiental: os usos ser&o definidos pela Lei
de Uso e Ocupacéo do Solo;

V -na Macrozona Rural: os usos serdo definidos pela Lei de Uso e Ocupacéo
do Solo.

Art. 115. O uso e atividades deverao atender aos requisitos de instalagdo, em
funcado de sua potencialidade como geradores de:

| - incOmodo;

I - trafego;

[l -impacto a vizinhanca.

Paragrafo unico. Os usos e atividades geradores de impacto a vizinhanca
deverdo ser submetidos ao estudo de impacto de vizinhanga (EIV), com
excecdo do uso agro-silvo-pastoril na Macrozona Rural.

Secao Il
Da Ocupacao do Solo

Art. 116. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo:

| - coeficiente de aproveitamento;

Il -taxa de ocupacéo;

[l - taxa de permeabilidade do solo;

IV - tamanho de lote.

Paragrafo Unico. Os parametros para ocupacao do solo da Macrozona Urbana
e das Zonas Especiais sdo aqueles previstos nesta Lei.

Art. 117. A Lei de Uso e Ocupacédo do Solo podera criar novos parametros de
ocupacao, ressalvados os ja definidos pelo artigo anterior.

Paragrafo unico. Os parametros de ocupacao definidos por este Plano Diretor
s6 poderao ser modificados quando de sua revisao.
Secéo Il
Do Parcelamento do Solo

Art. 118. O tamanho do lote para cada Zona Urbana é aquele previsto nesta Lei
e devera ser observado quando da aprovacao dos loteamentos.

Paragrafo unico. Aplica-se para o desmembramento de gleba e o desdobro de
lote o disposto no caput do presente artigo.
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Art. 119. Os condominios s6 poderdo se localizar nas Zonas de Ocupacao
Controlada por Infra-Estrutura (ZOCIE), de Ocupacdo Controlada por
Fragilidade Ambiental (ZOCFA) e de Ocupacao Restrita (ZOR).

Art. 120. Os projetos de condominios serdo analisados, individualmente,
guanto a area ocupada e possiveis incomodidades que possam causatr.

CAPITULO VI
DAS AREAS DE INTERVENCAO PRIORITARIA

Art. 121. As Areas de Intervencédo Prioritaria sdo porgdes do territorio que
necessitam de acodes e projetos estratégicos do Poder Publico, juntamente com
programas e politicas

intersecretariais.

Art. 122. As Areas de Intervencao Prioritaria sdo classificadas nas seguintes
categorias:

| - CENTRAL - sdo areas localizadas na regidao central do Municipio, que
devera ser destinada a requalificacdo urbanistica, revertendo o processo de
esvaziamento populacional,

Il -PERIFERICA -sdo areas que necessitam de politicas publicas destinadas a
reverter o quadro de exclusdo socio-territorial urbana a fim de integrar a area
com o restante da cidade, compatibilizando e democratizando as oportunidades
econdmicas, sociais, culturais e de lazer de Pinheiros, através de requalificacdo
urbanistica vinculada a acdes e projetos e politicas intersecretariais do
Executivo;

Il - RURAL - sdo areas localizadas na Macrozona Rural do Municipio,
proximas a Macrozona Urbana, com baixa aptidao para expanséo urbana, com
intensa fragmentacgéo da propriedade, descaracteriza¢do produtiva, uso nao

agricola e comprometimento dos recursos naturais, que necessitam de politicas
publicas de incentivo a exploracéo agro-silvo-pastoril.

Paragrafo unico. As Areas de Intervencdo Prioritaria deverdo ser definidas
posteriormente.
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Secéo |

Da Area de Intervencéo Prioritaria Central
Art. 123. Para a Area de Intervencao Prioritaria Central devera ser elaborado o
Plano de Intervencao, aprovado por decreto do Executivo, devendo conter 0s
seguintes objetivos:
| - requalificar urbanisticamente o Centro de Pinheiros;
Il - democratizar 0 acesso, uso e a ocupacao do Centro a toda populagéo;
[l - promover a permanéncia e atracdo da populacdo, a fim de reverter o
processo de esvaziamento populacional do centro da cidade;
IV -reestruturar fisica, econébmica e socialmente a area central, assegurando a
diversidade social e de uso
VIII - preservar a identidade historica local;

IX - apontar e implementar acdes estratégicas para os objetivos citados.

Art. 124. Nas Areas de Intervencéo Prioritaria Central poderdo ser aplicados,
dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| - consorcio imobiliario;
Il - direito de preempcéo;
Il -operacgdo urbana consorciada;

IV -transferéncia do direito de construir.

Secéo I
Das Areas de Intervenc&o Prioritaria Periférica
Art. 125. Para cada Area de Intervencdo Prioritaria Periférica devera ser

elaborado Plano de Intervencédo, aprovado por decreto do Executivo, devendo
conter como objetivos:
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| - programas de qualificagcdo do habitat, incluindo propostas para moradia,
transporte

publico, saneamento e melhoria da paisagem;

Il - programas de geracao de emprego e renda;

[l -investimentos em implantacdo e readequacao de equipamentos e servigos
publicos de educacéo, cultura, saude e lazer;

IV -recuperacao ambiental das areas de risco;

V — programas de desenvolvimento social.

Paragrafo unico. O Plano de Intervencdo devera ser elaborado no prazo
méaximo de 180 dias , apds a publicacdo desta Lei e implementado no prazo

maximo de 01 (um) ano, a contar da data de publicacdo de seu Decreto.

Art. 126. Deveréo ser constituidos em todas as Areas de Intervencéo Prioritaria
Periférica, Conselhos Gestores compostos por representantes:

| - do Conselho da Cidade;

Il - de todas as Secretarias do Municipio;

[l - dos moradores.

Paragrafo Unico. Os representantes dos moradores e do Executivo deverdo
participar de todas as etapas de elaboracao do Plano de Reabilitacdo Urbana e

de sua implementacgao.

Art. 127. Nas Areas de Intervencéo Prioritaria Periférica serdo aplicados, dentre
outros, 0s seguintes instrumentos:

| - operacgao urbana,
Il - direito de preempcéo;

Il -consoércio imobiliario.
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Secéo lll
Da Area de Intervenc&o Prioritaria Rural

Art.128. A Area de Intervencdo Prioritaria Rural é a porcdo do territorio
localizada no interior do Municipio e que possui as seguintes caracteristicas:

| -descaracterizacdo da estrutura fundiaria rural, devido a fragmentacdo da
propriedade;

Il - descaracterizagao produtiva;

[l - surgimento de atividades de usos nédo agricolas;

IV - loteamentos irregulares e clandestinos;

V -intensa pressao e comprometimento dos recursos naturais;

VI - area com baixa aptiddo para expanséao urbana;

Art. 129. O Poder Publico, juntamente com parceiros institucionais, devera
coordenar a elaboracdo de um Plano para a Area de Intervencdo Prioritaria
Rural, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da publicacdo desta Lei,
devendo conter:

| — caracterizacao s6cio-econdmica;

Il - caracterizacao social, identificando populacfes de risco;

Il - caracterizagdo demografica, com detalhamento da distribuicdo
populacional;

IV - detalhamento dos usos agro-silvo-pastoril;

V - levantamento e espacializacédo de usos nao agricolas;

VI - levantamento de estrutura fundiaria;

VII - caracterizagcdo ambiental e identificacdo de areas de risco;

VIII -estudo prospectivo de potenciais agro-silvo-pastoril.
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Art. 130. O Plano da Area de Intervencao Prioritaria Rural (AIPR), que norteara
as

politicas publicas municipais especificas, aprovado por Decreto do Executivo,
devera prever:

| - reconversao das areas improdutivas;

Il - busca da diversidade da producdo agro-silvo-pastoril compativel com
proximidade de areas urbanas;

Il - resgate das func¢des socio-econémica e produtiva da propriedade rural;
IV - incentivo a diversificacdo e reconversao agro-silvo-pastoril;

V -intensificacdo da producao agro-silvo-pastoril;

VI - agregacéao de valor na producédo agro-silvo-pastoril;

VIl - estudos de viabilidade e potencial para a definicho de pacotes
tecnologicos e modelo de gestao replicaveis;

VIII - fomento e apoio as organizacdes associativas, para producdo e
escoamento da atividade agricola;

IX - verticalizacdo da producao pelo seu processamento;

X -integracdo setorial, mediante estabelecimento de pontos de venda,
distribuicdo, processamento e industrializacdo da producéo;

Xl -retorno sécio-econdémico da producao;
XIl -geracdo de emprego e renda;
XIlII -reverséo das desigualdades sociais presentes na area rural;

by

XIV - recuperacdo produtiva das areas vinculadas a recuperacdo e
conservacao ambiental,

XV - busca de financiamento em todas as esferas de governo;

XVI - construcdo de politica agro-silvo-pastoril municipal especifica, para a
AIPR articulada entre os diferentes 6érgdos governamentais.
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TITULO 1l
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANO E RURAL

Art. 131. Para a promocao, planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento urbano e rural, serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes
instrumentos de politica urbana e rural:

| - PLANEJAMENTO:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Or¢camentarias;

c) Lei de Orcamento Anual;

d) planos de desenvolvimento econdmico e social;

e) planos, programas e projetos setoriais;

f) programas, projetos e planos especiais de urbanizacao;
g) instituicdo de unidades de conservacao;

Il - JURIDICOS E URBANISTICOS:

a) parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios;

b) IPTU progressivo no tempo;

c) desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zona Especial de Interesse Social;

e) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operacdes urbanas consorciadas;

h) consércio imobiliario;

i) direito de preempcéo;

j) direito de superficie;

k) licenciamento ambiental;

[) tombamento de imoveis;

m) desapropriagao;

n) compensacao ambiental,

0) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

p) Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto do Meio
Ambiente
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Il -REGULARIZACAO FUNDIARIA:

a) concessao de direito real de uso;

b) concesséo de uso especial para fins de moradia;
C) usucapiao urbano;

d) autorizacao de uso,

e) cessao de posse;

f) direito de preempcéo;

g) direito de superficie;

IV - TRIBUTARIOS E FINANCEIROS:

a) impostos municipais diversos;

b) taxas, tarifas e precos publicos especificos;
c) contribuicdo de melhorias;

d) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
e) fundo municipal de desenvolvimento local.

V - JURIDICO-ADMINISTRATIVOS:

a) servidao e limitacdo administrativas;

b) autorizacéo, permissao ou concessao de uso de bens publicos municipais;

c) concessao dos servigos publicos urbanos;

d) gestdo de servicos urbanos com organizacdées sociais, assim declaradas
pelo poder

Publico Municipal;

e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperac¢do institucional;

f) termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) dacdo em pagamento.

VI -DEMOCRATIZACAO DA GESTAO URBANA:
a) conselhos municipais;

b) fundos municipais;

c) orcamento participativo;

d) audiéncias e consultas publicas;

e) conferéncias municipais;

f) iniciativa popular de projetos de lei;

g) referendo e plebiscito.
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CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS
Secéo |

Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo Compulsorios.

Art. 132. Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios,
nos termos dos arts. 5° e 6° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2.001 -
Estatuto da Cidade, os imoéveis ndo edificados, subtilizados ou néo utilizados
localizados na Macrozona Urbana.

81° Considera-se solo urbano ndo edificado a propriedade urbana com é&rea
igual ou superior a 800 m2 (oitocentos metros quadrados), localizados nas
Zonas de Adensamento Prioritario e Secundéario e nas ZEIS 2, quando o
coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

82° Considera-se solo urbano subtilizado:

| - a propriedade urbana com area igual ou superior a 300 m2 localizados na
Zona de Adensamento Prioritario, bem como a propriedade urbana com area
igual ou superior a 300m2 (trezentos metros quadrados), localizados na Zona
de Adensamento Secundario, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado
for igual a zero, desde que néo seja o Unico bem imével do proprietario;

Il -os lotes minimos da Zona Especial de Interesse Industrial que néo utilizem o
coeficiente de aproveitamento da zona.

8 3° Considera-se solo urbano nao utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
desocupada ha mais de 02 (dois) anos, desde que ndo seja o0 unico bem imével
do proprietario.

Art. 133. Ficam excluidos da obrigacéo estabelecida no artigo anterior somente
0s imoveis:

| -que exercem funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pela
Secretaria Municipal que trata do Meio Ambiente;

Il - de interesse do patrim6nio cultural e historico e arquitetonico.

Paragrafo Unico. Para os fins desse artigo, ndo serdo consideradas as
atividades agricolas em geral localizadas nas Zonas de Adensamento Primario
(ZAP), de Adensamento

Secundario (ZAS) e ZEIS 2.
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Art. 134 Os imoveis nas condicdes a que se refere o art. 129, retro, serédo
identificados e a notificacdo a seus proprietarios averbada no cartério de
registros de imoveis.

§1° A notificacdo far-se-a:

| - por funcionario do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
de administracao;

Il -por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelo inciso |, retro.

82° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 01 (um) ano a
partir do recebimento da notificacdo, protocolar o projeto de parcelamento ou
edificagéo.

83° Os parcelamentos e edificacfes deverdo ser iniciados no prazo maximo de
02 (dois) anos, a contar da aprovacdo do projeto e sua ocupacdo devera
ocorrer no prazo maximo de 02 (dois) anos da data de concluséo das obras.

84° As edificagbes definidas pelo § 3° do art. 129 desta Lei deverdo estar
ocupadas no prazo maximo de 02 (dois) anos a partir do recebimento da
notificacao.

85° Os empreendimentos de grande porte, localizados em terrenos objeto da
notificacdo prevista no 8§ 1° do presente artigo, excepcionalmente, poderao ser
executados em etapas, aplicando-se para cada etapa 0s prazos previstos nos
88 2° e 3°, retro, desde que o projeto seja aprovado na integra, juntamente com
0 cronograma de execucao de todas as etapas.

86° Nos imOveis de que trata este artigo, localizados nas ZEIS 2, sera permitido
o parcelamento e edificacdo para fins de elaboracdo de programas de
Habitacdo de Interesse Social (HIS) e para producdo de loteamentos de
interesse social.

Art. 135. A transmissédo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior
a data da notificacao, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, previstas neste Capitulo, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Art. 136. Fica facultado aos proprietarios dos imoOveis de que trata este
Capitulo, propor ao Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario,
conforme disposigdes do art. 46 do Estatuto da Cidade.
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Secao Il

Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriagdo com Pagamento em
Titulos da Divida Publica

Art. 137. Em caso de descumprimento das condi¢cdes, etapas e prazos
estabelecidos nos arts. 133 e 135 da presente Lei, o Municipio aplicara
aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos
consecutivos, até que o proprietdrio cumpra com a obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme o caso.

8§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica
e ndo excederd a 02 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada
a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° O Municipio mantera a cobrancga pela aliguota maxima, até que se cumpra
a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa da possibilidade do Municipio
proceder a desapropriacao do imovel, mediante pagamento em titulos da divida
publica.

§ 3° E vedada a concess&o de isen¢bes ou de anistia relativas a tributacio
progressiva de que trata este artigo.

8§ 4° O IPTU progressivo somente podera ser cobrado nas areas de
adensamento prioritario (ZAPS).

Art. 138. Decorridos 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que
o0 proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, o Municipio poderad proceder a desapropriacdo do imovel, com
pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais
e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e juros legais de 06%
(seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:
| -refletird o valor da base de céalculo do IPTU, descontado o montante

incorporado em funcéo de obras realizadas pelo Poder Publico, na area onde o
mesmo se localiza, apds a notificacdo de que trata o art. 135 desta Lei;
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I — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

8§ 3° Os titulos de que trata esse artigo ndo terdo poder liberatorio para
pagamento de tributos.

8 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de 05 (cinco) anos, contado a partir de sua incorporacédo ao patriménio
publico.

8 5° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

8 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5°, retro, as
mesmas obrigacfes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no art.
118, da presente Lei.

Secao Il
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 139. O Poder Publico Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o direito de construir, mediante contrapartida financeira, a ser
prestada pelo beneficiario, conforme disposicdes dos arts. 28, 29, 30 e 31 da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e de
acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo unico. A concessdo da outorga onerosa do direito de construir
podera ser negada pelo Conselho da Cidade, caso se verifique possibilidade de
impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou pelo meio ambiente.

Art. 140. As areas passiveis de receber a outorga onerosa sdo aquelas
localizadas na Zona de Adensamento Prioritario (ZAP).

Art. 141. A contrapartida financeira que corresponde a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, sera calculado segundo a seguinte equagéo:

BE=AtxVmxCpxlp

Sendo:

BE -Beneficio Financeiro

At -Area do Terreno

Vm - Valor do Metro quadrado do terreno, a ser definido de acordo com a NBR
5676
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Cp -Coeficiente de Aproveitamento pretendido
Ip -Indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5

Paragrafo unico. A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado
cabera ao Conselho da Cidade.

Art. 142. A contrapartida podera ser substituida pela doacdo de iméveis ao
Poder Publico ou por obras de infra-estrutura nas Areas de Intervencdo
Prioritaria Periférica e nas ZEIS no mesmo valor estabelecido pelo céalculo
disposto no art. 141, desta Lei, desde que aprovada pelo Conselho da Cidade.

Art. 143. Podera ser permitida a utlizagcdo do coeficiente maximo sem
contrapartida financeira na producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e
de equipamentos publicos.

Secao IV

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 144. O proprietario de imoével localizado na Macrozona Urbana podera
exercer ou alienar, total ou parcialmente, mediante escritura publica, o
potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote em outro local, mediante
prévia autorizacdo do Poder executivo Municipal, quando se tratar de imével:

| -necessério para preservacao, quando considerado pelo Poder Publico como
de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social e cultural, assim definidos
no Plano Diretor;

Il - demarcado como ZEIA ou ZEIS;

[l -utilizado por programas de regularizacdo fundiaria, urbanizagéo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

81° A mesma faculdade serad concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imoével ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

§2° O proprietario que transferir potencial construtivo de imovel considerado
como de interesse do patrimdnio, nos termos deste artigo, assumird a
obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado.



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

830 O potencial construtivo deverd ser transferido somente para imoveis
situados na Zona de Adensamento Prioritario e nas ZEIS nela inseridas.

Art. 145. As condicOes relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de
construir serdo estabelecidas em lei municipal especifica que definira:

| - as formas de registro e de controle administrativo;
Il - as formas e mecanismos de controle social;
Il - a previsédo de avaliagdes periodicas;

IV - a forma de célculo do volume construtivo a ser transferido.

Secéo V
Das Operacgdes Urbanas Consorciadas

Art. 146. A Operacdo Urbana Consorciada é o conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal
com a participacdo dos proprietarios, moradores, UusSuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em
uma area especifica, transformac6es urbanisticas, melhorias sociais e
a valorizacdo ambiental.

Paragrafo Unico. Poderdo ser previstas nas Operacdes Urbanas
Consorciadas, dentre outras medidas, a modificacado de coeficientes e
caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo e subsolo,
bem como alteracbes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente.

Art. 147. O projeto de lei de Operacédo Urbana Consorciada devera ser
aprovado previamente pelo Conselho da Cidade, para posterior
protocolo junto a Camara de Vereadores.

Art. 148. Cada Operacdao Urbana Consorciada sera criada por lei
especifica, que contera, no minimo:

| - definicdo da area a ser atingida,;

Il - coeficiente maximo de aproveitamento da Operacdo Urbana;
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[l - critério e limites de estoque de potencial construtivo;
IV - programas e projetos basicos de ocupacédo da area,;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagcéo
diretamente afetada pela operacéo;

VI - solucdo habitacional dentro do seu perimetro ou vizinhanca
proxima, nos casos de remocdo dos moradores de favelas;

VIl - finalidades da operacao;

VIIlI - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e, quando necesséario, o
Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores

privados, em funcéo da utilizacdo dos beneficios previstos no art. 136
da presente Lei;

X -forma de controle e monitoramento da operacédo, obrigatoriamente
compartilhado com representacao na sociedade civil;

Xl - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos
concedidos.

8 1° Todas as operacfes urbanas deverdo ser previamente aprovadas
pelo Conselho da Cidade.

8§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX,
retro, serdo aplicados, exclusivamente, no programa de intervencoes,
definido na lei de criacdo da Operacdo Urbana Consorciada.

§ 3° As autorizacOes e licencas a serem expedidas pelo Poder Publico
Municipal deverdo observar a lei especifica para cada Plano de
Operacédo Urbana Consorciada.

Art. 149. A lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada
podera prever a emissao, pelo Municipio, de determinada quantidade
de certificados de potencial adicional construtivo, os quais seréao
alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operacao.
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8§ 1° Os certificados de potencial adicional construtivo seréo
livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir
unicamente na &rea objeto da operacdo.

8§ 2° Apresentando pedido de licenga para construir, o certificado de
potencial adicional sera utilizado no pagamento da area de construcéo
gue supere o0s padrdoes estabelecidos pela legislacdo de uso e
ocupacao do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
operacao urbana consorciada.

Secéo VI
Do Consorcio Imobiliario

Art. 150. Além das situacdes previstas no art. 46 do Estatuto da Cidade, o
Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do consorcio imobiliario,
para viabilizar a produgcdo de Iloteamentos de interesse social ou
empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS), nas Zonas de
Adensamento Prioritario e de Adensamento Secundario, nas ZEIS e nas Areas
de Intervencao Prioritaria Central e Periférica.

Paragrafo unico. Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de
planos de urbanizacdo ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere
ao Poder Publico Municipal o seu imovel e, ap0s a realizacdo das obras,
recebe como pagamento, unidades imobilidarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 151. O valor das unidades imobiliario a serem entregue ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucédo das obras e devera:

| — refletir o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo das obras realizadas pelo Poder Publico no local;

I — ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

Art. 152. A transferéncia do imdével devera ser feita por escritura publica,
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imoveis.

Secéo VIl

Do Direito de Preempcao
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Art. 153. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempc¢éao
para aquisicdo de imoével urbano, objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 154. O Direito de Preempcédo sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social, bem
como de loteamentos de interesse social;

[l -constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V -implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI -criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl -criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIII -protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 155. As areas em que incidira o direito de preempc¢ao serdo delimitadas em
lei municipal especifica, que devera enquadrar as areas nas finalidades
enumeradas pelo artigo anterior.

Paragrafo unico. A ZEIA e as ZEIS 2 a serem delimitadas por leis especificas
se constituem em areas passiveis de incidéncia do direito de preempcao.

Art. 156. O direito de preempcao sera exercido somente nos lotes ou glebas
com area igual ou superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados).

Art. 157. Os imoveis colocados a venda nas areas a serem delimitadas,
conforme art. 155, retro, deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio,
que teré preferéncia para aquisicéo, pelo prazo de 05 (cinco) anos, renovavel a
partir de 01 (um) ano, apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Art. 158. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em
area a ser delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro do prazo
de 30 (trinta) dias, a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 159. O proprietario do imovel de que trata o artigo anterior devera notificar
sua intencado de alienar o imével, para que o Municipio, no prazo maximo de 30
(trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

§1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constarao:
preco, condigbes de pagamento e prazo de validade.

82° A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imoével, deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do
imovel, da qual constardo preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

Il -endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicacoes;

Il -certiddo negativa de 6nus e alienacao, atualizada nos ultimos 30 (trinta) dias
e expedida pelo cartério de registro de imoveis, da circunscricao imobiliaria
competente;

IV -declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao
incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imoével, inclusive os de natureza
real, tributaria ou executoria.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢des da
proposta apresentada.

8 4° Concretizada a venda a terceiro, 0 proprietario fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, cOpia do instrumento publico de
alienacao do imovel.

8 5° A alienacao processada em condicdes diversas da proposta apresentada &
nula de pleno direito.

8§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no 8§ 5° deste artigo, o Municipio podera
adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado
na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secéao VIII

Do Direito de Superficie

Art. 160. O Municipio podera receber e conceder diretamente, o direito de
superficie, nos termos da Secao VII do Capitulo Il do Estatuto da Cidade, para
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viabilizar a implementagédo de diretrizes constantes desta Lei, inclusive
mediante a utilizacdo do espaco aéreo e subterraneo.

Paragrafo unico. O direito de superficie podera ser utilizado em todo o territorio
do Municipio.

Secéo IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 161. Os usos definidos no art. 115 da presente Lei que venham a causar
grande Impacto urbanistico e ambiental, além do cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracédo e aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), a ser apreciado pelos érgaos competentes da Administracdo Municipal.

Paragrafo Unico. Poderdo ser definidos, através de lei municipal, outros
empreendimentos e atividades que dependerdo de elaboracdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV),
para obter as licencas ou autorizacbes de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento.

Art. 162. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) deverd contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento, que venham a interferir na
qualidade de vida da populacado residente ou usuéria da area em questéo e de
seu entorno, devendo contemplar, no que couber, a analise e proposi¢cdo de
solugdes para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacéo do solo;

[l - valorizacdo imobiliaria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,
bem como geracdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

VII -sistema de circulagdo e transportes, incluindo, dentre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VIII - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragéo;

X -periculosidade;
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Xl - riscos ambientais;
XIl - impacto socio-econdmico na populagéo residente ou atuante no entorno.

Art. 163. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativo a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como
condicao para aprovacao do projeto, alteracdes e complementacdes no

mesmo, bem como a execucdo de melhorias na infra-estrutura urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

| - ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;
Il - 4rea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios, em percentual compativel com o necessario para o atendimento
da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

[l -protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incobmodos da atividade;

IV -manutencdo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural,
bem como de recuperacdo ambiental da area;

81° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

82° A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta por parte do interessado,
devendo este se comprometer a arcar integralmente com as despesas
decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da conclusdao do
empreendimento.

83° O Visto de Conclusdo da Obra ou o Alvard de Funcionamento s6 serdo
emitidos, mediante comprovacdo da conclusdo das obras previstas no
paragrafo anterior.

Art. 164. A elaboracdo do EIV nédo substitui o licenciamento ambiental exigido
nos termos da legislacdo ambiental pertinente.

Art. 165. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, os
quais ficardo disponiveis para consulta no 6rgdo municipal competente, por
gualquer interessado.
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81° Serao fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores
da area afetada ou por suas associacdes, mediante pagamento do preco
publico devido, nos termos da legislacdo municipal vigente.

82° O 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar
audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que requerida,
pelos moradores da area afetada ou por suas associagoes.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
Art. 166. A regularizacdo fundiaria compreende um processo de intervencéo
publica, sob os aspectos juridicos, fisicos e sociais, que objetiva legalizar a
permanéncia de populacdes moradoras de éareas urbanas ocupadas em
desconformidade com a lei, para fins de habitagdo, implicando melhorias no
ambiente urbano do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de

vida da populacéo beneficiaria.

Art. 167. A regularizacdo fundiaria pode ser efetivada através dos seguintes
instrumentos:

| -concesséo de direito real de uso, conforme lei em vigor;

Il - concessao de uso especial para fins de moradia, nos termos da Medida
Provisoria 2.220/01;

[l - autorizac&o de uso, nos termos da Medida Provisoria 2.220/01;

IV - da cesséo de posse para fins de moradia, nos termos da Lei Federal n°®
6.766/79;

V - do usucapido especial de imovel urbano;

VI - direito de preempcao;

VII -direito de superficie.

Art. 168. O Executivo devera articular os diversos agentes envolvidos no
processo de regularizacdo, como representantes do Ministério Publico, do
Poder Judiciario, do Cartério de Registro de Iméveis, do Governos Estadual,

bem como dos grupos sociais envolvidos, visando equacionar e agilizar os
processos de regularizacao fundiaria.



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

Art. 169. O Executivo poderd outorgar aquele que, até 30 de junho de 2001,
residia em area urbana de até 250 m2 (duzentos e cingqlenta metros
quadrados), de propriedade publica, por 05 (cinco) anos, ininterruptamente e
sem oposicao, titulo de Concessédo de Uso Especial para Fins de Moradia, em
relacdo a referida area ou edificacdo, desde que ndo seja proprietario ou
concessionario de outro imével urbano ou rural, de acordo com o art. 1° da
Medida Provisoria n° 2.220/01.

§ 1° E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de
concessao de uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente,
em local diferente daquele que gerou esse direito, na hipétese de ocupacédo do
imovel:

| -localizado em area de risco, cuja condicdo ndo possa ser equacionada e
resolvida por obras e outras intervencgoes;

Il - bem de uso comum do povo;
lIl — localizado em &rea destinada a projeto de urbanizacgéo;

IV -de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e
da protecdo dos ecossistemas naturais;

V —reservado a construcéo de represas e obras congéneres;

VI — situado em via de comunicacao.

§ 2° Extinta a concessao de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico
recuperara o dominio pleno do imével.

§ 3° E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizacdo nas areas
onde foi obtido titulo de concesséo de uso especial para fins de moradia.

Art. 170. Ao dar a autorizacdo de uso prevista no art. 9° da Medida Proviséria
n.° 2.220/01, o Poder Publico podera respeitar, quando de interesse da
comunidade, as atividades econdmicas locais promovidas pelo proprio
morador, vinculadas a moradia.

Art. 171. O Executivo podera promover plano de urbanizacdo com a
participagcdo dos moradores de areas usucapidas coletivamente para fins de
moradia, para a melhoria das condi¢cdes habitacionais e de saneamento
ambiental nas areas habitadas por populagdo de baixa renda, nos termos da
Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIROS
GABINETE DO PREFEITO

CAPITULO IlI

DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Secao |

Do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Democratica

Art. 172. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG),
no ambito da Secretaria Municipal de Administracdo e Financgas,instituindo
estruturas e processos democraticos e participativos, que visam permitir o
desenvolvimento de um processo continuo, dinamico e flexivel de
planejamento e gestdo da politica urbano e rural.

Art. 173. S&o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo
Democrética:

| - criar canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da politica
urbana,;

Il - garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de
vida;

[l -instituir processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizacéo
e reviséo do Plano Diretor.

Art. 174. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Democratica atuara
nos seguintes niveis:

| - nivel de formulacdo de estratégias, das politicas e de atualizacdo do Plano
Diretor;

Il -nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulacdo e aprovacdo dos
programas e projetos para a sua implementacao;

[l -nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos
programas e projetos aprovados.

Art. 175. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Democratica é
composto por:

| -Conselho da Cidade;
Il - Sistema de Informag¢des Municipais;
[l - Orcamento Participativo;
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IV - Conferéncia Municipal das Cidades;

V - férum de conselhos;

VI - assembléias territoriais de politica urbano e rural,

VII - audiéncias publicas;

VIII -iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e rural;

IX -plebiscito e referendo popular;

X -conselhos municipais.

Paragrafo Unico. Devera ser assegurada a participacdo da populacdo em todas
as fases do processo de gestdo democratica da politica urbana e rural.

Art. 176. Anualmente, o Executivo submetera ao Conselho da Cidade, relatério
de gestdo do exercicio e plano de acdo para o préximo periodo através da
Agéncia Municipal de Desenvolvimento Econémico (AMDE);

Paragrafo unico. Uma vez analisado pelo Conselho o relatorio de que trata o
caput do presente artigo, cabera ao Executivo Municipal envia-lo a Camara
Municipal e dar-lhe a devida publicidade.

Subsecéo |
Do Conselho da Cidade

Art. 177. Fica criado o Conselho da Cidade, 6rgédo consultivo e deliberativo em
matéria de natureza urbanistica e de politica urbana e rural, composta por
representantes do Poder Publico e da sociedade civil.

Paragrafo unico. O Conselho da Cidade sera vinculado a Agéncia Municipal de
Desenvolvimento Econémico (AMDE), a qual devera disponibilizar os recursos
administrativos necessarios ao seu funcionamento.

Art. 178. O Conselho da Cidade sera composto por 19 (dezenove) membros e
seus respectivos suplentes, de acordo com 0s seguintes critérios:

| — 08 (oito) representantes do Poder Executivo, das areas relacionadas a
Politica Urbana e Rural, oriundos das seguintes Setores: Administracdo e
Financas; Esporte e Meio Ambiente; Agdo Social; Obras e Urbanismo;
Agricultura , Saude, Educacdo e Agéncia Municipal de Desenvolvimento
Econdmico (AMDE);

Il - 11 (onze) representantes da sociedade civil, assim distribuidos:
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a) 03 (trés) representantes dos empresarios, sendo, necessariamente, 01 (um)
do setor primario, 01 (um) do setor secundario, 01 (um) do setor terciario;

b) 02 (dois) representantes dos movimentos sociais, sendo 01 (um) do
sindicato de trabalhadores, um dos sindicatos dos produtores;

c) 01 (um) representante de organizacdes ndo governamentais, entidades
técnicas ou profissionais e instituicdes de ensino ou pesquisa,;

d) 03 (trés) representantes das diferentes unidades de planejamento territorial,
incluindo a Macrozona Urbana e Rural.

e) 02 (dois) representantes do Poder Legislativo;

Paragrafo anico. As deliberacbes do Conselho ora criado serao feitas por 2/3
(dois tercos) dos presentes.

Art. 179. Compete ao Conselho da Cidade:

| - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e deliberando
sobre questdes relativas a sua aplicacao;

Il - emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor;

Il - acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano e rural, inclusive os planos setoriais;

IV - deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbano e rural, antes
de seu encaminhamento a Camara Municipal;

V - monitorar a concessdo de outorga onerosa do direito de construir e a
aplicacéo da transferéncia do direito de construir;

VI - acompanhar a implementacao das Operacfes Urbanas Consorciadas;
VII - acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos urbanisticos;
VIII -zelar pela integracéo das politicas setoriais;

IX -avaliar sobre as omissfes e contradicbes da legislacdo urbanistica
municipal;

X -avaliar as politicas urbanas nacional e estadual;
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Xl -convocar, organizar e coordenar as assembléias territoriais;

Xl — convocar, organizar e coordenar as Conferéncias Municipais da Cidade, a
serem realizadas em carater extraordinario;

XIII - convocar audiéncias publicas;

XIV -elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 180. No Regimento Interno do Conselho da Cidade devera constar, no
minimo:

| — suas atribuicdes gerais;

Il - nimero e qualificacdo de seus membros, conforme disposto no art. 175,
retro;

[l — modo de indicagéo, eleicdo e nomeacédo de seus membros e respectivos
suplentes;

IV — procedimentos para nomeacao de sua presidéncia ou coordenacao;

V -procedimentos para a realizacdo de sua sessao de instalacao e posse.

Art. 181. As atividades realizadas pelos membros do Conselho ora criado, nédo
serdo remuneradas, a qualquer titulo, sendo consideradas de relevancia para o
Municipio.

Art. 182. O Conselho da Cidade podera instituir cAmaras técnicas e grupos de
trabalho especificos.

Subsecao lI
Do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 183. O Sistema de Informac¢des Municipais tem como objetivo fornecer
informagdes para o planejamento, 0 monitoramento, a implementacéo e a
avaliacdo da politica urbana, subsidiando a tomada de decisbes ao longo do
processo.
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8 1° O Sistema de InformagBes Municipais devera conter e manter atualizados
dados, informacgbes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos,
ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

§ 2° Para implementagdo do Sistema de Informacdes Municipais devera ser
atualizado o Cadastro de Iméveis Municipal.

Art. 184. O Sistema de Informacdes Municipais devera obedecer aos seguintes
principios:

| —simplificacdo; economicidade; eficacia; clareza, precisdo e seguranca, a fim

de evitar a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il -democratizagéo, publicidade e disponibilidade das informac¢des, em especial
daquelas relativas ao processo de implementagédo, controle e avaliacdo do
Plano Diretor.

Subsecao llI
Da Conferéncia Municipal da Cidade
Art. 185. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada 02 (dois)
anos, sendo sua convocagao, organizagdo e coordenacao realizadas pelo
Poder Executivo, com excecdo das realizadas em carater extraordinario,
qguando entdo serdo convocadas, organizadas e coordenadas pelo Conselho
da Cidade.

Paragrafo Unico. As conferéncias serdo abertas a participacdo de todos os
cidadéaos.

Art. 186. A Conferéncia Municipal da Cidade deverda, dentre outras atribui¢des:
| - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

Il - formular propostas para os programas federais e estaduais de politica
urbana;

Il - debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando
criticas e sugestoes;
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IV - sugerir ao Poder Executivo adequacdes nas acdes estratégicas,
destinadas a implementacdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e
projetos;

V - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

VI  -sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem
consideradas no momento de sua modificacdo ou revisao;

VII - eleger os membros do Conselho da Cidade.

Subsecéao IV
Das Assembléias Territoriais de Politica Urbana

Art. 187. As Assembléias Territoriais de Politica Urbana se realizardo, sempre
gue necessario, com 0 objetivo de consultar a populacdo das unidades
territoriais de planejamento, visando:

| -fazer o levantamento dos problemas e demandas das unidades territoriais,
identificando as prioridades de cada regiao;

Il -implementar as diretrizes e acdes definidas pelo Conselho da Cidade em
cada regiao.

TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 188. O Poder Executivo, dentro do periodo de vacatio legis da presente Lei
Complementar, devera convocar a Conferéncia Municipal da Cidade, com a
finalidade de proceder a eleicdo dos membros do Conselho da Cidade.

Art. 189. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, no prazo de 12
meses, a contar da vigéncia desta Lei, os seguintes projetos de lei:

| — Codigo Municipal Tributério;

Il — Codigo Municipal de Obras e Edificacdes;

[l — Codigo Municipal de Posturas;

IV — Cddigo Municipal de Meio Ambiente;

V — Especifico para aplicacdo do IPTU progressivo no tempo
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VI — Especifico para uso e ocupacédo do solo
VII — Especifico para parcelamento do solo

§ 1° Caso haja necessidade, poderdo ser encaminhados outros projetos de lei
que tratem acerca dos dispositivos e instrumentos legais constantes do
presente Plano Diretor.

§ 2° Os projetos de lei previstos no caput deste artigo serdo obrigatoriamente

encaminhados a Camara Municipal no minimo 60 (sessenta) dias antes de
findar o prazo previsto neste artigo.

Art. 190. A primeira revisdo do Plano Diretor Municipal ocorrerd no mesmo
prazo do artigo 189 e as demais a cada 05 (cinco) anos.

Art. 191. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de 01 de janeiro de
2007, revogadas as disposicdes em contrario.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pinheiros-ES
Em, 10 de outubro de 2006.

GILDEVAN ALVES FERNANDES
Prefeito Municipal
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GLOSSARIO

Areas de Preservacdo Permanente (APP): sdo porcdes do territério municipal
onde estao

localizadas florestas de preservacdo permanente, que poderdo ser definidas
por lei ou por ou ato declaratério do Poder Pablico Municipal, respectivamente,
nos termos dos arts. 2° e 3° da Lei Federal 4.771/65 e suas alteracoes.

Area “non aedificandi”: areas reservadas dentro de terrenos de propriedade
privada, que ficam sujeitas a restricdo ao direito de construir, por razées de
ordem legal e de interesse urbanistico.

Audiéncia Publica: é uma instancia de discussao, na qual a Administracao
Publica informa, esclarece e discute temas, projetos ou programas de interesse
da coletividade, assegurada a participagdo dos cidadaos, os quais podem
exercer seu direito de manifestacdo, apresentando sugestdes para adequacéo
ou alteracao das propostas inicialmente apresentadas.

Coeficiente de Aproveitamento Basico(CAB): € o fator que multiplicado pela
area do lote definira seu potencial construtivo basico.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo(CAM): é o fator que multiplicado
pela area do lote definirdA seu potencial construtivo méximo, sendo este
outorgado onerosamente pelo Poder Executivo Municipal.

Taxa de Ocupacao(TO): é um percentual expresso pela relacdo entre a area
da projecao da edificacdo e a area do lote.

Taxa de Permeabilidade(TP): € um percentual expresso pela relagdo entre a
area do lote sem pavimentacao impermeavel e sem construcdo no subsolo e a
area total do terreno.

Comité de Bacias Hidrograficas: € o o6rgao colegiado formado por
representantes do Estado, do Municipio e da sociedade civil que tem
competéncia para promover o debate das questdes relacionadas a recursos
hidricos, bem como arbitrar seus conflitos, aprovar e acompanhar a execucao
do Plano de Recursos Hidricos da Bacia Hidrografica, elaborar propostas aos
Conselhos pertinentes, dentre outras atribui¢des.

Concessédo de Uso Especial para Fins de Moradia: nos termos da Medida
Proviséria

2.220/01 é o direito subjetivo do ocupante de imoével publico que tenha
possuido até 30 de junho de 2001 como seu, por 05 (cinco) anos,
ininterruptamente, e sem oposicao, imovel de até 250 m2 (duzentos e cinquenta
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metros quadrados), situado em &rea urbana, utilizando-a para sua moradia ou
de sua familia, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer
titulo, de outro imével urbano ou rural.

Concesséo de Direito Real de Uso: nos termos do Decreto-Lei n°® 271/67 é
um direito

real resollvel, aplicavel a terrenos publicos ou particulares, de carater gratuito
Ou oneroso, por tempo certo ou indeterminado, para fins de urbanizacéo,
industrializagéo, edificagdo, cultivo da terra ou outra utilizagdo de interesse
social.

Consorcio Imobiliério: € a forma de viabilizacdo de planos de urbaniza¢do ou
edificacdo, por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal
seu imovel e, apos a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas. Constitui-se em
instrumento de cooperacdo entre o Poder Publico e a iniciativa privada para
fins de realizar urbanizagdo em &reas carentes de infra-estrutura e servicos
urbanos e nas quais existam iméveis urbanos subutilizados, ndo utilizados ou
nao edificados.

Conselho da Cidade: é um o6rgdo consultivo e deliberativo, em matéria de
natureza urbanistica e de politica urbana, composto por representantes do
Poder Publico e da sociedade civil, de acordo com os critérios estabelecidos
neste Plano Diretor.

Consulta Publica: é uma consulta direta a coletividade, que podera ocorrer
através da realizacdo de assembléias, nas quais a Administracdo Publica
tomara decisdes baseadas no conjunto de opinies expressas pela populacéo
interessada.

Contribuicdo de Melhoria: nos termos do inciso lll, do art. 145, da
Constituicdo Federal, o Municipio podera instituir este tributo toda vez que
ocorrer valorizagcdo imobiliaria decorrente de obra publica, como forma de
recompor os gastos originados pela realizacdo da obra.

Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica: podera
ocorrer a desapropriacdo do imével com pagamento de indenizagdo em titulos
da divida publica, quando o proprietario do imével subutilizado, n&o utilizado ou
nao edificado, deixar de parcelar ou edificar no referido bem, ja tendo incorrido
na tributacdo pelo IPTU progressivo, pelo prazo de 05 (cinco) anos
consecutivos, pela aliguota maxima.

Direito de Preempcdao: na hipétese do Poder Publico Municipal necessitar do
imovel para realizar finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto da
Cidade, ter& preferéncia na aquisicdo do imével, objeto de alienagdo onerosa
entre particulares.
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Direito de Superficie: trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de
imovel urbano de conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por
tempo determinado ou indeterminado, através de escritura publica registrada
na Serventia Imobiliaria.

Estudo de Impacto de Vizinhanca(EIV): € considerado um instrumento
preventivo do ente estatal, destinado a evitar o desequilibrio no crescimento
urbano, garantindo condi¢cdes minimas de ocupacao dos espacos habitaveis.

Gleba: considera-se o terreno antes de ser submetido ao parcelamento do
solo.

Lote: considera-se o terreno servido de infra-estrutura basica, cujas dimensfes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal
para a zona em que se situe.

Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Parcelamento do Solo: é o instituto regido pela Lei Federal n°® 6.766/79, o qual
podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas as
disposicbes constantes daquele mesmo diploma legal e das legislacGes
estaduais e municipais pertinentes.

Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos e no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Habitacdo de Interesse Social (HIS): € aquela destinada a familias com renda
igual ou inferior a 02 (dois) salarios minimos, com padrdo de unidade
habitacional com no maximo 70 m?2 (setenta metros quadrados) de area
construida e tamanho minimo de lote de 175 m2 (cento e setenta e cinco
metros quadrados.

indices de Controle Urbanistico: é o conjunto de normas que regulam o uso
a que se destinam as edificacbes e seu dimensionamento em relagcdo ao
terreno onde serao erigidas.

IPTU progressivo no tempo: € a majoracdo da aliquota do IPTU, pelo prazo
maximo de 05 (cinco) anos consecutivos, imposta pelo Poder Publico
Municipal, na hipétese do proprietario do imével, apos ter sido notificado, deixar
de cumprir os prazos para parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente seu
imovel.
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Loteamento de Interesse Social: é aquele destinado a familias com renda
igual ou inferior a 02 (dois) salarios minimos, com tamanho minimo de lote de
175 m2 (cento e setenta e cinco metros quadrados).

Operacdes Urbanas Consorciadas: é o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar em uma é&rea especifica, transformacgfes urbanisticas,
melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir: é o instrumento que permite ao
Poder Publico Municipal autorizar o particular a realizar uma constru¢do acima
do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de aproveitamento
méaximo, mediante contrapartida financeira.

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios: é o instrumento que
permite

ao Poder Publico Municipal impor o parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo
compulsérios, ao proprietario do imovel que deixou de realizar seu adequado
aproveitamento.

Patrim6nio Histérico, Cultural e Arquitetdnico do Municipio: € o conjunto
de bens imdveis existentes no territério do Municipio de Pinheiros que, por sua
vinculagdo a fatos pretéritos memoraveis e a atuais significativos ou por seu
valor sécio-cultural, ambiental, arqueoldgico, histérico, cientifico, artistico,
estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico protegé-los,
preserva-los e conserva-los.

Plebiscito: € um instrumento de consulta prévia ao povo, antes da aprovacao
de um ato

legislativo ou administrativo sobre matéria de acentuada relevancia
constitucional, legislativa ou administrativa, cabendo ao povo, pelo voto,
aprovar ou denegar o que Ihe tenha sido submetido.

Referendo: é um instrumento de consulta a posteriori ao povo, apos a
aprovacao de um ato legislativo ou administrativo sobre matéria de acentuada
relevancia constitucional, legislativa ou administrativa, cumprindo ao povo, pelo
voto, ratificar ou rejeitar a medida aprovada.

Regularizagdo Fundiaria: compreende um processo de intervencdo publica,
sob os aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econémicos e
sécio-ambientais, visando legalizar a permanéncia de populacdes em &reas
urbanas ocupadas em desconformidade com a lei, implicando melhorias no
ambiente urbano do assentamento, por meio da execugdo do plano de
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urbanizacdo, objetivando o resgate da cidadania e da qualidade de vida da
populacao beneficiaria.

Tombamento: é a declaracdo editada pelo Poder Publico acerca do valor
histérico, artistico, paisagistico, arqueoldgico, turistico, cultural ou cientifico de
bem movel ou imoével com o fito de preserva-lo.

Transferéncia do Direito de Construir: € o instrumento que faculta ao
proprietario de

imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local ou alienar,
mediante escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor ou
em legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o imével for considerado
necessario para fins de implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
preservacao historica, ambiental, paisagistica, social, cultural, para servir a
programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacao de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Unidade de Conservacao: € o0 espaco territorial e seus recursos ambientais,
incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituidos pelo Poder Publico, com o objetivo de conservagdo e
limites definidos, sob regime especial de administracdo, ao qual se aplicam
garantias adequadas de protecéo.

Usucapido Especial de Imével Urbano: nos termos do art. 183 da
Constituicao Federal, o ocupante de terra particular que possuir como sua area
ou edificacdo urbana de até 250m2, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.



